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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON
D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital de Leén

ACUERDO de 1 de junio de 2023, de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Ledn, por el que se aprueban definitivamente las Normas Urbanisticas
Municipales y Plan Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino
de Santiago (PECHVCS) de Molinaseca (Lebn). Expte.: 2016/083.

ANTECEDENTES

|.— Con fecha de registro de entrada en la Delegacién Territorial de la Junta de
Castillay Leodn, en Leon, de 4 de agosto de 2022, el Ayuntamiento de Molinaseca, remite
el expediente referenciado a los efectos de su aprobaciéon definitiva por la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

Il.—Las Normas urbanisticas Municipales de Molinaseca, fueron sometidas a dos
acuerdos de aprobacion inicial (sesion plenaria de 5 de septiembre de 2008 y de 13 de
agosto de 2009, respectivamente). Asi mismo, fue objeto de dos tramites de informacion
publica B.O.C. y L. n.° 180 de 17 de septiembre de 2009 y B.O.C. y L. n.° 164 de 27 de
agosto de 2009. En el primer tramite de informacion publica se presentaron 43 alegaciones
(18 desestimadas, 15 estimadas parcialmente, 9 estimadas y 1 aclaratoria). En el segundo
tramite de informacion publica se presentaron 28 alegaciones, que no fueron informadas
respecto de su estimacion, desestimacion o estimacion parcial. La justificacion expresada
por el Ayuntamiento de Molinaseca respecto a la realizacion de dos tramites de aprobacion
inicial e informacién publica viene motivada por las prescripciones impuestas por los
informes sectoriales (Confederacion Hidrografica Mifo-Sil y CTPC), segun se expresa en
el informe emitido con fecha 3 de noviembre de 2022, por el secretario municipal.

Estas actuaciones procedimentales quedaron suspensas en el tiempo, sin que se
continuara su tramitacion, en los términos determinados por el articulo 159 y siguientes
del RUCYL, y sin que se adoptara acuerdo de desistimiento del procedimiento de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 93 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP). Tampoco fue instada
la subrogacion de la Comunidad Autdénoma por el transcurso de los plazos previstos en el
articulo 159.2.b) del RUCYL.

En consecuencia, no se ha producido el desistimiento expreso del procedimiento de
aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas Municipales, existiendo, exclusivamente
un desistimiento tacito o por via de hecho, derivado del transcurso del tiempo, motivo por
el cual, se ha de tener a quienes se personaron durante los periodos de informacion
publica anteriormente citados, afectos a lo dispuesto en el articulo 174.c) del RUCYL, en
relacion con la notificacién del acuerdo de aprobacion definitiva.
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Il.— La aprobacion inicial del expediente, se produjo por Acuerdo del Pleno de la
Corporacion, en sesion celebrada el dia 29 de noviembre de 2016, segun lo dispuesto
por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de conformidad con la certificaciéon
expedida por la secretaria del Ayuntamiento de Molinaseca de fecha 13 de febrero
de 2021.

Se expone al publico (1er periodo de informacién publica) mediante publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 235, de 7 de diciembre de 2016 (y correccién de
errores B.O.C. y L. num 241 de 16 de diciembre de 2016), en el periddico El Diario de
Ledn de 13 de diciembre de 2016, y en la pagina web del Ayuntamiento de Molinaseca,
respectivamente, segun consta en el certificado del Secretario municipal de fecha 13
de febrero de 2021, donde se acredita que durante este primer periodo de informacion
publica se han presentado 31 alegaciones, de ellas 7 fueron estimadas, 4 estimadas
parcialmente, 18 desestimadas y 2 aclaracion.

El Ayuntamiento de Molinaseca, por acuerdo del Pleno Municipal adoptado en sesion
ordinaria de fecha 20 de febrero de 2020, acuerda abrir un nuevo periodo de informacion
publica, al amparo de lo dispuesto en el articulo 158.2 del RUCYL, por un periodo de
un mes. El anuncio fue publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 55 de fecha
17 de marzo de 2020, en el periddico el Diario de Ledn de 12 de marzo de 2020, y en
la pagina web del Ayuntamiento, como consta en el certificado emitido por la secretaria
municipal con fecha 13 de febrero de 2021. Durante dicho tramite se han presentado 7
alegaciones de ellas 2 fueron estimadas, 1 estimada parcialmente y 4 desestimadas.

lll.— Constan en el expediente los informes emitidos por el secretario municipal,
dandose asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 54 del Real Decreto Legislativo
781/1986, asi como en el articulo 173.1.b) del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales

IV.— El acuerdo de aprobacion provisional, se adoptoé por el Pleno del Ayuntamiento,
segun lo dispuesto por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en sesion
extraordinaria celebrada el 9 de febrero de 2021, constado certificado de 13 de febrero
de 2021, de la secretaria municipal, acreditativo de dicha circunstancia.

Con fecha 22 de enero de 2022, se adopta nuevo acuerdo plenario al objeto de
incorporar al procedimiento administrativo la tramitacion ambiental derivada de la Orden
de 17 de diciembre de 2021, del Consejero de Fomento y Medio Ambiente (actualmente
Consejero de Medio Ambiente, Vivienda, Ordenacion del Territorio), por la que se
formula la Declaracion Ambiental Estratégica de las Normas Urbanisticas Municipales de
Molinaseca, segun certificado emitido por el secretario municipal de fecha 20 de enero
de 2022.

VI.— Con fecha 6 de septiembre de 2022, se efectua por el Servicio Territorial de
Movilidad y Transformacioén Digital requerimiento de subsanacion de la documentacion
presentada y con fecha 4 de noviembre de 2022, el Ayuntamiento de Molinaseca remite
documentacién al objeto de la subsanacion del requerimiento realizado, momento a partir
del cual, tiene el expediente la consideracion de completo a los efectos determinados
por el articulo 162.1 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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VIl.— Con fecha 22 de diciembre de 2022, la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo adopta acuerdo del siguiente tenor literal:

A) Considerar las determinaciones expresadas en el Fundamento de Derecho
Séptimo, del presente acuerdo, y suspender la aprobacién definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial del Conjunto Historico de la
Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago (PECHVCS). Ayuntamiento de
Molinaseca.

B) EI Ayuntamiento de Molinaseca debera proceder a la subsanacion de las
deficiencias expresadas en el apartado anterior y elevar de nuevo el instrumento
de planeamiento para su aprobacion definitiva por la Comisiéon Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo dentro de un plazo de tres meses a contar desde
la recepcion del presente Acuerdo.

X.—Con fecha 16 de febrero de 2023, el Ayuntamiento de Molinaseca presenta nueva
documentacién administrativa y técnica a los efectos de proceder a la subsanacion de
las deficiencias expresadas en el acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 22 de diciembre de 2022, Consta en la documentacion remitida
acuerdo del Pleno municipal de fecha 14 de febrero de 2023, por el que se incorporan
al documento técnico la subsanacion de las deficiencias anteriormente expresadas
adoptado, segun lo dispuesto por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
constado certificado del Secretario del Ayuntamiento de 16 de febrero de 2023.

Xl.— Con fecha 30 de marzo de 2023, la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo adopta acuerdo del siguiente tenor literal:

A) Considerar las determinaciones expresadas en el Fundamento de Derecho
Octavo, del presente acuerdo, y suspender la aprobacion definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial del Conjunto Historico de la
Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago (PECHVCS). Ayuntamiento de
Molinaseca. Expte. 2016/083.

B) El Ayuntamiento de Molinaseca debera proceder a la subsanacion de las
deficiencias expresadas en el apartado anterior y elevar de nuevo el instrumento
de planeamiento para su aprobacion definitiva por la Comisién Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo dentro de un plazo de tres meses a contar desde
la recepcion del presente Acuerdo.

XIl.— Con fecha 13 de abril de 2023, el Ayuntamiento de Molinaseca presenta nueva
documentacién administrativa y técnica a los efectos de proceder a la subsanacion de
las deficiencias expresadas en el acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de fecha 30 de marzo de 2023. Consta en la documentacion remitida acuerdo
del Pleno municipal de fecha 3 de abril de 2023, por el que se incorporan al documento
técnico la subsanacion de las deficiencias anteriormente expresadas adoptado, segun lo
dispuesto por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, constado certificado del
Secretario del Ayuntamiento de fecha 11 de abril de 2023.

La documentacion presentada se estima suficiente para considerar que el expediente
tiene la consideracion de completo a los efectos determinados por el articulo 162.1 del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.— Legislacion aplicable:

La tramitacion del presente instrumento urbanistico se ajusta a lo determinado por
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén (RUCYL, en lo sucesivo), modificada por Ley 4/2008, de
15 de septiembre de medidas sobre Urbanismo y Suelo y por la Ley 7/2014 de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana y sobre
sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo y por el Decreto-
Ley 2/2022, de 23 de junio, por el que se adoptan medidas urgentes para la agilizacion
de la gestion de los fondos europeos y el impulso de la actividad econdmica, el Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (RUCYL, en los sucesivo), modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio, y
por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para su adaptacion a la Ley 7/2014 de 12 de
septiembre; la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de disposiciones vigentes en materia de Régimen Local y demas normativa
sectorial aplicable, el Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales y demas disposiciones de aplicacion.

Segundo.— Competencia:

La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo es competente para la
aprobacion definitiva del presente expediente, en su caso, a tenor de lo que establece el
articulo 54.2 de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, en relacion con el articulo 138.2.b) de la misma
Ley 5/1999, en su redaccion dada por la disposicion final cuarta de la Ley 1/2012, de 28
de febrero, de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras, en adelante LUCyL.

Asimismo, es competente en virtud del articulo Art. 161 del Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado
por el Decreto 45/2009, de 9 de julio, en relacion con el Art. 160.1 a) del mismo Decreto
22/2004, en su redaccion dada por el Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se
regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de
Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn, en adelante RUCyL, y es competente de conformidad
con el Art. 3.1 d) del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones,
composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y
Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castillay Ledn.

Dicho acuerdo habra de adoptarse antes de tres meses desde la entrada del
documento completo. Si se observaren deficiencias, segun su naturaleza y gravedad, se
optara entre: a) Su directa subsanacién, mediante la introduccién de las correcciones,
modificaciones o innovaciones necesarias, que se sefalaran en el acuerdo de aprobacion;
b) La suspension de la aprobacién, para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias y
eleve de nuevo el expediente, antes de tres meses desde la recepcidn del acuerdo; c) La
suspension parcial de la aprobacién, cuando las deficiencias solo afecten a una parte de
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las Normas, pudiendo aprobarse definitivamente el resto; en tal caso, se fijara un plazo
para la nueva presentaciéon de la parte no aprobada.

Una vez producida, en su caso, la aprobacion definitiva del presente instrumento de
planeamiento se procedera a su notificacion y publicacion en los términos expresados en
el articulo 61 de la LUCyL, y en los Art. 174 y 175 del RUCyL.

Tercero.— Consideraciones preliminares.
Descripcion del municipio

El término municipal de Molinaseca se situa en la comarca del Bierzo en la provincia
de Ledn, en un ambito de transicion entre paisajes montafiosos (Montes de Leoén vy
Aquilanos) y las llanuras proximas a la ciudad de Ponferrada, ocupando una extension
de 79,27km?2.

La totalidad del municipio se enmarca dentro de los limites de la Cuenca Hidrografica
del Mifio-Sil. Las masas de agua del término municipal la constituyen, entre otros arroyos
y regatos de menor entidad:

— Rio Meruelo

— Arroyo de Valdecarrizo
— Arroyo de Valdesotros

— Arroyo de Paradasolana

El término municipal de Molinaseca no tiene espacios de la Red Natura 2000. Existe
en el municipio 6 Montes de Utilidad Publica (365, 366, 364, 367, 368 y 931).

Limita con los términos municipales de Ponferrada, Congosto, Castropodame y
Santa Colomba de Somoza.

La poblacion del municipio es de 892 habitantes y se distribuye en los siguientes
nucleos de poblacién: Acebo, Riego de Ambraés, Molinaseca, Poblado Minero de Onamio,
Onamio, Paradasolana, Folgoso del Monte y Castrillo del Monte.

La economia del municipio, segun datos del ano 2005, se centra fundamentalmente
en el sector Servicios, que emplea a un 67,90%, mientras que el 32,10% restante se
distribuye entre la Industria (21,40%), Agricultura (7,1%) y Construccién (3,6%).

Planeamiento vigente
El municipio de Molinaseca no cuenta con Normas Urbanisticas Municipales.

Segun se establece en la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 45/2009 por
el que se modifica el RUCyL sera de aplicacion las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de ambito provincial vigentes para los Municipios sin planeamiento urbanistico.
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Cuarto.— Documentacion.

A la finalidad anterior, se remiten un ejemplar del documento técnico de referencia,
que consta de la siguiente documentacion:

Informacion urbanistica

Memoria informativa

Planos de informacién

Memoria vinculante

Normativa

Catalogo Patrimonial

Planos de ordenacion

Informe arqueoldgico

Informe de sostenibilidad ambiental

Quinto.— Adecuacion a la legislacion sectorial:

Respecto a los informes sectoriales aportados, exigidos en la Orden FYM/238/2016,
de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre
emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, constan en el expediente los siguientes informes de caracter
sectorial:

5.1.1.— Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, en Ledn:

5.1.1.— Servicio Territorial de Fomento (actualmente Servicio Territorial de Movilidad
y Transformacion Digital). Seccién de Urbanismo.

Con fecha 23 de febrero de 2017, se emite Informe Previo con las siguientes
consideraciones:

«5.— ANALISIS DE LA DOCUMENTACION
SOBRE EL DOCUMENTO

Se ha analizado la documentacién presentada conforme a los medios de los que se
dispone.

La documentacion aportada se estima suficiente y contiene todos los documentos
necesarios para reflejar adecuadamente todas sus determinaciones de ordenacion
general y ordenacion detallada, cumpliendo el Art. 130 del RUCyL:

1. Documentos de informacion, analisis y diagnostico.

Se da cumplimiento al articulo 130.a del RUCyL, que determina que las NUM
deben contener los documentos de informacién necesarios para servir de soporte
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a las determinaciones de las Normas y realizar su evaluacion ambiental. Estos
documentos carecen de valor normativo y deben evitar la reproduccion literal
de otras normas. En este sentido se incluyen la documentacion que se indica
en el citado articulo, no obstante, se debera incluir dentro del documento de
informacién el informe de sostenibilidad ambiental y un indice que estructure el
documento de informacion.

Se hara referencia la documentacion especifica que se deba aportar para el Plan
Especial de Proteccion.

Los planos de informacion deben contener la informacién de caracter grafico con
claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion. En este sentido se
deberan presentar los planos de las infraestructuras existentes.

2. Memoria Vinculante.

Se da cumplimiento al apartado b) del articulo 130 del RUCyL y se incluye la
memoria vinculante donde se expresan y justifican los objetivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos. Se incluye un resumen ejecutivo en
los términos sefialados en el citado articulo.

Se corregiran las referencias normativas que no estan en vigor o han sido
derogadas.

Se estructura el documento de forma que se distinga entre determinaciones de
ordenaciéon general y las determinaciones de ordenacion detallada.

Se revisaré la memoria Vinculante en relacion con la Densidad Maxima de
edificacion o edificabilidad max. para evitar errores de interpretacion.

3. Normativa.

Se da cumplimiento al apartado c) del articulo 130 del RUCyL , incluyendo las
determinaciones escritas de caracter obligatorio:

Se incluyen las ordenanzas de uso del suelo urbano consolidado, y se deberan
incluir las fichas tanto de las actuaciones aisladas como las de los sectores de
suelo urbano no consolidado y urbanizable.

Se corregiran las referencias a las leyes y normativa derogadas.

Se evitara la reproduccion literal de los articulos de otras normas.

Se diferenciara claramente la documentacion del Plan Especial de Proteccion.
4. Planos de ordenacion.

Se incluyen los planos de ordenacion segun lo establecido en el apartado c) del
articulo 130 del RUCYyL, no obstante, se debera incluir un indice que estructure el
documento.
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Asimismo, se corregira la documentacion grafica de modo que se corresponda
con la documentacion escrita y los acronimos empleados se correspondan con la
leyenda de los planos.

Se homogeneizara la escala de los diferentes planos para su correcta
interpretacion.

5. Catélogo.

Con caracter de determinaciéon de Ordenacion general, las presentes NUM
incluyen el Catalogo de proteccion de elementos a que hace referencia el articulo
44 de la LUCyL. En él se recogen aquellos elementos y edificios que, por su
interés cultural, arquitectonico, ambiental, etc., merecen algun tipo de proteccion.
El Catéalogo forma parte de las NUM como documento diferenciado, incluyendo la
normativa aplicable a cada elemento en funcién de su grado de proteccion.

SOBRE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Ordenacion general

Respecto al cumplimiento de las determinaciones de ordenaciéon general, que se
establecen en las NUM en cumplimiento de los articulos de la seccion 22 del Capitulo 11l
del RUCyL:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion

A partir del analisis y diagndstico de las circunstancias urbanisticas del municipio,
se han formulado los objetivos y propuestas de ordenacion y sin embargo no se
incluyen como determinaciones de ordenacion general en la Memoria vinculante.

2. Clasificacion del suelo

De acuerdo con el articulo 20 del RUCyL se clasifica cada uno de los suelos del
término municipal de Molinaseca en una de las clases de suelo previstas: suelo
Urbano, suelo Urbanizable y suelo Rustico.

No se analiza ni en la Memoria Informativa ni en la Memoria Vinculante, la
capacidad residencial en relaciéon con el numero de habitantes y con el n.° de
viviendas previstas segun las propuestas de las NUM.

SUELO URBANO

Los criterios de clasificacion establecidos en las NUM son conformes a lo que
se determina en la seccion I, Capitulo Il del RUCyL. Se define el suelo Urbano
y se establecen las dos categorias de suelo urbano que puede distinguir el
planeamiento general. En este sentido:

a) Las NUM categoriza como Suelo Urbano Consolidado, el constituido por
los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como los terrenos que
puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas, de acuerdo
con el articulo 25 del RUCyL. No obstante, si ello supusiese un aumento
del numero de viviendas o de la superficie o volumenes edificables superior
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al 30% respecto a la ordenacién anterior, estariamos ante un cambio de
ordenacion urbanistica que supondria un cambio de la categoria de suelo
urbano, debiendo clasificarse como suelo urbano no consolidado. Por tanto,
debera justificarse en la Memoria Vinculante de las NUM.

Debera tenerse en cuenta para la clasificacion los criterios (que se incluiran
de forma expresa) establecidos en las NUM asi como los establecidos en
el RUCyL, evitando la desigualdad de tratamiento normativo a la hora de
proceder a la clasificacion y categorizacion del suelo urbano, que no deriva de
circunstancias objetivas diferentes o que las mismas no quedan acreditadas
en el documento técnico.

Se incluyen en esta categoria de suelo urbano terrenos que no tienen
acreditados todos los servicios y no se ha delimitado ninguna actuacion
asilada que complete los mismos.

b) Las NUM categorizan como Suelo Urbano no Consolidado el constituido por
los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano, y que a
efectos de su consolidaciéon se agrupan en ambitos denominados sectores
de SUNC. Se justificara que los suelos categorizados como suelo Urbano no
Consolidado cumplen con los requisitos para ser suelo urbano que se indican
el Art. 23 del RUCyL.

Se delimitan 3 sectores ocupando una superficie 2,12 Ha, se prevén
62 viviendas, no se establece la ordenacion detallada de ninguno de ellos.

Se cumpliré lo establecido en el Art. 122 del RUCyL en cuanto a los parametros
de ordenacion general (densidad minima y maxima e indice de integracion
social).

Se revisara la designacién de usos compatibles referido la Estudio de Detalle
y se cumplira lo establecido en el Art. 122:

«(...) Todo uso no designado expresamente como predominante o prohibido
debe entenderse como compatible»

Ademas, los Estudios de detalle no pueden modificar ni establecer
determinaciones de ordenacion general.

SUELO URBANIZABLE

Se establece 1 sector de suelo urbanizable de uso residencial; se justificara la
demanda de suelos para usos residenciales conforme a los criterios establecidos
en el Art.27 del RUCyL.

Se definen los parametros de ordenacion general del Art.122 del RUCyL en la
ficha del sector.

SUELO RUSTICO

En el suelo rustico se han delimitado las diferentes categorias, partiendo de los
datos obtenidos en la informacion urbanistica en cuanto a la utilizacion del suelo
y con la finalidad de preservar el medio fisico y las actividades tradicionales que
en él se venian desarrollando.
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El Suelo Ruastico recibe un tratamiento tasado y concreto, al establecer que tendran
tal condicion los terrenos que deban ser preservados del proceso urbanizador, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 30 y ss del RUCyL, en este sentido se
establecen las siguientes categorias dentro del suelo clasificado como rastico:

SR-C Suelo rustico comun
SR-AT Suelo rustico de asentamiento tradicional
SR-Al Suelo rustico de asentamiento irregular

SR-PN Suelo rustico con proteccion natural
SR-PC Suelo rustico con proteccion cultural

SR-PI Suelo rustico con proteccion infraestructuras

SR-PR Suelo rustico con proteccién especial riesgos

Se definen las distintas categorias de suelo rustico, coincidiendo éstas con las
establecidas en los arts 30 al 38 del RUCyL; ademas se establecen subcategorias
dentro de las mismas para regular los usos y las edificaciones.

Se establecen las condiciones generales de usos, éstas se deberan adaptar a lo
establecido en los Arts. 56, 57 y 58 del RUCYyL, entendiendo que lo establecido
por el RUCyL son normas minimas.

En la Seccién 12 del Capitulo 2 del Titulo VIII. Determinaciones para el suelo
rastico, se incluye un régimen distinto para el suelo rustico comun en el entorno
de proteccion del bien de interés cultural de la Villa de Molinaseca; el régimen
aplicable a una categoria de suelo debe ser el mismo para todos los terrenos que
se clasifiquen en dicha categoria de suelo.

Se revisara el régimen de usos establecido para el Suelo Rustico de Asentamiento
Tradicional para que cumpla con el régimen minimo establecido en el Art. 61 del
RUCyL.

El suelo rustico de proteccion cultural y natural se integra por los terrenos que
son objeto de especial proteccion conforme a la legislacion sectorial. Por ello
el régimen minimo de proteccion para estas categorias de suelo rustico debe
referirse a la normativa sectorial, siendo el sefialado en el RUCyL para los demas
terrenos que el planeamiento crea necesario proteger sin estar afectados por
ninguna legislacion sectorial; por tanto si se incluye el régimen minimo del RUCyL
se sefialara los @mbitos de aplicacion.

Se incluiran planos de los Suelos Rusticos asentamientos tradicionales e
irregular y se indicara cuales son las edificaciones existentes y en el caso de los
asentamientos tradicionales se indicaran las caracteristicas de las edificaciones,
asi como los usos tradicionales.

Se definira el concepto de ntcleo de poblacion estableciendo las condiciones
que no permitan su formaciéon para todo tipo de construcciones, siguiendo lo
dispuesto en la disposicion adicional tnica del RUCyL.
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Se evitaran las discrepancias entre la definiciones de los usos que se realizan
en el Titulo II: Condiciones generales de usos y el Capitulo 2 del Titulo VIII:
Determinaciones para el suelo rustico.

Se cumplira el Art. 124 del RUCYyL y se estableceran los parametros y condiciones
para los usos permitidos y sujetos a autorizacion en todas las categorias de
suelo rustico establecidas y para su mejor compresion se incluiran en un cuadro
resumen.

3. Dotaciones urbanisticas.
De acuerdo con el Art. 120 del RUCyL, en su apartado 1°c):

«Los servicios urbanos deben disefiarse con el objetivo de asegurar su
funcionalidad, eficiencia y accesibilidad, facilitar su ampliacion futura y garantizar
la sequridad de la poblacion y la proteccion del medio ambientey.

En este sentido, no se ha incluido la justificacion de la resolucién del ciclo agua-
abastecimiento, saneamiento y depuracion, en relacion con los servicios urbanos
existentes y el crecimiento previsto en las NUM.

Ademas de acuerdo con el mismo Art. Las Normas Urbanisticas senalan las
dotaciones urbanisticas del término municipal: Vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos, teniendo en cuenta tanto los datos
constatados en el momento de su elaboracion como los que puedan resultar de
la ejecucion de sus propias determinaciones.

En el mismo articulo del RUCyL se establece en su apartado 1°b):

«Las vias publicas deben ser de uso y dominio publico en todo caso y deben
garantizar la accesibilidad de la poblacion...»

Se debera incluir la referencia al cumplimiento de lo establecido por la Orden
VIVI/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

El mismo articulo hace referencia a que para las nuevas dotaciones urbanisticas
de titularidad publica se debe indicar el sistema de obtencion de los terrenos,
por tanto dado que las vias publicas son de uso y dominio publico, las de nuevo
trazado que se indican en el suelo urbano consolidado deberan de cumplir con lo
especificado en el citado articulo.

Se senalaran los cementerios existentes en el municipio cumpliendo lo sefialado
en el Art. 36 del Decreto 16/2005 de policia sanitaria mortuoria.

4. Catéalogo.

Se da cumplimiento al articulo 121 del RUCyL, que determina que las Normas
Urbanisticas deben catalogar los elementos del término municipal que merezcan
ser protegidos, conservados o recuperados por sus valores naturales o culturales.
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El Catalogo establece tres niveles de proteccion segun lo establecido en el
articulo 121.2.a) del RUCyL: Proteccion Integral, Proteccion Estructural y
Proteccién ambiental. No obstante, se debera indicar el cumplimiento del deber
de adaptaciéon al entorno conforme al articulo 17, especificando cuales son los
invariantes del entorno de referencia.

5. Otras determinaciones de Ordenacién general.

En la Memoria Vinculante se indica que se prevén areas en las que se potencian
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, sin embargo,
no se delimitan en la documentacion grafica como actuaciones aisladas o
integradas segun los Arts. 446,452 y 460 del RUCyL. Ademas, deberan de
cumplir los criterios de planificacion y contenido documental establecido en el
Titulo VIII del RUCyL.

Ordenacioén detallada
SUELO URBANO CONSOLIDADO

En el suelo urbano consolidado las normas definen los elementos de la calificacion
urbanistica mediante sus propias ordenanzas. Se establece la calificacion para areas
homogéneas quedando reflejado en los planos de ordenacion:

CH Conjunto Histérico
CT Casco Tradicional
NR Nucleo Rural

PT Proteccion Tipologica
AD Adosada

AlIS Aislada

MX Mixto

EQUIP.Pb | Equipamiento Publico
EQUIP.Pv | Equipamiento Privado
ELP.PB Espacio Libre publico
ELP.Pv Espacio Libre privado
V-Plaza |Espacio Libre plaza

vV Viario

En base a la discrecionalidad técnica municipal se delimitan: 4 ambitos de gestion
urbanistica, denominados actuaciones aisladas, que tienen por objeto la urbanizacion del
viario que se sefiala y la normalizacion de las parcelas resultantes. Estas actuaciones
aisladas se delimitaran atendiendo a los criterios sefialados en el Art. 97 del RUCyL.

Se han incluido en suelo urbano consolidado actuaciones aisladas que abre vias
publicas de nueva creacion. El Art. 219.4 del RUCyL establece que las actuaciones
aisladas de urbanizacion y normalizacion se limitan a ceder los terrenos necesarios para
regularizar las vias publicas existentes. Por tanto, debera revisarse la delimitacion de las
actuaciones aisladas afectadas y si no resulta posible su delimitacion segtn la normativa,
estariamos ante un cambio en la ordenacion urbanistica que supondria un cambio de la
categoria de suelo urbano.
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En cumplimiento del Art. 17 de la LUCyL, los propietarios podran materializar el
aprovechamiento que les corresponda respecto del permitido por el planeamiento
urbanistico y que en suelo urbano consolidado sera el aprovechamiento real, resultante
de aplicar las determinaciones del planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas.
No obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento incremente dicho
aprovechamiento, correspondera a los propietarios la suma del aprovechamiento original
mas el 90% del incremento a efectos de su inclusion en el Patrimonio Municipal de Suelo.
En todo caso tal circunstancia debe quedar reflejada en el instrumento de planeamiento
y habra de tenerse en cuenta el tenor literal del citado Art. 17.

Asimismo, debe quedar reflejado en el instrumento de planeamiento el
cumplimiento del Art. 17 de la LUCyL para las actuaciones de regeneracion y renovacion
urbana.

El Art. 64 de la LUCyL establece que los usos del suelo, incluidas las construcciones
e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion definitiva del planeamiento
urbanistico, resultaran disconformes con las determinaciones del mismo, podran ser
declaradas fuera de ordenacién. En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion
aquellos usos emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento deban ser
objeto de cesion o expropiacion.

Por tanto segun el Art.127 del RUCyL se debe relacionar los usos del suelo y en
especial las construcciones e instalaciones que se declaren fuera de ordenacion y la
ubicacion en los planos de ordenacion.»

5.1.2.— Servicio Territorial de Cultura, Turismo y Deporte. Comision Territorial de
Patrimonio Cultural,

En sesion celebrada el dia 27 de septiembre de 2016, acuerda:

Informar desfavorablemente las Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial
del Conjunto Historico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago a su paso por
el término municipal de Molinaseca, por los siguientes motivos:

— Debera revisarse el excesivo suelo urbano a la salida de El Acebo con Ordenanza
CT, Casco tradicional (color azul).

— No parece justificado el sector de urbanizable SUR 01 (campo de tiro) en
Molinaseca. No esta justificada su ordenacién y podria verse fuertemente alterada
la imagen del conjunto y sus visuales desde ese ambito concreto.

— En relacion con los expedientes de ruina y las licencias de derribo, se estara a lo
que establece para estos casos los Arts. 88 y 89 del reglamento de patrimonio.

— Se evitaran expresiones dubitativas del tipo «preferentemente» (arts 93 y
siguientes).

— La altura maxima de cumbrera sera entre 3,5 6 4,00 segun zonas y ordenanzas.
Corregir lo establecido en el articulo 101 y regular correctamente en cada una de
las ordenanzas de zona.
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— Art. 162. Las licencias de derribo estaran a lo que se establece en la ley y el
reglamento de patrimonio en cuanto a su autorizacion por parte de la CTP

— Art. 235, 236 y 237. Ordenanzas. Altura maxima del alero, 6,50 m y eliminar la
posibilidad de generar un orden superior de huecos para iluminar el bajo cubierta
pues no es una tipologia tradicional de la zona.

— Todas las edificaciones blasonadas deberan tener proteccion integral y hacer
referencia en la ficha a la obligacion de obtener autorizacion de la CTP previa a
la licencia de obras.

— Ficha 24 de catalogo. Excesiva proteccion estructural para una edificacion
reformada con alturas y proporciones no acordes con la arquitectura de la
zona y sin embargo otras con la ficha 25 con ambiental y marcados valores de
arquitectura de la zona.

— Seria conveniente realizar una revision de la totalidad de las fichas del catalogo
en los términos de os parrafos anteriores.

— En el catalogo arqueologico, la ficha de Elemento 1 «Revichano», debe
corregir la situacion del yacimiento arqueoldgico en la cartografia e incluir las
evidencias que depara merecedoras del maximo nivel de proteccion posible
el denominado A (cautela arqueolégica alta9, aplicable a «...los yacimientos
que presenten estructuras visibles (murallas, muros»), como es el caso. Las
correctas coordenadas UTM (Huso 29, Etrs 89) del sitio son: X: 708947.66; Y:
4710260.43 (Geograficas: 42° 30" 59.39" N; 6° 27°23.09"W). Este yacimiento
castrefio presenta una muralla de piedra en seco que cerca su recinto, presidida
por un derrumbe tumular en su parte mas elevada que debe estar denunciando
la existencia de una torre, bastion o similar, como es comun en otros yacimientos
castrefios del mismo género.

— Debera incorporar al catalogo arqueolégico otro yacimiento castrefio el «Castillo
de los Moros» en El Acebo, cuya ficha ha sido ya remitida para tal efecto, también
con el maximo nivel de proteccion.

Con fecha 21 de diciembre de 2016, se adopta acuerdo cuyo dispositivo es el
siguiente:

«Informar favorablemente las Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial del
Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago a su paso por
el término municipal de Molinaseca, en el ambito de las competencias de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Leodn, , a los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon, y en los articulos 90 a 92 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril, debiendo incorporar al
documento urbanistico las siguientes correcciones.

1.— La localizacion catastral del sitio Revichano (Ficha n.° 1), se debe restringir la
parcela 382 del Poligono 22 (recintos 1y 3), pues ocupa una parte bien delimitada —unos
6.000 m*- de la misma.

2.— En el caso del castro de Molinaseca (ficha n.° 6) se deberan afiadir las parcelas
n.° 28 y 20 del poligono 6, en las ques e encuentra el borde de su limite norte.
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3.— La delimitacion del castro de Onamio (ficha n.° 12) , por su parte, debe también
incluir una parte de las siguientes parcelas, 652, 592, 590, 585, 586, 579, 580, 549,
540, 542, 499, 500, 501, 502, 503, 520, 519, 517, 518, y 516, pues los limites del sitio,
especialmente los fosos que lo rodean practicamente en todo su perimetro ocupan una
parte de ellas.»

En sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2017, se adopta acuerdo cuyo dispositivo
es el siguiente:

«INFORMAR que, en la documentacion recibida, relativa al catalogo de patrimonio
Arqueoldgico de las Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial del Conjunto
Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago a su paso por el término
municipal de Molinaseca, consta la incorporacion de las correcciones impuestas por la
Comision territorial de Patrimonio Cultural en sesion de 21 de diciembre de 2016.»

5.1.3.— Servicio Territorial de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural. Area de
Estructuras Agrarias. Informa que no han registrado ninguna solicitud de concentracién
parcelaria u otro tipo de mejora en esa zona, por lo que no tienen nada que objetar.

5.1.4.— Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Con fecha 17 de marzo de 2017, se emite informe favorable, con los condicionantes
que obran en el cuerpo del informe. Dicho informe concluye que el proyecto de las
Normas Urbanisticas Municipales de Molinaseca, no presenta coincidencia con ninguna
zona Natura 2000, y que considera realizada la evaluacion requerida por el articulo 2
del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, concluyendo que el planeamiento no afectara a
la integridad de ninguna zona incluida en la Red Natura 2000, siempre y cuando se
asegure el cumplimiento de la legislacion ambiental de aplicacién para el control de
los desarrollos urbanisticos y usos a los que el planeamiento general de cobertura vy,
en especial, las determinaciones especificamente relacionadas con la depuracion de
vertidos generados en las nuevas areas urbanas. No existe afeccion a otras figuras con
proteccién medioambiental.

CONDICIONES GENERALES:

1.— El proyecto se debera realizar teniendo en cuenta lo dispuesto en la legislacion
y normativa aplicable sobre medio natural, enunciada en el apartado tercero de este
informe.

2.— En el desarrollo de la Normas Urbanisticas se debera tener en cuenta la
coincidencia de las actuaciones previstas con terrenos cinegéticos, implicando la posible
afeccion a las especies cinegéticas declaradas (...)

3.— En las Normas se ha de garantizar lo previsto en la ley 4/2015, de 24 de marzo
del Patrimonio Natural de Castilla y Leon, Titulo Il preservacion del paisaje, en el que
se establecen los principios basicos que deben regir la conservacion del paisaje en la
Comunidad de Castilla y Leon para dar cumplimiento al Convenio europeo del Paisaje
ratificado por Espana.

4.— Se garantizara también el cumplimiento de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio natural y de la Biodiversidad, como instrumento de gestion (...).
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5.— Referente alo recogido en el documento sobre el uso de agua para abastecimiento,
riego y depuracion de cauces afectados debera condicionarse deberan condicionarse a lo
establecido en el Real decreto 12/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision
de los Planes Hidrolégicos de las demarcaciones Hidrograficas (Anexo Il Mifio-Sil).

De cara a una mejor integracion ambiental del proyecto se proponen también las
siguientes recomendaciones:

RECOMENDACIONES PARA LA PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

1.— Se propone realizar franjas perimetrales libres de vegetacion capaz de propagar
el fuego en las lineas de colindancia con areas cubiertas de vegetacién, con el fin de
dificultar la transmision del fuego ante un posible incendio forestal y sobre las que se
facilite la aplicacion de técnicas de extincion para su proteccion.

2.— A esos efectos, se propone la realizacion y mantenimiento de una faja de
25 metros de anchura, libre de vegetacion seca y residuos, en la que ademas no se
permita el almacenamiento, aunque sea temporalmente, de sustancias inflamables (gas,
gasoleo, lubricantes, etc.), ni la instalacion o uso de elementos capaces de albergar
fuego (hornillos, asadores, barbacoas, camping-gas, eftc.), salvo cuando cuenten con
una estructura soélida de mamposteria cerrada en sus cuatro costados que los albergue o
estén integrados dentro de una edificacion existente.»

5.1.5.— Servicio Territorial de Fomento (actualmente Servicio Territorial de Movilidad
y Transformacion Digital). Seccion de Conservacion y Explotacion.

Con fecha 15 de diciembre de 2017, se emite informe en el que se pone de manifiesto.

«En relacion con la aprobacion inicial de las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Molinaseca, manifestamos que la tnica carretera afectada de titularidad
de la junta de Castilla y Ledn es la LE-142 de Astorga a Ponferrada perteneciente a la
Red Complementaria de la Comunidad.

A efectos de condicionantes y afecciones se tendra en cuenta lo que recoge la Ley
10/2008 de 9 de diciembre de Carreteras de Castilla y Lebn para carreteras convencionales
en los articulos comprendidos en los Titulos Ill «Uso y Defensa de las Carreteras» y IV
«Travesias y Tramos urbanos».

En cuanto a la linea limitrofe de edificacion es de aplicacion el Art. 26.2 de esta Ley,
que la sittua a 18 m. medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada, en
tramos no urbanos. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior
de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

Asi mismo, respecto de la posibilidad de establecer la linea limitrofe de edificacion
a 18,00 m del eje de la carretera en la Calle Manuel Fraga Iribarne, de acuerdo con
el contenido del punto 4° de ese mismo articulo 26 que estipula que « En los tramos
urbanos o a urbanizar el instrumento correspondiente del planeamiento urbanistico podra
establecer la linea de edificacién a una distancia inferior a la fijada en el apartado 2
de este articulo, previo informe preceptivo y vinculante de la administracion titular de la
carreteray, se solicitara por parte de ese Ayuntamiento el informe que se cita.
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En cuanto a cerramientos, se estara a lo dispuesto el Art. 41.f) del Reglamento de
Carreteras de Castilla y Ledn (Decreto 45/2011, de 28 de julio). En tramos no urbanos,
podran ser totalmente diafanos sobre piquetes sin cimiento de fabrica y colocarse a partir
de 3 m. de la arista exterior de la explanacion, y en los demas casos, habran de colocarse
en la linea de edificacion. La arista exterior de la explanacion es la intersecciéon del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

5.1.6.— Consejeria de Fomento y Medio Ambiente (actualmente Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio). Agencia de Proteccion Civil.

Con fecha 4 de septiembre de 2017 la Agencia de Proteccion Civil emite el siguiente
informe:

«(...) consultada la informacién a nivel del municipio, disponible en la Agencia
de Proteccion Civil de la Junta de Catilla y Ledn, este término municipal se encuentra
afectado por los siguientes riesgos/peligrosidades:

1. Riesgo de Inundaciones. De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo
de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Catilla y Leén (INUNCYL), cuya
aprobacion fue publicada en el B.O.C. y L. el 3 de marzo de 2010, este municipio
no ha sido categorizado por encontrarse fuera de llanuras de inundacion y areas
inundable, ademas de no tener registrado ninguin evento de inundacion.

2. Riesgo de Incendios Forestales: De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante
emergencias por incendios forestales en Castilla y Leon (INFOCAL) cuya
aprobacion fue publicada en el B.O.C. y L. el 3 de noviembre de 1999, la
clasificacién en funcién del indice de riesgo es:

— Indice de Riesgo Local: Alto.
— Indice de Peligrosidad: Muy Alto.

3. Riesgo derivado del transporte por Carretera y Ferrocarrii de Sustancias
Peligrosas. De acuerdo con el Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias
por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carreteras y
ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, la clasificacion es

— Riesgo por carretera: No ha sido delimitado.
— Riesgo por ferrocarril: No ha sido delimitado

4. Riesgo por proximidad a establecimientos que almacenan Sustancias Peligrosas.
De acuerdo al RD 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, no se encuentra afectado por la Zona de
Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.»
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5.2.— Administraciéon General del Estado:
5.2.1.— Subdelegacién del Gobierno:

Con fecha 16 de agosto de 20167, la Dependencia de Industria y Energia emite el
siguiente informe:

«Del examen de la documentacion recibida se desprende que el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto del presente informe, no altera lo previsto en relacion a
posibles afecciones a la infraestructura energética basica competencia de la Direccion
General de Politica Energética y Minas del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, es
decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de energia eléctrica, por lo que se
informa favorablemente.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, la Seccion de Patrimonio de la Delegacién
de Economia y Hacienda de Ledn informa «(...) una vez analizada la documentacion
presentada, informa no hay objecion a dicha modificacion».

5.2.2.— Ministerio de Defensa Fomento secretaria de Estado. Direccién General de
Infraestructuras.

Se emite favorablemente con fecha 15 de septiembre de 2016, condicionado a
que se «modifique el articulo 98. Antenas, apartado 2 de la Normativa Reguladora en lo
referente a la instalacion de antenas, en el sentido de que se contemple que el contenido
del mismo no afecta a la instalacion de antenas de interés militar.»

Dicho articulo se corresponde con el articulo 100.4 de la Normativa Urbanistica y
recoge que la dotacion de infraestructuras de comunicacion electrénica de interés militar
no estara sometida a las condiciones definidas en los apartados anteriores de este
articulo.

5.2.3.— Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion
Hidrografica del Mifio-Sil.

Con fecha 5 de julio de 2018, se emite en sentido desfavorable:

«Analizada la documentacion presentada y en virtud de la argumentacién previamente
expuesta, se concluye:

El pronunciamiento favorable en cuanto a la existencia de los recursos hidricos
necesarios para el desarrollo del planeamiento que se informa,

El pronunciamiento desfavorable en cuanto al destino de los nuevos caudales de
aguas residuales derivados del desarrollo del planeamiento que se informa, por
no dar cumplimiento al Plan de Reduccion de la Contaminacion vinculado a la
autorizacion de vertido V/24/07067, siendo ademas necesaria la actualizaciéon de
dicho PRC en lo que respecta a la capacidad de la EDAR de Molinaseca, que ha de
incrementarse hasta los 953 habitantes equivalentes.

El pronunciamiento desfavorable respecto a los usos permitidos en terrenos de
dominio publico hidraulico, zonas de servidumbre y policia, y zonas inundables, por
no incluirse en los planos de clasificacion y de ordenacion de las NUM, la ZFP y la
lamina de inundacion de la Q500 determinadas en el estudio aportado.
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En relacion con lo preceptuado en el Art. 244 bis y siguientes del RDPH se hace
constar que, a dia de la fecha, en el ambito del plan informado, no existe ninguna
reserva hidroldgica declarada.

Visto lo anterior, y teniendo en cuenta la documentacion de que se dispone en esta
Confederacion, se emite el presente informe en sentido desfavorable.»

Con fecha 6 de febrero de 2020, se emite nuevo informe con las siguientes
conclusiones:

«Analizada la documentacion presentada y en virtud de la argumentacion previamente
expuesta, se concluye:

El pronunciamiento favorable en cuanto a la existencia de los recursos hidricos
necesarios para el desarrollo del planeamiento que se informa,

El pronunciamiento favorable en cuanto al destino de los nuevos caudales de
aguas residuales derivados del desarrollo del planeamiento que se informa, que
queda condicionado al cumplimiento del PRC, vinculado a la autorizacion de vertido
V/24/07067.

El pronunciamiento favorable respecto a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico, zonas de servidumbre y policia, y zonas inundables que queda
condicionado a la inclusién de la ZFP y de la Q500, en los planos de clasificacion y
ordenacioén de las NUM.

En relacion con lo preceptuado en el Art. 244 bis y siguientes del RDPH se hace
constar que, a dia de la fecha, en el ambito del plan informado, no existe ninguna
reserva hidroldgica declarada.

Visto lo anterior, y teniendo en cuenta la documentacion de que se dispone en esta
Confederacion, se emite el presente informe en sentido favorable condicionado. Este
se entiende en cuanto compete a la Confederacion Hidrogréfica del Mifio-Sil, O.A. y no
prejuzga sobre la necesidad de obtener informes de otros organismos.

5.2.4.— Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion.

Con fecha 27 de julio de 2016, se emite informe desfavorable:
«CONCLUSIONES

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones, se emite informe desfavorable en relacion con
la adecuacion de las Normas Urbanisticas Municiples de Molinaseca, a la normativa
sectorial de telecomunicaciones.»

Con fecha 9 de diciembre de 2016, por el Ministerio de Energia Turismo y Agenda
Digital. Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, se
emite informe favorable, tras haber efectuado las subsanaciones recogidas en el informe
emitido con fecha 27de julio de 2016.
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5.3.— Diputacion Provincial:

Con fecha 17 de enero de 2017, se emite informe preceptivo y no vinculante, del
Servicio de Asistencia a Municipios a continuacién, de manera resumida se reproduce:

5.— En la documentacion aportada se observan las siguientes deficiencias:

La documentacion carece de la diligencia del secretario del ayuntamiento, acreditativa
de su correspondencia con el documento original expuesto al publico (Art. 155.3 del
RUCYL).

La Memoria Vinculante no contiene la relacion de las determinaciones que tengan
caracter de ordenacion general, segun el articulo 130.b) 2° del RUCYL.

La Memoria vinculante no contiene el resumen ejecutivo, segun el articulo 25.3 del
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSYRU)....

La normativa recoge referencias a procedimientos urbanisticos y conceptos ya
regulados en la normativa autonémica, con una reproduccion casi literal de los mismos.
Y con referencias a cuestiones pendientes de corregir.

Los Planos de ordenacion del suelo urbano consolidado no tienen la escala minima
exigida (Art. 130.d).2% del RUCYL)

Se establecen nuevas alineaciones que no se diferencian de las existentes y que no
se definen por anchos viarios o por referencias geomeétricas.

La calificacion del suelo urbano en los planos de clasificacion de los diferentes
nucleos se realiza en base a unas tramas de colores, que la no tener referencias de texto
pueden confundirse tonos similares.

El informe de sostenibilidad ambiental carece de mapa de riesgos naturales, segun
el articulo 111.1.c) 3° por referencia del 130. a) 32.»

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se emite informe preceptivo y vinculante, por el
Servicio de Fomento de la Diputacién Provincial:

«Que la denominacion de las carreteras utilizada es errénea por lo que deberia
actualizarse conforme al catalogo de carreteras de la Diputacion vigente. Las carreteras
provinciales existentes dentro del municipio son:

LE- 5307 de LE-412 (Molinaseca) a LE-5308 (Calamocos)
LE-5315 de LE-5307 por Onamio a Paradasola

LE-5329 de LE-142 (El Acebo) a Compludo.»

Sexto.— Tramite ambiental.

Por Orden de 17 de diciembre de 2021, del Consejero de Fomento y Medio Ambiente
(actualmente Consejero de Medio Ambiente, Vivienda, Ordenacién del Territorio), se
formula la Declaracion Ambiental Estratégica de las Normas Urbanisticas Municipales de
Molinaseca, que incluye las siguientes determinaciones:
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1. Determinaciones.— Efectuada la evaluacion de las consultas realizadas a las
Administraciones Publicas afectadas por el nuevo planeamiento urbanistico, asi como
la forma en que se han tenido en cuenta las matizaciones o alegaciones que en ellas se
hacen a las NUM, se considera que en la propuesta final del plan o programa se deben
de tener en cuenta las siguientes consideraciones: a) En relacién con las carreteras de
caracter regional y provincial. En todos los documentos de las NUM de Molinaseca deben
quedar establecidas las distintas alineaciones a las carreteras tanto en suelo rustico como
en suelo urbano.

b) Proteccion del dominio publico hidraulico. En relacion con el destino de los
nuevos caudales de aguas residuales derivados del desarrollo del planeamiento, estara
condicionado al cumplimiento del PRC.

c) Antenas de telefonia. la normativa debe contemplar que el contenido del
planeamiento no afecte a las antenas de interés militar.

En las condiciones citadas, se considera que teniendo en cuenta las consideraciones
anteriormente sefialadas, el modelo territorial propuesto por las NUM se adecua a las
exigencias de la normativa ambiental y contribuye a la conservaciéon del patrimonio
natural del municipio, constituido por seis vias pecuarias.

Séptimo.— Analisis de la documentacion.
SOBRE EL DOCUMENTO

Se ha analizado la documentacion presentada conforme a los medios de los que se
dispone.

La documentacion aportada se estima suficiente y contiene todos los documentos
necesarios para reflejar adecuadamente todas sus determinaciones de ordenacion
general y ordenacion detallada, cumpliendo el Art. 130 del RUCyL:

1. Documentos de informacioén, analisis y diagnostico

Se da cumplimiento al articulo 130.a del RUCyL, que determina que las NUM
deben contener los documentos de informacion necesarios para servir de soporte
a las determinaciones de las Normas y realizar su evaluaciéon ambiental. Estos
documentos carecen de valor normativo y deben evitar la reproduccion literal de
otras normas.

2. Memoria Vinculante

Se da cumplimiento al apartado b) del articulo 130 del RUCyL y se incluye la
memoria vinculante donde se expresan y justifican los objetivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos. Se incluye un resumen ejecutivo en
los términos sefialados en el citado articulo.

No se ha incluido en la Memoria Vinculante si se opta por incluir parcelas completas o
por el contrario se establece un fondo maximo. Se debera indicar dicho criterio y en su
caso definir las excepciones si las hubiera.
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Se indica en el apartado 4.1 de la Memoria Vinculante el criterio de inclusion de
parcelas completas con caracter general a excepcion de parcelas de grandes
dimensiones que se establece un fondo de 25m medios desde la alineacién a la
via publica.

3. Normativa.

Se da cumplimiento al apartado c) del articulo 130 del RUCyL , incluyendo las
determinaciones escritas de caracter obligatorio:

Se incluyen las ordenanzas de uso del suelo urbano consolidado, y las fichas
tanto de las actuaciones aisladas como las de los sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable.

4. Planos de ordenacion.

Se incluyen los planos de ordenacién segun lo establecido en el apartado c) del
articulo 130 del RUCyL.

5. Catélogo.

Con caracter de determinacion de Ordenacién general, las presentes NUM
incluyen el Catalogo de proteccion de elementos a que hace referencia el articulo
44 de la LUCyL. En él se recogen aquellos elementos y edificios que, por su
interés cultural, arquitecténico, ambiental, etc., merecen algun tipo de proteccion.
El Catalogo forma parte de las NUM como documento diferenciado, incluyendo la
normativa aplicable a cada elemento en funcién de su grado de proteccion.

SOBRE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Ordenacion general

Respecto al cumplimiento de las determinaciones de ordenaciéon general, que se
establecen en las NUM en cumplimiento de los articulos de la seccién 22 del Capitulo IlI
del RUCyL:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion.

A partir del analisis y diagndéstico de las circunstancias urbanisticas del municipio,
se han formulado los objetivos y propuestas de ordenacion y sin embargo no se
incluyen como determinaciones de ordenacion general en la Memoria vinculante.

2. Clasificacion del suelo.

De acuerdo con el articulo 20 del RUCyL se clasifica cada uno de los suelos del
término municipal de Molinaseca en una de las clases de suelo previstas: suelo
Urbano, suelo Urbanizable y suelo Rustico.

SUELO URBANO

Los criterios de clasificacidon establecidos en las NUM, son conformes a lo que
se determina en la seccioén Il, Capitulo Il del RUCyL. Se define el suelo Urbano
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y se establecen las dos categorias de suelo urbano que puede distinguir el
planeamiento general. En este sentido:

a) Las NUM deben categorizar como Suelo Urbano Consolidado, el constituido
por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como los terrenos que puedan
alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas, de acuerdo con el articulo 25
del RUCyL. En este sentido se incluyen terrenos que no tienen acreditados todos
los servicios y no se ha delimitado ninguna actuacion aislada que complete los
mismos. (Molinaseca).

Se han completado los planos de infraestructuras del nucleo de Molinaseca.

Existe desigualdad de tratamiento normativo a la hora de proceder a la clasificacion y
categorizacion del suelo urbano, que no deriva de circunstancias objetivas diferentes o
que las mismas no quedan acreditadas en el documento técnico. (Molinaseca)

No se ha corregido. Los terrenos que cumplan con los criterios sefialado en el art. 23

del RUCYL deben de clasificarse como suelo urbano consolidado y no incluirlos en la
categoria de no consolidado para facilitar la gestion de los sectores asi categorizados.

Se corrigen los planos del nucleo de Molinaseca y se clasifican todos los terrenos
que cumplen con los criterios sefialados en el Art. 23 del RUCyL como suelo
urbano consolidado.

Se incluyen en esta categoria de suelo urbano terrenos que no tienen acreditados
los servicios a una distancia inferior a 50m. segun se establece en el articulo 23 del
RUCYyL., ademas se incluyen en esta categoria de suelo terrenos que no tienen acceso
desde vial publico. (Molinaseca, Acebo y Onamio)

Se han actualizado los planos de infraestructuras en los ntcleos del Acebo y Onamio
de modo que se cumple con los criterios establecidos en el articulo 23 del RUCyL, sin
embargo en el nucleo de Molinaseca no se ha corregido.

Se han completado los planos de infraestructuras del nucleo de Molinaseca

b) Las NUM categorizan como Suelo Urbano no Consolidado el constituido por
los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano, y que a efectos
de su consolidacién se agrupan en ambitos denominados sectores de SUNC.
Se justificara que los suelos categorizados como suelo Urbano no Consolidado
cumplen con los requisitos para ser suelo urbano que se indican el Art. 23 del
RUCyL.(SUNC-UR2, SUNC-UR3, SUNC-UR4)

Se justifica con la actualizacion de los planos de infraestructuras de los sectores
sefialados, sin embargo, se debera de reconsiderar la delimitacion de los mismos y no
incluir parcelas que tengan los servicios establecidos en el Art. 23 del RUCYyL.
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Se han modificado la delimitacion de los suelos urbanos no consolidados. (SUNC-
UR2, SUNC-URS3, SUNC-UR4)

Se justifica la delimitacion de los sectores de suelo urbano no consolidado SUNC-UR?2,
SUNC-URS3, indicando que en el primero la delimitacion viene condicionada por la
afeccion de la zona inundable y en el sequndo se incluyen el fondo de parcelas en las
que el frente se ha calificado como consolidado. No obstante, como ya se ha indicado
en el sector SUNC-UR2 se debera de excluir las parcelas que segun el Art. 23 del
RUCYyL merezcan la calificacion de suelo urbano consolidado.

No queda justificado la delimitacion que se realiza del sector SUNC-UR4, ya que no
atiende a criterios generales sino a una delimitacion solicitada por los propietarios de los
terrenos, no siendo ésta racional y perjudicando la calidad de la ordenacion urbanistica,
dado que quedan excluidos restos de parcelas.

Asimismo, se debera de excluir las parcelas que segun el Art. 23 del RUCyL merezcan
la calificacion de suelo urbano consolidado.

En el sector SUNC-UR1, hay una zona en la que tampoco se justifica la delimitacion
segun el art. 86.1 del RUCyL

Se han excluido del sector SUNC-UR?2 las parcelas que cumplen con los criterios
establecidos en el Art. 23 del RUCYyL para ser suelo urbano consolidado.

Se maodifican y justifican las delimitaciones de los sectores SUNC-UR4 y SUNC-
UR1 de modo que cumplen con lo establecido en el Art. 86.1 del RUCyL.

SUELO RUSTICO

El suelo rustico de proteccién natural y de infraestructuras se integra por los terrenos
que son objeto de especial proteccion conforme a la legislacion sectorial. Por ello el
régimen minimo de protecciéon para estas categorias de suelo rustico debe referirse a
la normativa sectorial, siendo el sefalado en el RUCyL para los demas terrenos que
el planeamiento crea necesario proteger sin estar afectados por ninguna legislacion
sectorial; por tanto si se incluye el régimen minimo del RUCyL se sefialara los ambitos
de aplicacion.

Se ha corregido
3. Dotaciones urbanisticas.
De acuerdo con el Art. 120 del RUCyL, en su apartado 1° b):

«Las vias publicas deben ser de uso y dominio publico en todo caso y deben
garantizar la accesibilidad de la poblacion...»

Las Normas Urbanisticas sefalan las dotaciones urbanisticas del término
municipal: Vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos, teniendo en cuenta tanto los datos constatados en el momento
de su elaboracion como los que puedan resultar de la ejecucién de sus propias
determinaciones.
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En las nuevas dotaciones urbanisticas de titularidad publica se debe indicar el sistema
de obtencion de los terrenos, por tanto, dado que las vias publicas son de uso y dominio
publico, las de nuevo trazado que se indican en el suelo urbano consolidado deberan de
cumplir con lo especificado en el citado articulo. (Molinaseca, Acebo y Paradasolana)

En Molinaseca se delimita las actuaciones aisladas de expropiacion (AA-4, AA-5
y AA-6) como sistema de obtencion de los terrenos para abrir los viales publicos
sefalados.

En el Acebo se ha optado por la delimitacién de un nuevo sector de suelo urbano
no consolidado (SUNC-URS).

En Paradasolana se suprime el vial de nueva creacion propuesto.
Ordenacion detallada

SUELO URBANO CONSOLIDADO

En base a la discrecionalidad técnica municipal se delimitan: 4 ambitos de gestion
urbanistica, denominados actuaciones aisladas, que tienen por objeto la urbanizacion
del viario que se sefiala y la normalizacion de las parcelas resultantes. Estas actuaciones
aisladas se delimitaran atendiendo a los criterios sefalados en el art. 97 del RUCyL.

Se hanincluido en suelo urbano consolidado actuaciones aisladas que abre vias publicas
de nueva creacion (AA-4). El art. 219.4 del RUCyL establece que las actuaciones
aisladas de urbanizacion y normalizacion se limitan a ceder los terrenos necesarios
para regqularizar las vias publicas existentes.

Como consecuencia de las correcciones anteriores se delimitan 6 unidades de
actuacion aislada de las cuales son de urbanizacion y normalizacion (AA-1, AA-2, AA-3)
y de expropiacion (AA-4, AA-5 y AA-6).

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente se informa favorablemente las Normas
Urbanisticas Municipales y Plan Especial del Conjunto Histoérico de la Villa de Molinaseca
y del Camino de Santiago (Pechvcs). Ayuntamiento de Molinaseca. Expte. 2016/083.

Por tanto, se propone la aprobacién de las Normas Urbanisticas Municipales y Plan
Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago
(PECHVCS). Ayuntamiento de Molinaseca.

Vista la propuesta, y de conformidad con ella, con el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, con la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y
Leodn, con el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
Urbanismo de Castilla y Ledn, con el Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se
regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de
Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenaciéon
del Territorio de Castilla y Ledn, asi como las demas leyes, normativa de desarrollo y
disposiciones concordantes en la materia de general y pertinente aplicacion, la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn, por unanimidad de sus miembros,
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ACUERDA:

A) AProbar definitivamente las Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial
del Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago
(PECHVCS). Ayuntamiento de Molinaseca. Expte. 2016/.

B) De conformidad con lo determinado por los articulos 160.2 y 160.3 del Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (RUCyL), deberan remitirse dos ejemplares diligenciados, en
soporte papel, de la documentacion técnica objeto de la aprobacién definitiva. Asi
mismo, al objeto del cumplimiento de lo expresado por los articulos 174.c) y 175
del citado texto legal, deberan remitirse dos ejemplares en soporte informatico
(uno de ellos incluyendo, exclusivamente, la documentacién determinada por
el articulo 175.2 del RUCyL. Para lo que debera acompafiar una certificacion
acreditativa, expedida por la Secretaria del Ayuntamiento, en la que se haga
constar que el contenido de los soportes digitales remitidos es fiel reflejo del
documento técnico remitido en soporte papel.

Con fecha 17 de mayo de 2023, el Ayuntamiento de Molinaseca remite la
documentacién exigida por el apartado B) del Acuerdo de la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Ledn de fecha 27 de abril de 2023.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 61.2 de la LUCYL procede publicar al Acuerdo
de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn en el Boletin Oficial
de Castillay Leon.

Contra el presente Acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en los articulos 10.b), 14.1 Tercera y 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
El plazo para su interposicién sera de dos meses, a contar desde el siguiente a su
notificacion. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que estimen procedente.

Leon, 1 de junio de 2023.

El Secretario de la Comision
(suplente),
Fdo.: Luis ALFONSO PARDO GETINO
V.eB.°
La Vicepresidenta de la Comision,
en funciones de Presidenta,
Fdo.: ANA M.2 LOPEZ ALVAREZ
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A continuacion se detalla la documentacion determinada por el articulo 175.2 del
RUCyL

Relacién de documentos que integran las Normas Urbanisticas Municipales y Plan
Especial del Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago
(PECHVCS) de Molinaseca (Leon):

+ DN_MV: MEMORIA VINCULANTE

+  DN_NU: NORMATIVA URBANISTICA.
« DN_CT: CATALOGO PATRIMONIAL

+ ANEXO: INFORME ARQUEOLOGICO
« DN_PO: PLANOS DE ORDENACION

— PO 1- Plano de Clasificacion del Suelo y Ordenacién General del Suelo Rustico
1:25.000 (1 plano) y 1:10.000 (5 planos)

— PO 2- Niveles de Proteccion en el ambito del Casco Histoérico y del Camino de
Santiago 1:5.000 (4 planos).

— PO 3- Planos de Ordenacién del Suelo Urbano y Urbanizable 1:5.000 (4
planos) y 1:1.000 (20 planos).

— PO 4- Ambito de Proteccién de los Conjuntos Histéricos y Niveles de Proteccion
de Elementos Catalogados 1:2.000 (6 planos).

— PO 5- Alzados y condiciones de alturas (51 planos)

— PO 6- Cambios volumétricos en Conjuntos Histéricos y Entorno 1:5.000 (10
planos).

— PO 7- Cambio Alineaciones 1:5.000 (3 planos)

— PO 8- Superposicion de zonas inundables a Ordenacion 1:5.000 (3 planos).
* De la relacién anterior, el siguiente contenido no se publica:
« DN_MV: MEMORIA VINCULANTE

— DN_MV_ANEXO_MEM VINCULANTE

DN_CT: CATALOGO PATRIMONIAL

ANEXO: INFORME ARQUEOLOGICO

DN_PO: PLANOS DE ORDENACION

— PO 1- Plano de Clasificacion del Suelo y Ordenacién General del Suelo Rustico
1:25.000 (1 plano) y 1:10.000 (5 planos)
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— PO 2- Niveles de Proteccion en el ambito del Casco Histoérico y del Camino de
Santiago 1:5.000 (4 planos).

— PO 3- Planos de Ordenacién del Suelo Urbano y Urbanizable 1:5.000 (4
planos) y 1:1.000 (20 planos).

— PO 4- Ambito de Proteccién de los Conjuntos Histéricos y Niveles de Proteccion
de Elementos Catalogados 1:2.000 (6 planos).

— PO 5- Alzados y condiciones de alturas (51 planos)

— PO 6- Cambios volumétricos en Conjuntos Histéricos y Entorno 1:5.000 (10
planos).

— PO 7- Cambio Alineaciones 1:5.000 (3 planos)
— PO 8- Superposicion de zonas inundables a Ordenacion 1:5.000 (3 planos).

* Documentacion que debe ser puesta a disposiciéon del publico conforme a la
legislacién ambiental.

— Declaracion Ambiental Estratégica del Plan Especial del Conjunto Histérico de la
Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago (PECHVCS), Orden FYM/268/2020,
de 3 de marzo (B.O.C. yL.n.°55, de 17 de marzo de 2020) y memoria ambiental
de las Normas Urbanisticas del Municipio de Molinaseca (Leén), firmada el 26 de
junio de 2022 por el Consejero de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 174 c) del Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
podra acceder al citado instrumento urbanistico a través de la pagina principal de la
Junta de Castilla y Ledn http://www.jcyl.es/ en el archivo de Planeamiento Urbanistico y
Ordenacion del Territorio (PLAU), que contiene los documentos en formato PDF de los
instrumentos de planeamiento urbanistico y ordenacién del territorio vigentes en Castilla
y Ledn.
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1. NOTA PREVIA

El municipio de Molinaseca carece de planeamiento municipal propio por lo que el
instrumento que define las condiciones de ordenacion urbanistica son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial de Ledn. El municipio de
Molinaseca enclavado en la comarca de El Bierzo tiene una extension de 79,27 km? y
una poblacion de 892 habitantes que se asientan sobre un sistema de poblamiento
organizado en torno a 8 nucleos de poblacion (Acebo, Riego de Ambrds, Molinaseca,
Poblado Minero de Onamio, Onamio, Paradasolana, Folgoso del Monte y Castrillo del
Monte).

Si bien los valores ecoldgicos y paisajisticos de este espacio son evidentes, la
singularidad de su riqueza patrimonial estd relacionada con su patrimonio historico
artistico; la Villa de Molinaseca cuenta con expediente de incoacion como Bien de
Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico (26/09/1975), un valor al que
hay que afadir la presencia del Camino de Santiago que atraviesa de este a oeste la
totalidad del término municipal y discurre por las localidades de Acebo, Riego de
Ambrds y Molinaseca, declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 2224/1962.

Por Ultimo, su proximidad a la ciudad de Ponferrada ha contribuido a consolidar su
potencialidad y funcionalidad como espacio urbano y de actividad econdmica en el area
de influencia de la capital ponferradina, condiciones todas que han propiciado el
mantenimiento y desarrollo del municipio de Molinaseca.

La confluencia de estos factores propicia una dindamica urbanistica propia y activa que
exige contar con un instrumento de planeamiento propio, que defina una propuesta de
gobierno del territorio y de ordenacion urbanistica adaptada a las necesidades
presentes y futuras del municipio que contribuya activamente al desarrollo del
municipio.

La necesidad de contar con un planeamiento propio, en concreto unas Normas
Urbanisticas Municipales, cristalizd en un contrato para su elaboracion. Los trabajos
iniciados llegaron a aprobarse inicialmente (2009), las especiales circunstancias de
Molinaseca: conjunto histdrico con entorno de proteccién y la presencia del Camino de
Santiago, asi como otras circunstancias impidieron la definicion de una propuesta que
llegara a aprobarse definitivamente.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ
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El presente documento toma como referencia los trabajos entonces realizados,
incluyendo la correspondiente actualizacion del diagndstico territorial y urbanistico. Con
este documento se propone la continuidad de la tramitaciéon de las Normas
Urbanisticas Municipales de Molinaseca incorporando las determinaciones
definidas por la legislacion de patrimonio cultural (art. 43), tanto para el
Conjunto Historico y su entorno como para el trazado del Camino de
Santiago a su paso por el término municipal de Molinaseca.

Art. 43. La declaracion de un conjunto historico, sitio historico, zona
arqueologica o conjunto etnologico determinara la obligacion para el
Ayuntamiento en cuyo término municipal radique, de redactar un plan
especial de proteccion del drea afectada u otro instrumento de los
previstos en la legislacion urbanistica o de ordenacion del territorio que
cumpla en todo caso los objetivos establecidos en esta Ley.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ
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2. INTRODUCCION

SOBRE LOS CONTENIDOS DE ESTE DOCUMENTO DE NORMAS URBANISTICAS Y EL TRASLADO DE
COMPETENCIAS.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Molinaseca se conciben como el instrumento
de planeamiento municipal que define la ordenacion urbanistica para la totalidad del
término municipal. La propuesta de ordenacion desarrolla, de conformidad con
la legislacion de patrimonio cultural (art. 43), las condiciones de proteccion
y ordenacion de los valores patrimoniales reconocidos como bienes de
interés cultural (BIC), de una parte la proteccion de la Villa de Molinaseca y
su entorno, declarada conjunto histérico y, de otra, el trazado del Camino de
Santiago que discurre de este a oeste en sentido transversal por el término municipal
atravesando los nlcleos de poblacién de Acebo, Riego de Ambrds y el propio
Molinaseca.

Estas condiciones de proteccion exigen para los ambitos incoados o declarados como
bienes de interés cultural, el desarrollo de una propuesta de ordenacion
urbanistica pormenorizada que habilite unas condiciones de proteccion cuyo
objetivo, de conformidad con los principios desarrollados por la ley de patrimonio
cultural, es “e/ mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica y de la silueta
paisajistica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente” (art. 42).

Este documento de Normas Urbanisticas incluye las determinaciones necesarias para
trasladar la competencia de autorizacién de obras comprendidas en ambos Conjuntos
Historicos y sus entornos. Esta competencia se regira por lo dispuesto en el articulo 44
de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Para la correcta lectura y aplicacion de las condiciones en cualquier clase de suelo
deberd tenerse en cuenta esta dualidad en las determinaciones: Las condiciones de
proteccion de los Conjuntos, establecidas de forma especifica en el articulado
normativo y en los planos siguientes: O.2. Niveles de proteccion en el ambito del
Conjunto Historico y el Camino de Santiago, O.4. Ambitos de proteccion de los
Conjuntos Historicos y niveles de proteccion del catdlogo y O.5. Alzados, y las
condiciones urbanisticas (zonificacion, ordenanzas, etc), establecidas también de forma
particularizada en la normativa y en los planos: O.1. Ordenacion del suelo ristico y
0.3. Ordenacion del suelo urbano y urbanizable.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ
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La estructura de contenidos de este documento atiende a las determinaciones del
articulo 130 del Reglamento de Urbanismo “Documentacion de las Normas Urbanisticas
Municipales™:

- Documentos de informacion, andlisis y diagndstico necesarios para servir de
soporte a las determinaciones de las Normas:

- Memoria Informativa
- Planos de informacion
- Informe de Sostenibilidad ambiental

- La memoria vinculante, que expresa y justifica los objetivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos y determinaciones que sirvan de
fundamento al modelo territorial elegido.

- La normativa, que recoge las determinaciones escritas de caracter obligatorio.
- Los planos:
P.0.1 - Plano de clasificacion del suelo y ordenacién general del suelo rustico.

P.0.2 - Niveles de proteccion en el ambito del casco historico y del camino de
Santiago.

P.0.3 - Plano de ordenacion del suelo urbano y urbanizable.

P.0.4 - Ambitos de proteccién de los conjuntos histéricos y niveles de
proteccion de elementos catalogados.

P.0.5 - Alzados. Condiciones de altura.
P.0.6 - Cambios volumétricos en los conjuntos historicos y su entorno.
P.0.7 - Cambios de alineaciones.

P.0.8 - Plano de clasificacion y ordenacion del niicleo de Molinaseca y
superposicion de zonas inundables.

- El catdlogo, que recoge todas las determinaciones escritas y graficas relativas a
la catalogacién de los elementos del término municipal que merecen ser
protegidos, conservados o recuperados.

- Estudios complementarios: Informe arqueoldgico y Estudio Hidroldgico.

! Este documento de Normas Urbanisticas incluye determinaciones del Plan Especial. Los documentos de
informacion separan la informacion general municipal de la que corresponde al ambito del Plan Especial, el
resto de documentos integran las justificaciones, determinaciones y planos de forma conjunta.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ
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No obstante, se definen apartados especificos en los documentos de las Normas
Urbanisticas que desarrollan las determinaciones exigidas por la legislacion de
patrimonio con el fin de implementar de forma adecuada el conjunto de disposiciones
que atienden tanto a la legislacién urbanistica como a la de patrimonio cultural.

Las determinaciones de proteccion que desarrollan los contenidos del articulo 43 de la
ley de patrimonio cultural tienen un dmbito muy bien definido que no es otro que la
delimitacion sefialada en cada uno de los expedientes de los BIC.:

e En el caso de la Villa de Molinaseca, los terrenos de referencia comprenden el
casco histérico mas una franja de 500 metros circunscrita a la delimitacion
existente, seglin consta en el Anexo al Acuerdo de incoacién del expediente del
BIC.

e En el caso del Camino de Santiago, el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre,
por el que se delimita la zona afectada por la Declaracion del conjunto histérico
define globalmente una banda de 100 metros a cada lado de los distintos
itinerarios rurales, con las variaciones y los itinerarios urbanos que para cada
caso concreto defina la documentacion grafica del expediente.

CONSIDERACION DEL CARACTER GENERAL Y DETALLADO DE LAS NORMAS.

De conformidad con el RUCYL, se indica la relaciéon de las determinaciones que tienen
caracter de ordenacién general en estas Normas Urbanisticas, que son las siguientes:

- La Clasificacion del suelo.

_ Se detalla la superficie incluida en cada clase y categoria de suelo en el
apartado 11. “ La propuesta en nimeros ” de esta Memoria, detallando la
superficie del suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado, suelo
urbanizable y cada una de las categorias de suelo rustico. Asi mismo, en el
apartado 5. “El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable.” se
detalla la superficie y datos de cada uno de los sectores de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable.

- Respecto a las dotaciones:

_ La ubicacion, geometrias y condiciones del sistema viario y del resto de
dotaciones que forman parte de la estructura urbana.

__En los sectores: Los criterios o condiciones para la ubicacion, ordenacién,
urbanizacion y uso de las dotaciones urbanisticas previstas. Todo ello se
determina en las condiciones de la normativa de estas Normas: conexiones
viarias, sistema de parques y equipamientos.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacién Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ
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- El catdlogo de bienes protegidos.

- De las determinaciones para los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable: Su delimitacién y las determinaciones de caracter general
incluidas en la ficha de cada uno de los sectores y asi indicadas expresamente y
de forma separada en cada ficha.

- Las determinaciones para el suelo rustico.

El resto de determinaciones de estas Normas se considera que tienen caracter de
ordenacion detallada.

CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA PROPUESTA.

La propuesta de ordenacién urbanistica se concibe como una estrategia de gobierno
articulada en torno a dos principios: de una parte, el reconocimiento y puesta en valor
del excepcional patrimonio territorial de Molinaseca como elemento primordial en su
desarrollo; de otra, la incorporacion en la estrategia definida de la oportunidad que
representa para el municipio de Molinaseca su ubicacion en el area de influencia de la
ciudad de Ponferrada y en el Camino de Santiago como uno de los principales
itinerarios culturales europeos.

Una cuestién fundamental es la definicion de los limites de la expansidn urbana sobre
cada uno de los nucleos de poblacion que conforman el sistema de poblamiento. Un
aspecto esencial para articular la mejora de su calidad como asentamientos urbanos
cuya funcionalidad principal es de caracter residencial. La recualificacion de la
estructura urbana, su articulacion en torno a una malla viaria suficiente y coherente, su
definicién en torno a un modelo de asentamiento... son tareas imprescindibles sobre
uno espacio urbano que, hasta el momento, no ha contado con un planteamiento de
ordenacion propio. La regeneracion y recualificacion del conjunto urbano y, en
particular, de su espacio publico es un objetivo basico.

Tomando como referencia originaria el sistema de asentamientos de poblacién y
valorando su potencialidad en un escenario de competencia territorial, se han definido
los limites del espacio urbano en 6 nulcleos: Acebo, Riego de Ambrds, Molinaseca,
Poblado minero de Onamio, Onamio y Paradasolana y se han reconocido como
asentamiento tradicional Folgoso del Monte, Castrillo del Monte y Las Tejedas. La
potencialidad y complejidad de las funciones urbanas de estos nlcleos es muy
diferente; los nicleos de Onamio, el Poblado y Paradasolana se cifien a una funcion
exclusivamente residencial (tanto de primera como de segunda residencia) mientras
que en los nlcleos ubicados en el itinerario jacobeo la funcionalidad se hace mas
compleja para prestar los servicios (alojamiento, restauracion, compras...) vinculados a
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la satisfaccion de las necesidades de los peregrinos’. Por Ultimo, en el caso de
Molinaseca la diversidad de necesidades se acrecienta porque se trata del nlcleo de
referencia en el término municipal y el espacio urbano mas proximo a la capital de
Ponferrada, condiciones que se traducen en una estructura urbana mas compleja cuya
funcionalidad articula la propuesta de Normas Urbanisticas reconociendo ambitos de
expansion y crecimiento (sectores) frente a una ordenacién mas contenida para el
resto de los nlcleos de poblacion.

En cualquier caso la intervencion urbanistica persigue una reordenacion de todos los
entornos urbanos basada en su delimitacién precisa conforme a las condiciones
urbanisticas y en la definicién de unas condiciones estéticas y volumétricas de las
edificaciones (fundamentalmente residenciales).

Los importantes condicionantes histdricos del municipio, en el que se concentra un
importante patrimonio edificado, junto a la presencia de la Ruta Jacobea y la Villa de
Molinaseca plantean la necesidad de establecer unas pautas de ordenacion que
permitan la preservacion y revalorizacion tanto de la trama y construccion vernacula
como del trazado del Camino de Santiago a su paso por el término municipal.

Por su parte, el tratamiento que las Normas Urbanisticas otorgan al suelo rustico
persigue un doble objetivo: por un lado, la protecciéon de los ambitos de mayor
fragilidad y valor ecoldgico y paisajistico ante los usos de mayor impacto: actividades
extractivas e industriales, usos residenciales, etc.; por otro, el establecimiento de unas
condiciones de edificacion y uso lo suficientemente flexibles como para satisfacer las
demandas propias de la actividad agraria o de otras relacionadas con la explotacién
racional de los recursos naturales sobre aquellos espacios con mayor capacidad de
acogida.

Como se ha senalado, para el conjunto de los espacios incluidos en el Camino de
Santiago y en la Villa de Molinaseca se definen condiciones especificas que desarrollan
las determinaciones exigidas tanto por la legislacion urbanistica como por la legislacion
de patrimonio cultural.

? Hay que sefialar que de los 262.516 peregrinos que hicieron el Camino de Santiago, el 65,61% eligen el
camino francés (en el que se ubica Molinaseca), si bien no todos los peregrinos completan la totalidad de
la ruta se puede estimar en unas 100.000 personas al afo las que transitan por el camino de Santiago a
su paso por Molinaseca.
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3. OBJETIVOS Y CONDICIONES PREVIAS
PARA LA ORDENACION URBANISTICA.

3.1 OBJETIVOS

De acuerdo con las conclusiones contenidas en el documento de diagndstico
urbanistico y territorial, se resumen a continuacion las lineas principales de la futura
ordenacion del territorio municipal de Molinaseca:

- Clasificar la totalidad del término municipal, delimitando areas de suelo urbano,
urbanizable y ristico con el fin de determinar el régimen urbanistico mas
adecuado a las caracteristicas y aptitudes de cada porcion del territorio.

- Estimular la compacidad de los nucleos de poblacién, frenando para ello los
procesos de extension discontinua de la edificacion detectados a lo largo de
algunas carreteras y caminos® y proponiendo areas contiguas como alternativas
de expansion una vez se hayan colmatado los vacios interiores.

- Orientar, pues, tanto el crecimiento de Molinaseca como el del resto de las
poblaciones en las que se haya detectado alguna demanda residencial,
favoreciendo el desarrollo de los vacios interiores y de aquellos ambitos
contiguos a los asentamientos urbanos consolidados que cuentan mayores
facilidades para ser incorporados al crecimiento urbano municipal: proximidad a
las infraestructuras urbanas, horizontalidad del terreno, propiedad publica del
suelo, etc.

- Completar y estructurar la trama de los asentamientos urbanos, subsanando las
deficiencias de conexion existentes a través de una estructura de conexiones y
accesos jerarquizada y resolviendo las necesidades de dotaciones urbanisticas
publicas.

- Organizar el espacio publico, potenciando la conexion peatonal entre los
distintos espacios libres, hitos y los equipamientos urbanos, prestando especial
atencion a la recualificacion de los tramos urbanos por los que discurre el
Camino de Santiago a su paso por las poblaciones de Acebo, Riego de Ambros
y Molinaseca.

- Mantener la estructura y la trama urbana caracteristicas de los nicleos de
poblacion como elementos patrimoniales caracteristicos de la escena urbana.

- Establecer una normativa especifica para cada tipo edificatorio lo
suficientemente precisa como para permitir el mantenimiento de la diversidad

3 Esta ya suficientemente demostrada la insostenibilidad de este tipo de crecimientos a largo plazo tanto
desde una perspectiva econdmica como medioambiental.
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arquitectonica y el fomento de la conservacion de los elementos tradicionales
definidores de la imagen urbana del municipio berciano, garantizando Ila
armonia de los conjuntos histdricos, tanto dentro de su ambito como en su
relacion con el entorno.

- Definir unas condiciones de edificacion que fomenten la rehabilitacion del
patrimonio edificado y existente y, en su caso, la integracion de las nuevas
construcciones manteniendo la escena urbana caracteristica y su integracion en
el entorno evitando la aparicion de tipologias edificatorias descontextualizadas.

- Reorganizar los usos urbanos de acuerdo con las necesidades y actividades
actuales, teniendo ademas en consideracion las previsiones futuras.

- Articular los regimenes de uso y edificacién necesarios para cada una de las
categorias del suelo rustico de tal manera que se garantice el desarrollo de las
actividades productivas y se asegure al mismo tiempo la proteccion del medio
natural. La ordenacién, que se acomoda en todo caso a las afecciones
derivadas de la copiosa normativa sectorial concurrente, parte aqui del
reconocimiento de la calidad ambiental de los ambitos no edificados y de la
necesidad de preservarlos de la urbanizacidn con caracter general,
revalorizando al tiempo su potencial como espacios de recreo.
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3.2 CONDICIONES PREVIAS DE LA ORDENACION
URBANISTICA.

Uno de los objetivos esenciales de la planificacion urbanistica es la definicion de una
propuesta de ordenacion suficiente que atienda las necesidades de los habitantes de
Molinaseca y de los agentes socioecondmicos que intervienen y desarrollan su
actividad en el municipio. La definicion del escenario de intervencion en el que se
desenvuelve la vida ciudadana y las diferentes actividades econdémicas es
imprescindible para materializar la propuesta de gobierno del territorio. La ordenacion
urbanistica debe habilitar un marco suficiente para el 6ptimo desarrollo de funciones
como la residencia, las actividades econdmicas, el comercio o la prestacion de
servicios...

El diagndstico territorial pone de relieve que la funcionalidad principal de los nlcleos de
poblacion que conforman el sistema de poblamiento municipal es la funcion residencial
(tanto de primera como de segunda residencia), complementada de forma puntual con
algunas otras actividades. La distribucion de la poblacién municipal ha variado a lo
largo del tiempo si bien el nlcleo de Molinaseca continGia aglutinando un porcentaje
mayoritario de los vecinos del municipio. Tres cuartas partes de la poblacion de
Molinaseca se concentran en el nlcleo cabecera, el resto de los nucleos, salvo Onamio
(incluyendo su poblado minero), apenas alcanzan los 50 habitantes; si bien la
evolucion de todos ellos por separado, asi como la tendencia en los Ultimos 15 anos del
conjunto del término municipal, es positiva. Hay dos entidades Castrillo y Folgoso que
podemos considerar como despoblados, el resto son pequefos asentamientos con una
funcion practicamente Unica: la residencia de un reducido volumen de poblacion.

En Molinaseca se concentran un volumen de poblacién y de servicios mucho mayor y,
consecuentemente, la propuesta de ordenacion valora expresamente la extension de
su estructura urbana con objeto de albergar nuevos usos y actividades; por otra parte
hay que considerar su proximidad al nlcleo de Ponferrada y su facil accesibilidad’,
como factores de su desarrollo que la propuesta de ordenacion urbanistica debe
considerar. Sobre el resto de las entidades la estrategia basica es la delimitacion de la
estructura urbana existente de conformidad con los criterios de clasificacion de suelo.

‘ Sobre todo en comparacién con el resto de los nlcleos de poblacién que conforman el término municipal.
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.. .. N Variacion

Nucleos de Poblacion SR PR el intercensal

2000 2015 Absoluta (%)
Acebo 32 54 22 68,8
Castrillo del Monte 1 1 0 0,0
Folgoso del Monte 0 0 0 0,0
Molinaseca 591 629 38 6,4
Onamio y Poblado m.s.p. 105 126 21 20,0
Paradasolana 17 35 18 105,9
Riego de Ambrods 37 47 10 27,0
Total MOLINASECA 783 892 109 13,92

De conformidad con las determinaciones de la legislacion urbanistica es preciso
analizar las necesidades de vivienda para justificar, en su caso, las propuestas de
ampliacion de la estructura urbana. La expansién urbanistica prevista se centra en el
nucleo de Molinaseca sobre el que se delimitan las actuaciones integradas (sectores)
que mas adelante se describen en esta memoria.

3.2.a. EVOLUCION DEMOGRAFICA Y PROYECCION DE LA POBLACION.

El encuadre territorial de Molinaseca evidencia la estrecha vinculacion histérica entre el
municipio y Ponferrada. Tan es asi que cualquier referencia acerca de sus habitantes y
sus actividades es inseparable de la influencia de la capital berciana y en el futuro es
esperable que continle asi o0 se haga mas intensa. En todo caso, las interrelaciones en
el seno de las areas urbanas son extremadamente complejas, tanto por su intensidad
como por su mutabilidad.

La componente demografica de la poblacion es un ejemplo claro y en lo que ahora
interesa dificulta enormemente el planteamiento de escenarios futuros, que por ello,
deben ser tomados con las oportunas cautelas.

Tras un primer periodo de tiempo prolongado en el que ambos nlcleos consolidaron su
papel en el sistema de asentamientos, la transicion demografica asienta una relacion
de dependencia con Ponferrada al igual que sucede en otros muchos municipios del
entorno de la capital. Con el desarrollo de la industria y el proceso de expansion
urbana se produce un trasvase de poblacion desde el medio rural los centros de
produccion de las ciudades.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN MOLINASECA A LO LARGO DEL SIGLO XX

En cifras absolutas. 1900-2001
Afio | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1981 | 1991 | 2001
Pob | 1.640| 1.606| 1.628| 1.447| 1.547[ 1.405| 1.508| 1.002 708 744 783

Fuente: INE, Censos de poblacion 1900-2001
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Esta pérdida de efectivos no es nueva pero a mediados del siglo pasado se intensifica
notablemente y se generaliza a unidades familiares completas que buscan nuevas
oportunidades en la ciudad. Asi, esta pérdida no sdlo es cuantitativa sino también
cualitativa menoscabando la estructura de poblacidon del municipio y afectando a su
dindmica interna hasta la actualidad.

Ahora bien, desde finales de siglo XX se inaugura una tendencia radicalmente distinta
en la que las ciudades comienzan un proceso de expansion en superficie con la salida
de usos — industriales y luego residenciales — hacia su entorno. En este nuevo marco
las dinamicas territoriales se hacen mas complejas pero también mas beneficiosas para
los municipios que, como Molinaseca, absorben la llegada de flujos de poblacion que
significan una nueva oportunidad para la recuperacion no sdlo de su rango poblacional
sino de su funcionalidad como centro de servicios y de actividades.

El aspecto demografico es de nuevo enormemente ilustrativo del cambio de tendencia
y de paradigma econdémico. Tras afos de pérdidas continuadas, en los noventa se
aprecian los primeros sintomas de estabilizacion en el nimero de efectivos y desde
entonces la progresion es evidente, aunque no exenta de fuertes oscilaciones.

Evolucion demografica de Molinaseca

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Habitantes s Crecim. Intercensal

Fuente: Elaboracién propia

En general, esta evidente recuperacion de efectivos esta en su mayor parte integrada
por poblacidon procedente de Ponferrada que busca en Molinaseca una mejora de las
condiciones de vida (entorno natural, viviendas de tipologia unifamiliar en mejores
condiciones econdémicas, medio ambiente menos contaminado, descongestién...) que la
ciudad de Ponferrada ha ido perdiendo a medida que se consolidaba como centro
urbano de referencia. Por otro lado la estratégica localizacién de Molinaseca, a muy
pocos kilémetros de Ponferrada y con una buena accesibilidad ha facilitado también
este trasvase de poblacion que reside en Molinaseca y desarrolla su actividad en
Ponferrada.
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En un sentido similar hay que considerar el fendmeno de la residencia secundaria que
se ha ido afianzando sobre todo en los ntcleos de poblacién mas pequefios, entidades
como Riego de Ambrds, Acebo u Onamio cuentan con un parque residencial ocupado
temporalmente: fines de semana y periodos vacacionales.

No obstante a pesar de que globalmente se constata una tendencia ligeramente
positiva, entre 1998 y 2015 la poblacién de Molinaseca pasé de 771 a 892 habitantes,
no es menos cierto que esta evolucién es muy heterogénea, con unas variaciones
intercensales, tanto al alza (Afio 2006: saldo positivo de 44 habitantes) como a la baja
(Afio 2009: saldo negativo de -31 habitantes), que ponen de relieve su fragilidad y su
dependencia de variables externas tales como su dependencia de la dindmica de
Ponferrada o el impacto de las migraciones.

En detalle, el afianzamiento de la recuperacion demografica es un proceso en ciernes
que aun no se ha consolidado; de una parte, porque el grado de envejecimiento de la
poblacién genera una reducida vitalidad demografica: casi el 23% de la poblacién de
Molina tiene mas de 65 afios y, porque ademas la incidencia de la crisis econdmica
favorece una movilidad de los migrantes mas volatil. En este escenario, el crecimiento
natural interno (diferencia entre nacimientos y defunciones) es negativo (-2 hab). Un
balance que sélo se compensa con un saldo migratorio favorable, si bien la llegada de
nuevos habitantes no es un proceso estable sino dependiente de multiples factores
externos y de caracter estructural cuya evolucion es de dificil prevision.

El siguiente grafico, que representa la diferencia entre nacimientos y defunciones de
los Ultimos afios, muestra claramente un saldo o crecimiento vegetativo negativo en la
mayor parte del intervalo considerado (2006-2014).

Movimiento natural de la poblacion

14
12
10

m— [acimientos

s Defunciones

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Fuente: Elaboracion propia
Frente a ello, los datos disponibles de la estadistica de variaciones residenciales

muestran globalmente un mejor comportamiento, sirviendo durante muchos afios para
compensar la debilidad de su estructura demografica.
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Fuente: Elaboracién propia

Es evidente que el envejecimiento constituye un factor demografico consustancial a
nuestra sociedad derivado del aumento de la esperanza de vida y de la disminucion del
numero de nacimientos. El problema de los nicleos rurales como Molinaseca es que se
produce sobre la base de una estructura demografica muy debilitada por los efectos
del éxodo rural.
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Fuente: Elaboracion propia

Los nuevos pobladores de corte urbano o la inmigracion extranjera pueden suponer un
cambio en esas condiciones estructurales que aun esta por consolidar en el municipio.
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En todo caso, sobre esta evolucién demografica, podemos establecer un primer
escenario tendencial que, tomando como base el crecimiento intercensal de los ultimos
afnos y el comportamiento de sus variables demograficas, ha estimado una proyeccion
demogréfica de poblacidon en Molinaseca para el afio 2025 de entre 970 a 1.050
habitantes en 2025.
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Fuente: Elaboracion propia

Sobre la base de las condiciones descritas hasta el momento, este epigrafe realiza una
estimacion de las necesidades de vivienda que permita disponer de una oferta de suelo
viable en la redaccion de las NUM.

El primer paso pasa ineludiblemente por concretar la estimacion de habitantes del
municipio en el horizonte temporal considerado (préximos diez afios). Tomando como
referencia la proyeccion anterior, se ha considerado un ritmo de crecimiento de
crecimiento intercensal de 15 habitantes, superior al existente en la actualidad (8),
pero que no es desconocido en el municipio con anos en los que se alcanzaron mas de
30 nuevos vecinos (en concreto, en 2011 y 2012).

En la definicion de este umbral se toma en consideracion la debilidad de su dindmica
demogrdfica interna — crecimiento vegetativo estancado o muy ligeramente negativo —
y la trayectoria globalmente positiva de su saldo migratorio interior. En consecuencia,
para los 15 préximos afios y con un volumen actual de 884 vecinos, en el 2030 cabria
esperar en esta modelizacion que la poblacion local alcanzara los 1.109 habitantes.
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3.2.b. EVOLUCION DEL PARQUE INMOBILIARIO RESIDENCIAL Y OTRAS
NECESIDADES.

El siguiente paso considera el tamafio medio del hogar en Molinaseca para
concretar la prevision de viviendas. En el censo de 2001 se obtenia que el tamafo
medio de los hogares era de 2,53 habitantes por vivienda un rango que se ha ido
reduciendo hasta el 2011 en que esta cifra era de 2,41 hab/vivienda.

La reduccién del tamafio medio de los hogares es un proceso asentado en la evolucion
demogrdfica reciente, por diferentes razones (envejecimiento, cambios en los patrones
de comportamiento...) se constata una reduccion general del tamano medio de los
hogares y un incremento del nimero de hogares unipersonales. Los resultados de la
Encuesta Continua de Hogares (ECH) sefialan que durante 2015 se ha producido un
incremento del nimero de hogares como consecuencia de la reduccion del nimero de
personas que viven en cada hogar'. Esta encuesta recoge que el tamafio medio por
hogar en Castilla y Ledn se sitia en 2,35 personas/hogar, una cifra que esta por
debajo de la media nacional 2,51 personas/hogar, un rasgo que hay que relacionar
directamente con el indice de envejecimiento de Castilla y Ledn, puesto que el
porcentaje mayor de hogares unipersonales (40,6%) se corresponde con hogares
unipersonales de mayores de 65 afios. Aunque no hay datos desglosados por
municipios podemos aproximar un tamafio medio del hogar caracteristico en
Molinaseca, relacionando el nimero de habitantes (884) con el nimero de viviendas
declaradas como primera residencia (426), el tamafio medio del hogar es de 2,07
habitantes por vivienda.

Otro elemento importante en la evaluacion de las necesidades de vivienda es la
evolucion del parque inmobiliario, un dato esencial que pone de relieve la
evolucion positiva de este indicador en el municipio de Molinaseca. Conforme a los
datos del censo de viviendas entre 2001 y 2011, el parque inmobiliario se ha
incrementado casi en un 23,07% construyéndose en este periodo 120 nuevas
viviendas. El dato pone de relieve un dinamismo de la actividad urbanistica en el
municipio que diferencia Molinaseca frente a otros municipios de rango similar en la
provincia o en la region. Sin duda esta actividad es fruto de la confluencia de varios
factores que definen la posicion relativa y las oportunidades del territorio de
Molinaseca. Su vinculacién al area de influencia y de expansién de Ponferrada como
espacio periurbano que recibe el trasvase de poblacion del centro a la periferia, asi
como su capacidad de atraccion por tratarse de un territorio de gran valor patrimonial
y natural, conforman un escenario de oportunidad para la actividad urbanistica. La
confluencia de estos factores se ha traducido en un incremento del nimero de
viviendas en el municipio que ha pasado de 520 a 640 viviendas entre 2001 y 2011.

5 INE (Abril 2016) Nota de prensa a propdsito de la Encuesta Continua de Hogares (2015).
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Es preciso sefialar que esta favorable evolucidn del parque inmobiliario tiene
caracteristicas diferentes en su composicion y en su plasmacion espacial. Casi un tercio
del parque inmobiliario se corresponde con viviendas de segunda residencia, un
porcentaje que ha crecido sustancialmente en la ultima década, llegando al 42% segun
los datos del Ultimo censo de viviendas (INE 2019) y poniendo de relieve el importante
papel que esta funcion tiene en el municipio y que es preciso considerar en la
evaluacion de las necesidades de vivienda. Este tipo de vivienda se distribuye entre
todos los ntcleos de poblacién incluido Molinaseca, si bien probablemente se concentra
en aquellos nlcleos mas alejados como Acebo o Riego de Ambrds, donde se rehabilitan
edificaciones y viviendas antiguas como residencias no habituales.

Por el contrario, la vivienda de nueva construccion se concentra en el nlcleo cabecera,
a lo largo del eje de la carretera LE-642, coincidente con el trazado del Camino de
Santiago, donde confluyen circunstancias que favorecen este proceso, tales como la
proximidad al nucleo de Ponferrada con una excelente accesibilidad y un espacio fisico
con una topografia muy favorable en la vega del rio Meruelo, con una facil relacién con
el conjunto histdrico de la Villa. La expansion urbanistica reciente se concentra a lo
largo de este eje donde se han desarrollado tanto promociones inmobiliarias conjuntas
como intervenciones puntuales que han consolidado este ambito como el area de
crecimiento del nticleo de Molinaseca.

Asi pues cuando consideramos necesidades o previsiones de vivienda, nos estamos
refiriendo esencialmente al nicleo de Molinaseca. Aunque la obra nueva no es
desconocida en el resto de los nlcleos del término municipal, no existe en ellos una
demanda residencial con la intensidad suficiente como para requerir que se dispongan
nuevas superficies de desarrollo urbano. Este fendmeno es casi exclusivo de
Molinaseca debido a su tamafio relativo, entorno y, principalmente, proximidad a
Ponferrada. En el resto de los nlcleos de poblacién, la demanda se puede canalizar en
el espacio urbano existente, mientras que en Molinaseca reviste unos caracteres
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propios de nlcleo periurbano que exigen otro tratamiento desde el punto de vista del
modelo territorial.

Otro aspecto que es preciso recoger es la trascendencia que el eje del Camino de
Santiago representa en el dinamismo de las localidades por las que discurre el camino.
Una actividad que es facilmente reconocible en los tres nucleos por los que discurre:
Acebo, Riego y Molinaseca, pero que tiene una trascendencia mayor sobre los dos
primeros, donde la recuperacion y renovacion del patrimonio edificado existente es una
realidad, la revitalizacion que supone el transito de miles de peregrinos es
trascendental en la dindmica de estos ntcleos.

Es innegable la creciente valoracion de Molinaseca como destino turistico y vacacional
vinculado al Camino de Santiago, lo que supone un aliciente importante para la
demanda de turismo residencial que busca espacios de reconocido interés patrimonial
y natural. Por otro lado la prestacién de todos los servicios necesarios a los peregrinos:
alojamiento, pequefias tiendas, restauracion... se ha convertido en la actividad
econdémica mas relevante en el municipio y, sobre todo, el acicate esencial en la
revitalizacién y conservacion de pequefias entidades de poblacion como Acebo y Riego.

Desde el punto de vista urbanistico este proceso es trascendental en la propuesta de
ordenacion urbanistica que debe considerar y armonizar esta demanda de
equipamientos y servicios, con el mantenimiento del patrimonio territorial consustancial
al eje cultural del Camino de Santiago. La actividad vinculada al Camino tiene su
correlato urbanistico en la necesidad de habilitar espacios e infraestructuras suficientes
para procurar un buen servicio (alojamiento, restauracién, servicios basicos...) a los
miles de peregrinos que atraviesan el municipio. Este proceso estd sirviendo para
propiciar la rehabilitacion y recuperacion del patrimonio edificado y resulta
especialmente reconocible en aquellos nlcleos mas pequerios, como El Acebo, donde
la puesta en marcha de las iniciativas vinculadas al turismo rural afianza su
permanencia y su dinamismo, frente a un contexto general de atonia en el medio rural.
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El Acebo. Intervenciones relacionadas con el patrimonio edificado y el turismo rural.

La dimension e importancia de esta actividad ya es perfectamente reconocible en los
datos estadisticos, el siguiente grafico traslada la evolucion de la infraestructura
turistica y permite apreciar que en apenas una década la oferta hotelera y hostelera
del municipio se ha duplicado ofreciendo nuevos servicios al visitante.

Evolucién de la infraestructura
turistica
16
14
12
10
8
(s}
4
2
(e}
2000 2003 2006 2009 2012 2015
ALOJAMIENTOS DE TURISMO RURAL
ALOJAMIENTOS HOTELEROS
RESTAURANTES

Fuente: Elaboracion propia
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3.2.c. CUANTIFICACION DE NECESIDADES

En sintesis la cuantificacion de la capacidad final de la ordenacion urbanistica debe
considerar tres cuestiones relevantes en la definicion de un modelo territorial que
satisfaga las necesidades del conjunto de la poblacién y de las actividades econdmicas
del municipio en el horizonte previsto que es 2030: la evolucién demografica reciente,
la vinculacion de Molinaseca al area urbana de Ponferrada y la consideracion de su
funcionalidad territorial como destino turistico (segunda residencia, Camino de
Santiago).

La cuantificacion de estas necesidades no puede plantearse como un resultado
matematico en el que es posible diferenciar taxativamente la aportacion al balance
final de cada uno de estos procesos. Se trata de dinamicas funcionales cuyo resultado
es fruto de complejas interrelaciones que a menudo no es posible objetivar® pero que,
sin embargo, es preciso considerar para definir unas necesidades en el horizonte final
previsto.

A menudo, el rango demografico de un municipio se ha considerado como el indicador
mas sintético de las necesidades de una poblacion y, sin duda, es un elemento esencial
en la consideracion de sus necesidades, en la articulacion de su modelo territorial y en
el dimensionamiento de su estructura urbana. El volumen de poblacion de un territorio
es un indicador de la consolidacion de un espacio, de su volumen de actividad, de su
capacidad de atraccion y de generacion de riqueza... una suerte de crisol que es
imprescindible considerar.

Sin embargo no debe considerarse en exclusiva como el elemento catalizador que
sustancia la definicion del modelo territorial y la estructura urbana. Y ello porque la
complejidad de los procesos y dindamicas territoriales no tiene siempre un correlato
directo en el volumen de la poblaciéon que reside en un municipio. Nuevas funciones,
como por ejemplo la capacidad de atraccion de un territorio con valores naturales y
patrimoniales como espacio de ocio, la presencia de un itinerario cultural de relevancia
europea o las relaciones de interdependencia con el nodo central de Ponferrada,
condicionan el modelo territorial y, sin embargo, no tienen una traduccion en el censo
de poblacion vy, sin embargo, si necesitan de un acomodo suficiente en el modelo
territorial.

En Molinaseca es ineludible la consideracion de la importancia creciente del parque
inmobiliario vinculado a la segunda residencia, pues mas de un 40% de las viviendas
censadas se incluye en esta categoria; asi como la adaptacion de la estructura urbana
a las necesidades y actividades vinculadas al itinerario jacobeo.

§ Las decisiones vinculadas al lugar de residencia no dependen directa y exclusivamente de un solo
aspecto sino de la confluencia de multiples factores que no cuentan con una fuente estadistica definitiva.
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Se ha considerado la evolucion demografica para definir el volumen de poblacion que
residira en el municipio en el afio horizonte, sobre la base de la tendencia demografica
reciente se considera una evolucion favorable que ha establecido el rango de poblacion
para el afo horizonte (2030) en 1.109 habitantes.

En este punto los datos basicos que sirven como punto de partida de la prevision de
las necesidades de vivienda en 2030 son los siguientes:

Poblacion actual (INE 2019):
Total Viviendas (INE 2019)
Viviendas principales

Ocupacién actual hab./vivienda principal
Crecimiento demogrdfico (1998-2015)

884 habitantes
642 viviendas

369 viviendas
2,07 hab/vivienda
+109 habitantes

1 | Total viviendas (2019) 642 viviendas
2 | Viviendas principales (INE 2019) 369 viviendas
3 | Viviendas secundarias (INE 2019) 273 viviendas
4 | Poblacién ano horizonte (2030) 1.109 habitantes
5 | Tamafio de hogar 2,07 hab/hogar

6 | Viviendas necesarias (12 Residencia) (Fila 4)/(Fila 5) 536 viviendas

7 | Déficit de viviendas principales (2030) (Fila 6)-(Fila 2) 167 viviendas

8 Subtotal (Fila 3)+(Fila 6) 809 viviendas

9 | Déficit viviendas secundarias (2030) 40% de (Fila 7) 67 viviendas

10 | Total parque inmobiliario (Fila 8)+(Fila 9) 876 viviendas

7 Déficit de viviendas (Fila 10) —(Fila 1) 234 viviendas

El cdlculo considera una tasa de ocupacion por hogar similar a la actual (2,07
hab/hogar), un mantenimiento de la composicion del parque inmobiliario en el que casi
un tercio de las viviendas tiene una funciéon de residencia no permanente y el
mantenimiento de una evolucion demografica favorable que incrementara el rango del
municipio de Molinaseca por encima de los 1.000 habitantes.
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Como ya se ha sefialado mas arriba la demanda de nuevas viviendas desarrolladas
mediante operaciones de gestion conjunta que permitan la colmatacion de la extension
de la actual estructura urbana, se centra el nicleo de Molinaseca. Sobre el resto de las
entidades que conforman el sistema de poblamiento se considera suficiente la
extension de la estructura urbana existente, centrando asi las actuaciones urbanisticas
en las operaciones de rehabilitacion urbana de las tramas heredadas propiciando su
conservacion como recursos patrimoniales de gran valor.

La propuesta de ordenacién urbanistica incluye una ampliacion de la estructura urbana
actual del nlcleo de Molinaseca mediante la delimitacion de varias actuaciones
integradas que engloban una superficie de 7,61 has., con un uso predominante
residencial (excepto una de ellas, la de El Acebo) y una densidad maxima de vivienda
entre 20,5 y 30 viviendas por hectarea, que en su conjunto suponen un parque
potencial de 172 nuevas viviendas en el nlcleo.

El desarrollo de estos sectores conforme a los parametros urbanisticos
establecidos significa la incorporacion al patrimonio inmobiliario de
Molinaseca de 172 viviendas, lo cual es coherente con las necesidades y
computos de este estudio.

Una prevision algo menor que el umbral objetivo de necesidades pero que se considera
suficiente, si tenemos en cuenta que la diferencia puede ser cubierta por los solares
existentes en el suelo urbano.
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4. SUELO URBANO

4.1 CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL SUELO
URBANO

La categoria de SUELO URBANO del término municipal de Molinaseca, abarca una
extension de 57,83 hectareas.

Esta categoria engloba el conjunto de los terrenos ya urbanizados o incorporados al
proceso de urbanizacion que cumplen con los criterios establecidos en el articulo 23 del
Reglamento de Urbanismos de Castilla y Ledn (a partir de ahora RUCyL).

A tal efecto deberan clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados de forma
legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacién, y que
por tanto cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el
acceso como los servicios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

- Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que
se prevea su existencia futura.

- Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso
del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos
automoviles.

Se clasifica como SUELO URBANO la totalidad del asi delimitado graficamente en el
plano correspondiente a la ordenacion del suelo urbano, incluyendo todos aquellos
solares y terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico, asi como aquellas parcelas de borde o vacios interiores que
han experimentado cierto desarrollo urbanistico o que ayudan a completar la
compacidad del nlcleo urbano.

Con caracter general, la delimitacion del Suelo Urbano es coincidente con limites de
parcelas catastrales, no obstante, en el caso de parcelas de grandes dimensiones, se
establecen excepciones a esta regla basica de delimitacion del perimetro. Las parcelas
grandes que tienen un frente con cualidades de Suelo Urbano (redes, pavimentacion,
acceso, ...) y que indudablemente forman parte de la malla urbana, se incluyen en
muchos casos en el suelo urbano de forma parcial, en unos casos coincidiendo con una
ya reconocida subparcela urbana catastral, en otros casos con un fondo de 25 metros
medidos desde la alineacion a la via publica urbana a la que dan frente, con algln
ajuste légico por proximidad de linderos, edificaciones existentes o tipologias de
manzanas y parcelas de su entorno inmediato.
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En Molinaseca, la delimitacion del Conjunto Histdrico ha determinado la linea del suelo
urbano en tramos sobre todo del sur de la Villa que, respetando la identidad original,
se ha ajustado la linea a la base cartografica y parcelario actual.

Algunos ejemplos de ajustes del borde urbano en parcelas grandes:

PETT
:

Varios casos de delimitacion del SU en las NUM ajustando a fondo Subparcelas catastrales
de 25 metros desde la alineacion.

El resultado numérico de la clasificacion del suelo urbano para cada uno de los nucleos
es el siguiente:

SUELO URBANO m? Has.

(Sectores UR incluidos) Molinaseca 383.971,64 38,40

Riego de Ambrés 64.167,47 6,42

(Sector UR incluido) El Acebo de San Miguel 44.779,76 4,48
Poblado Minero 40.667,95 4,07

Onamio 29.689,18 2,97

Paradasolana 15.096,90 1,51

578.372,90 57,84
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4.2 CONDICIONES NORMATIVAS DEL SUELO
URBANO

Lineas generales de la ordenacion urbanistica del suelo urbano en el término municipal
de Molinaseca.

Definir una estructura urbana clara y ordenada, manteniendo la trama urbana
histérica heredada, que propicie el funcionamiento eficaz de los distintos
asentamientos como espacios de actividad econdmica y de habitabilidad,
completando las insuficiencias de las areas interiores, ordenando las de borde
donde existen deficiencias en la urbanizacion y perfeccionar el sistema de
dotaciones urbanisticas publicas en los nlcleos en que se muestran
insuficientes.

Articular el espacio publico, potenciando y mejorando la conexion peatonal
entre los distintos espacios libres y los equipamientos urbanos. Crear y
acondicionar nuevos polos de atraccion en sus recorridos y en los ejes de
conexion dotacional de demostrado y frecuente uso.

Fomentar las condiciones de seguridad y visibilidad del transito peatonal de
peregrinos y del transito de vehiculos en las calles de la estructura viaria
principal de los nucleos de poblacion.

Orientar el crecimiento del municipio de Molinaseca, especialmente en dicho
nlcleo, favoreciendo el desarrollo compacto y la continuidad a través de la
ocupacion de los vacios interiores y controlando su forma de desarrollo y el
crecimiento de las areas de borde.

Evitar la dispersion de la edificacion, fomentando la sostenibilidad ambiental, en
base a los principios basicos establecidos por el RUCyL.

Fijar unas condiciones que posibiliten tanto las sustituciones, en la linea de la
rehabilitacion y mejora, como las nuevas construcciones en su integracion en la
escena urbana y con el paisaje circundante. Las Normas deberan asimismo
especificar el procedimiento a seguir en la intervencion sobre las ruinas
existentes.

Establecer una normativa especifica para cada tipologia edificatoria lo
suficientemente flexible como para permitir el mantenimiento de la diversidad
tipoldgica de la edificacion y el fomento de la conservacion de los elementos
tradicionales definidores de la imagen urbana de las poblaciones municipales,
compaginandolos con la realidad social actual.

Reorganizar los usos urbanos de acuerdo con las necesidades y actividades
actuales, teniendo ademas en consideracion las previsiones futuras, siempre
dentro de un maximo respeto a los valores historicos y tradicionales que se
mantienen en el municipio a la vez que se compatibiliza con los cambios
socioecondmicos evidentes y las nuevas tipologias asociadas a las formas de
vida y trabajo actual.
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4.3 LA ESTRUCTURA URBANA DE LOS NUCLEOS.

Respecto a la ESTRUCTURA URBANA la ordenacién propuesta en estas Normas
Urbanisticas considera como principio basico de intervencion el mantenimiento de la
estructura y la trama urbanas tradicionales, en especial en los ambitos para
los que se ha reconocido su relevancia como bienes de interés cultural (Villa
de Molinaseca y Camino de Santiago). Las propuestas siguen dos lineas
claramente diferenciadas:

e Por un lado, sobre los nicleos rurales (todos a excepcion del asentamiento de
Molinaseca), la propuesta de ordenacion enfatiza los nodos principales (plazas,
entorno de sus iglesias...) de manera que su acondicionamiento adecuado y
homogéneo permita una lectura clara de la organizacion del nlcleo y asegure
su insercion en el territorio (itinerario del Camino de Santiago, caminos entre
poblaciones...).

e Por otro lado, en Molinaseca el objetivo es la revalorizacion, conservacion y
proteccion de la malla tradicional, para la que se define un tratamiento
homogéneo vy la recualificacion de sus principales espacios publicos, integrando
la nueva malla de crecimiento propuesta, de manera que exista una adecuacion
entre ambas, asegurando su continuidad y evitando la dispersion de los nuevos
crecimientos respecto del asentamiento originario.

Asi también, para los nucleos de Molinaseca, Riego de Ambrds y Acebo, se enfatiza el
recorrido del camino de Santiago, potenciando tanto su trazado como su entorno a
través de la adecuacion y homogeneizacion de los espacios publicos mas relevantes en
su recorrido, que permita una vision unitaria del recorrido de la ruta Jacobea a lo largo
del término de Molinaseca.

En las areas de borde se define la ordenacion resolviendo las deficiencias en la
urbanizacion y jerarquizando el sistema viario: espacios peatonales, pavimentaciones
especiales, de coexistencia y de trafico rodado. Esta recualificacion del sistema viario
establece un sistema de recorridos coherente entre los diferentes elementos del
entramado viario y con el espacio circundante. Se favorece asi la recualificacion del
espacio publico esencial en la percepcion del espacio publico.

En cuanto a los usos y las edificaciones del nucleo, resaltar la intencion de
procurar el maximo respeto a los valores tradicionales e historicos descritos dentro de
un marco de sustituciones y cambios sociales y econémicos evidentes y la definicion de
usos conformes a las necesidades de habitar actuales y futuras en las areas en las
existe la necesidad de consolidacion de suelo. Se considera necesario fomentar la
movilidad de usos existente dentro de los asentamientos tradicionales, especialmente
en los nucleos menores, que favorezca el aprovechamiento y recuperacion del
patrimonio municipal, en proceso de degradacion en las entidades menores.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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La propuesta divide el suelo urbano en zonas (ordenanzas) con condiciones
especificas, que pretendemos hacer corresponder con las dreas que ya actualmente
gozan de realidades distintas en cuanto a usos y tipologias.

Se delimitan las areas de zonas mas tradicionales, que conforman los cascos
tradicionales de los asentamientos, diferenciadas segun sus distintas caracteristicas
tipoldgicas, de ocupacion de parcela... Sus condiciones seran las que hemos descrito
en la memoria informativa sobre tipologias o se acercaran basicamente a ellas. En ella
prevalecen las construcciones tradicionales, con usos de vivienda y, en muchas de ellas
coexistiendo con otros agropecuarios. Ademas, dentro de estas zonas de nucleos
tradicionales se establece una ordenanza especifica para todas las parcelas incluidas o
adyacentes a los conjuntos histdricos que se denomina precisamente asi, ordenanza de
Conjunto Histérico (CH). Para el resto del suelo urbano de las zonas tradicionales las
ordenanzas establecidas son: Casco Tradicional (CT), para los nucleos de Riego de
Ambrds y El Acebo; y Nucleo Rural, para los nicleos de Onamio y Paradasolana. Un
caso singular en Onamio, por corresponder con un Proyecto de conjunto tipoldgico, es
el correspondiente al Poblado Minero de Onamio, donde se establece una ordenanza
propia, Proteccion Tipoldgica (PT).

Se identifican ademas las zonas que corresponden a los crecimientos de borde y
nuevos desarrollos. Estas zonas coinciden con condiciones tipoldgicas, parcelarias y de
usos que se alejan de las condiciones del casco tradicional y de hecho no tienen por
qué adaptarse a ellas si ofrecen otras posibilidades edificatorias adecuadas a su
situacién. Son las zonas para las que se asignan las siguientes ordenanzas: Adosada,
Aislada y Mixto. La ordenanza Adosada se reserva Unicamente para las parcelas
consolidadas que ya tienen esa tipologia. Para el resto, se permiten tipologias pareadas
o aisladas en usos residenciales o mixtos, estos Ultimos donde ya esta asentada esta
compatibilidad pues se ha producido un crecimiento industrial en convivencia con el
uso residencial. En ellas se busca compatibilizar y flexibilizar las condiciones
normativas, de forma que se posibilite la coexistencia de dichos usos; es el caso del
borde norte de la carretera desde Ponferrada, a la entrada de Molinaseca.

La zonificacion del suelo urbano de acuerdo con los usos pormenorizados, y la
definicién de los usos admisibles y prohibidos, se vincula desde las presentes Normas
Urbanisticas al conjunto de las determinaciones contenidas en el Decreto Legislativo
1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, al objeto de disponer de una distribucion
compatible de las actividades humanas, que garantice en todo momento la salubridad
y calidad del medio ambiente urbano. Esta situacion adquiere mayor importancia por
cuanto que se identifica una buena parte del nlcleo de poblacién como zona de uso
residencial y uso mixto. Con este fin se han tomado como referencia los diferentes
regimenes de proteccion sustentados en las figuras de autorizacion ambiental,
evaluacion de impacto ambiental, licencia ambiental y comunicacién ambiental.

Como base se opta por excluir de la relacién de actividades suministradas en los
Anexos de la mencionada Ley, las actividades propias del suelo rustico y aquellas cuya
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instalacién se produce sobre poligonos industriales, por considerar que son impropias
del suelo urbano de uso residencial.

De igual modo se consideran en este espacio las actividades y umbrales del Anexo II
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre — sometidas al tramite de autorizacion
ambiental — por considerar genéricamente que su proceso productivo se asocia a las
actividades mas peligrosas o nocivas para la salud.

Para el resto de actividades se han identificado unos umbrales aceptables en el suelo
urbano residencial que se incrementaran en su caso para otras zonas que pudieran
definirse. Ante la heterogeneidad de instalaciones y actividades involucradas, se ha
optado ademas desde la normativa por prohibir aquellas reguladas en el Real Decreto
815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control
integrados de la contaminacion, y la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del
aire y proteccion de la atmdsfera por su potencial contaminante. Asi pues,
genéricamente las actividades permitidas en la zona de uso residencial del suelo
urbano de Molinaseca se corresponderan por superficie a aquellas sometidas por el
texto refundido Ley de Prevencién Ambiental a Comunicacién Ambiental. No obstante,
ello no excluye que determinado tipo de actividades fuera del Anexo III de esta Ley se
puedan instalar, siempre y cuando dispongan del visto bueno de la figura prevista por
Ley para su desarrollo, licencia ambiental, evaluacion de impacto ambiental. Es decir,
cumplido el parametro de superficie, las actividades se someten a las restricciones y
cautelas del Texto Refundido de la Ley de Prevencion Ambiental y otra legislacion
sectorial al uso, para poder aspirar a su instalacion en esta zona urbana.

En cuanto a las tipologias, y como se ha enunciado en los principios generales, Se
considera prioritario mantener la imagen tipoldgica del municipio, en especial en los
nucleos afectados por los B.I.C. Conjuntos Histdricos “Camino de Santiago” y “Villa de
Molinaseca” regulando parametros edificatorios y estéticos que afecten a vuelos,
retranqueos, proporcion de huecos, colores y texturas, materiales de acabados, etc.,
fundamentalmente en lo que se refiere a nuevas edificaciones dentro del casco
tradicional, fomentando, asi mismo, la pervivencia de invariantes tipoldgicas en las
sustituciones en el area tradicional y la rehabilitacidn y mantenimiento de ciertos
elementos representativos como muros de mamposteria de pizarra, corredores y
galerias o carpinterias de madera. Otro aspecto relacionado con el mantenimiento de la
imagen tipoldgica es la regulacion de cerramientos y tapias de parcela de acuerdo a los
materiales y acabados tradicionales.
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4.4 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
CATEGORIA DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

La categoria de suelo urbano consolidado se ha establecido conforme a la definicion
por la que el RUCyL, categoriza el suelo urbano, interpretada segun los criterios que se
han expuesto en el apartado anterior de esta memoria.

La superficie de SUELO URBANO CONSOLIDADO es de 54,09 hectareas, distribuidas
entre los siguientes nucleos: Molinaseca, Poblado de Onamio, Onamio, El Acebo,
Paradasolana y Riego de Ambros.

Como objetivo fundamental en los que respecta al suelo urbano consolidado, el
mantenimiento de la estructura y la trama urbana caracteristicas de los nucleos,
completando los espacios vacantes interiores y favoreciendo asi la continuidad de la
trama en cada nucleo. Este objetivo se aplica sobre las distintas situaciones urbanas
que se presentan en los ntcleos.

En todos los nlcleos, a excepcion del de cabecera: Molinaseca, no se han producido
situaciones de presion inmobiliaria relevantes por lo que la posible demanda de suelo
puede ser absorbida por los vacios interiores y parcelas de borde existentes. Sin
embargo, el incipiente movimiento que se viene produciendo en los Ultimos afios en los
nlcleos de Riego de Ambrds y Onamio, fundamentalmente, ha propiciado la aparicion
de usos construidos, en zonas de borde, que se alejan de las caracteristicas tipoldgicas
dominantes.

En la cabecera del municipio — Molinaseca - la propuesta de ordenacion tiene como
objetivo, ademas de mantener la estructura y trama histdrica y tradicional consolidada
y la preservacién y mantenimiento de los espacios y edificaciones que conforman los
conjuntos histdricos “Villa de Molinaseca” y “Camino de Santiago”, cuyos valores
manifiestos tiene el deber de conservar, canalizar la creciente presion originada por la
demanda inmobiliaria, que ha propiciado un crecimiento desestructurado en las areas
de expansion del nucleo primitivo. A ello se une la aparicién en zonas de borde del
area de expansion. Frente a esta situacion, se ha optado por incluir dentro de los
limites de Suelo Urbano Consolidado aquellos predios que reunen los requisitos
legalmente exigibles debido a la actividad urbanizadora desarrollada y/o a la
consolidacion edificatoria.

A este respecto, el lapso transcurrido desde la redaccion de la Memoria Informativa ha
determinado la necesaria actualizacion de los planos de infraestructuras para
adecuarlos a la evolucién y ampliacion a lo largo de este tiempo (quince afios). No
existen cambios de verdadera entidad y la zona urbana se mantiene como estaba ya
que cumplia los requisitos de suelo urbano antes y ahora. Los planos informativos
actualizados a fecha abril de 2023 permiten corroborar la coherencia entre ambos de
modo que solo se han incluido en esa categoria los espacios integrados en la malla
urbana y que cuentan con los servicios exigibles reglamentariamente.
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De la misma manera, en los nucleos de Onamio y Acebo, los terrenos incluidos en el
suelo urbano cuentan con todos los servicios necesarios de conformidad con el art. 23
RUCYL.

Sin duda, un caso particular en el municipio lo constituye el Poblado de Onamio,
situado en las proximidades de la localidad de Onamio y que fue levantado por la
Minero Siderurgica de Ponferrada (MSP) durante su explotacién de las minas de hierro
entre 1952 y 1982. La empresa construyd 98 viviendas de una sola planta y 80 metros
cuadrados, incluido un pequeno jardin y, en su momento, contaba con economato,
escuela, consultorio y varios bares. A lo largo de los afios y, como consecuencia del
mantenimiento e incluso crecimiento de su poblacion, se recibieron obras de mejora de
la urbanizacion como en otros nlcleos de Molinaseca.

En la actualidad, el Poblado de Onamio
cuenta con servicios y malla urbana
consolidada de modo que ha sido clasificado
como suelo urbano, incorporando la franja de
“Ensanche” integrada por terrenos
actualmente se encuentran integrados en el
mismo e incluso cuentan con viviendas
implantadas.
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Estos terrenos que forman parte de la Ordenanza “Ensanche” en la imagen anterior
siguen el trazado de una de las calles del nlcleo a la que se adosan y de la que
reciben todos los servicios a pide calle y acceso integrado en una malla urbana, por lo
que forma parte igualmente del suelo urbano de este nucleo.

Es importante resalta que, con relacién a la malla urbana, el Tribunal Supremo
establece que: “Cierfo es que ese concepto juridico indeterminado de insercion en la
malla urbana no exige que el suelo en cuestion esté incluido en dicha malla, hasta el
punto de estar todo él rodeado por ella; ni exige, por tanto, que todo su perimetro
esté rodeado por vias urbanas. Pero si son trascendentes a la hora de aplicarlo las
circunstancias que puedan ser indicativas de cual sea el limite real al que ha llegado de
modo ordenado el proceso urbanizador que trasforma el suelo dandole el aspecto, la
imagen, que es propia de los asentamientos urbanos’. Esta es la situacion que
acontece en los terrenos de suelo urbano de Poblado de Onamio

Alternativamente, no puede considerarse que los terrenos descritos retdnan dichos
servicios por mera proximidad o colindancia con un suelo urbanizado, ya que cuentan
con todos ellos en su frente y a pie de calle. Los servicios no discurren por este lugar
con motivo de la presencia de otras instalaciones o infraestructuras, sino que son
resultado de que a ellos haya llegado la accion urbanizadora que ha transformado ese
suelo dandole el aspecto propio de los asentamientos urbanos. La disponibilidad de
€s0s servicios surge con el propio asentamiento a mediados del siglo pasado, no deriva
de infracciones urbanisticas, ni supone exonerar a esta propiedad frente a otros del
entorno de posibles de cargas que legalmente hayan tenido o deban tener que hacer
frente.

El proceso urbanizador acometido traslada la imagen de arteria urbana tipica, y no de
carretera, camino o via de comunicacion, lo que se confirma por la presencia de
edificaciones de tipologia residencial, que es el caracteristico de los nlcleos urbanos.
En suma, ese proceso urbanizador - ordenado y completado con todos los servicios
que ello comporta -, ha llegado hasta alli en origen y con claridad y no lo ha hecho
para servir a suelos distintos de aquellos sobre los que se informa, de modo que una
parte de ellos, al otro lado de la calle, no puede ser ahora excluida.

En el caso de las parcelas del nlcleo Poblado Minero, al sur, incluidas como suelo
urbano consolidado hasta la aprobacion provisional de estas Normas en febrero de
2021, por requerimiento de la Comision Territorial de Urbanismo de Ledn se han
excluido ahora de la delimitacion de suelo urbano, si bien este equipo redactor sostiene
que, por las mismas razones que en el ambito anterior, estas parcelas, ocupadas
también en una parte por construcciones , con acceso y servicios, deberian formar
parte del suelo urbano. No obstante, con el objeto de facilitar que estas Normas
puedan alcanzar su aprobacion definitiva después de muchos afos de tramitacion, se
han excluido ahora del suelo urbano, incorporandose como suelo rustico comun, salvo
la banda del dominio publico de la carretera que se ha integrado en la categoria de
suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ

33

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 123

Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 195

Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Molinaseca
MEMORIA VINCULANTE
Documento para Aprobacién Definitiva. Abril 2023

Se definen 3 Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y Normalizacion, localizadas una en
Molinaseca, una en Riego de Ambrds y una mas en Onamio; todas ellas en los ambitos
de expansion que, habiendo adquirido condicion de suelo urbano consolidado, deben, y
pueden, adquirir la condicion de solar mediante actuaciones aisladas. Otras 3
Actuaciones Aisladas de Expropiacién se delimitan en Molinaseca con el fin de adquirir
y ejecutar suelos necesarios para dotaciones publicas, todas ellas con el fin de que
puedan conectarse de forma correcta y en los puntos mas adecuados los sectores de
suelo urbano no consolidado a la estructura viaria existente. Todas ellas se delimitan
en los planos de ordenacién de suelo urbano.

Por lo que a los usos y edificaciones de los asentamientos consolidados se refiere, se
persigue, tal y como ya se ha esbozado, mantener y afianzar los valores tradicionales
de los nlcleos, de su modo de hacer y edificar caracteristico, sin perjuicio de su
adaptacion a las necesidades actuales, ni a ni las posibles expectativas de cambio,
mejora y desarrollo futuros.

Se describen las ordenanzas que definen el suelo urbano consolidado, cuya
estructuracion y en aras de ofrecer una situacion de continuidad de los nucleos, con
independencia del grado de consolidacion del suelo, regula las condiciones de
edificaciéon también para el suelo urbano no consolidado. Asi, por un criterio de
continuidad, con la ldgica de la relacion de las nuevas construcciones y tipologias con
las edificaciones tradicionales, y sin dejar al margen la necesaria actualizacién hacia la
demanda real; se ha optado por dar una Unica tabla de condiciones, tanto de usos
como de condiciones de edificacion, que regira para ambas clasificaciones (consolidada
y sin consolidar):

- CONJUNTO HISTORICO (CH): Area mas consolidada del casco
de Molinaseca, dentro del ambito de proteccién de los Conjuntos
Historicos del Camino de Santiago y la Villa, con morfologia de
caracter urbano y pervivencia de rasgos medievales originarios. Se
mantienen y protegen. las caracteristicas de edificacion, ocupacion y
tipologia tradicionales

- CASCO TRADICIONAL (CT): Casco tradicional, donde el tejido
estd mas consolidado en los ntcleos de Riego de Ambros y El Acebo.
Comparte los rasgos esenciales con el casco histdrico de Molinaseca,
pero con un caracter mas rural. Se mantienen las caracteristicas de
edificacion, ocupacion y tipologia tradicionales para su preservacion.

- NUCLEO RURAL (NR.): Cascos de Onamio y Paradasolana, con
rasgos similares a los de la edificacion de las dos ordenanzas
anteriores pero con una tipologia edificatoria y parcelaria menos
evolucionada.
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- PROTECCION TIPOLOGICA (PT) en el Poblado Minero de
Onamio: Tipologia singular del Poblado Minero de Onamio.
Conjunto de viviendas unifamiliares de tipologia adosada con origen
en las viviendas de obreros para la explotacion del Coto Wagner.

- ADOSADA (AD): Ambitos de uso predominante de vivienda
unifamiliar adosada, en los ambitos ya desarrollados de “Las Lomas
de San Roque” en Molinaseca. Se reconocen los parametros de los
proyectos originales y se condicionan los nuevos desarrollos al
cumplimiento de similares condiciones.

- AISLADA/PAREADA (A/P): Ambitos de uso predominante de
vivienda unifamiliar aislada-pareada.

- MIXTO (MX): Ambitos de uso predominante de vivienda e
industrial, en las condiciones de compatibilidad que exige Ila
normativa sectorial de aplicacion. Localizada en las areas de
expansion de Molinaseca.

- EQUIP. Pb: Aplicable a todas las parcelas de equipamiento de
titularidad publica.

- EQUIP. Pv: Aplicable a todas las parcelas de equipamiento de
titularidad privado.

- ELP. Pb: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de
titularidad publica con uso predominate de Zona Verde.

- VIARIO. Plaza: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de
titularidad publica con uso predominate Otros Espacios Libres.

- ELP. Pv: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de
titularidad privada con uso predominate de Zona Verde.

- V: Aplicable a todos los viarios.

En cuanto a los usos y las edificaciones del nlcleo, la propuesta divide el suelo urbano
en zonas con condiciones especificas, que pretendemos hacer corresponder con las
areas que ya actualmente gozan de realidades distintas en cuanto a usos y tipologias.
La realidad histdrica y su evolucién de los distintos asentamientos que conforman el
término municipal de Molinaseca se traduce en una cierta complejidad tipoldgica de la
arquitectura vernacula, a la que se suman, las crecientes sustituciones, el caracter
residencial de las areas de expansion y una incipiente actividad industrial, focalizada
casi exclusivamente en Molinaseca. A la heterogeneidad en las tipologias urbanas se
une también las complejas condiciones de la estructura parcelaria. Las Normas buscan
la adecuacion a la realidad existente de este nucleo urbano por ello se diferencian las
siguientes zonas que se definen en el documento de Normativa Reguladora de estas
Normas:
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La zona Residencial Conjunto Historico se corresponde con el area mas
consolidada de Molinaseca y coincidente con los ambitos de proteccion de los
Conjuntos Histéricos del Camino de Santiago y de la Villa, tanto declarados como
incoados. Toda la zona de ordenanza Conjunto Histdrico se encuentra dentro del
mayor nivel de proteccion, el nivel 1 (ver plano 0.2.), con determinaciones especificas
sobre proteccidn, edificacion y usos.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales de Molinaseca sin contradecir las
leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la edificacion. Las caracteristicas
de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacién se adosara a ambos linderos laterales en parcelas con menos de
12 metros de frente y los cerramientos se dispondran de manera continua a lo
largo de las calles.

- Cualquiera de las edificaciones posibles se alineard al vial manteniendo
obligatoriamente las alineaciones que se dibujan en plano.

- Los usos se establecen de forma especifica por estar en la zona de nivel 1 de
proteccidon en atencion a una mayor diversidad de usos que potencien la
consolidacion y la rehabilitacion, siempre compatibles con las condiciones de
proteccion paisajistica y patrimonial que exige este nivel maximo.

La zona Residencial Casco Tradicional se define para las zonas de asentamiento
tradicional consolidado de los nlcleos de Riego de Ambrds y Acebo, que abarca la
practica totalidad de su Suelo Urbano. Toda la zona de ordenanza Casco Tradicional se
encuentra dentro del nivel 2 de proteccion (ver plano 0.2.), con determinaciones
especificas sobre proteccion, edificacion y usos.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales sin contradecir las leyes o
normativas existentes sobre este aspecto de la edificacion. Las caracteristicas de la
tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacion se adosara a ambos linderos laterales en parcelas con menos de
12 metros de frente y los cerramientos se dispondran de manera continua a lo
largo de las calles.

- Cualquiera de las edificaciones posibles se alineard al vial manteniendo
obligatoriamente las alineaciones que se dibujan en plano.

- Se admiten los usos de taller, industria, almacén, agricola o ganaderos, sin que
sobrepasen las condiciones de altura y cubierta definidas, ni la superficie e
intensidad que cada ordenanza asigna para cada caso.

- Se permite la localizacién de usos comerciales en planta baja, cumpliendo las
condiciones estéticas de composicién y materiales de fachada que se establecen
en la Normativa, asi como las condiciones de superficie e intensidad.
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La tercera zona definida, Residencial Nucleo Rural corresponde a las zonas de
asentamiento tradicional de la montafia berciana caracteristicos de los nlcleos de
Paradasolana y Onamio. Comprende la totalidad del suelo urbano de Paradasolana y
gran parte del suelo urbano de Onamio.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales de Riego de Ambrods y Acebo sin
contradecir las leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la edificacion. Las
caracteristicas de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacién se adosara a ambos linderos laterales en parcelas con menos de
12 metros de frente y los cerramientos se dispondran de manera continua a lo
largo de las calles.

- Cualquiera de las edificaciones posibles se alineara al vial manteniendo
obligatoriamente las alineaciones que se dibujan en plano.

- Se admiten los usos de taller, industria, almacén, agricola o ganaderos, sin que
sobrepasen las condiciones de altura y cubierta definidas, ni la superficie e
intensidad que cada ordenanza asigna para cada caso.

- Se permite la localizacion de usos comerciales en planta baja, cumpliendo las
condiciones estéticas de composicion y materiales de fachada que se establecen
en la Normativa, asi como las condiciones de superficie e intensidad.

- No se permite el desarrollo de actividades o edificaciones en zonas de galerias
abandonadas del area Coto Wagner, por riesgo de hundimiento.

La zona Residencial Proteccion Tipoldgica comprende el singular asentamiento
producido en la década de los 50’ del s. XX en el llamado Poblado Minero de Onamio.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales del poblado minero sin contradecir
las leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la edificacion. Las
caracteristicas de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacién se adosara obligatoriamente a ambos linderos laterales, salvo en el
caso de edificaciones aisladas preexistentes y los cerramientos se dispondran de
manera continua a lo largo de las calles.

- Cualquiera de las edificaciones posibles se alineara al vial manteniendo
obligatoriamente las alineaciones que se dibujan en plano.

- Se admiten los usos de taller, industria y almacén, sin que sobrepasen las
condiciones de altura y cubierta definidas, ni la superficie e intensidad que cada
ordenanza asigna para cada caso.

- No se permite la estabulacion de ganado, ni el uso de explotacién ganadera, ni
siquiera a nivel de corral doméstico.

La zona Residencial Adosada Ambitos de uso predominante de vivienda unifamiliar
adosada, en los dmbitos ya desarrollados de “Las Lomas de San Roque” en Molinaseca.
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Se reconocen los parametros de los proyectos originales y se condicionan los nuevos
desarrollos al cumplimiento de similares condiciones.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales de los nucleos sin contradecir las
leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la edificacién. Las caracteristicas
de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacién se dispone de manera continua a lo largo de la calle, adosada a
ambos linderos laterales, pero a diferencia de las tipologias anteriores se permite
un retranqueo de la edificacion respecto del frente de parcela.

- Las parcelas presentan uniformidad en tamafo y dimensiones, siendo su forma
de ocupacion caracteristica de los crecimientos urbanos a partir de la segunda
mitad del s. XX.

- No se admite la estabulacion de ganado ni el uso de explotacion ganadera, ni
siquiera a nivel de corral doméstico.

La zona Residencial Aislada/ Pareada se ubica en las areas de expansion y zonas
periféricas del Suelo Urbano en el nicleo de Molinaseca y Onamio.

El uso principal sera el de vivienda y se definiran otros usos permitidos que se adecuen
a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales de los nucleos sin contradecir las
leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la edificacidn. Las caracteristicas
de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- La edificacion se dispone libremente en una parcela de mayores dimensiones que
en las zonas anteriores, siendo propia de crecimientos de segunda residencia.

- La ocupacion se mueve en torno al 50% de la superficie bruta de la parcela,
destinandose el espacio libre al uso de jardin privado.

- La edificacion, aunque predominantemente de caracter aislado, puede compartir
medianera con la edificacién aledana.

- No se admite la estabulacion de ganado ni el uso de explotacién ganadera, ni
siquiera a nivel de corral doméstico.

Por Ultimo, se define la zona Mixta: Aislada/ Pareada en la superficie de expansion
de Molinaseca en la que se ha producido un cierto desarrollo industrial combinado con
el desarrollo residencial.

Los usos principales seran tanto el residencial como el industrial y se definiran otros
usos permitidos que se adecuen a las caracteristicas y usos tradicionales y actuales de
los nucleos sin contradecir las leyes o normativas existentes sobre este aspecto de la
edificacion. Las caracteristicas de la tipologia edificatoria para esta zona son:

- Se consideran compatibles los usos principales, siempre y cuando el uso
industrial se desarrolle en parcela Unica y cumpla con las determinaciones
establecidas por la normativa competente en materia de Prevencion Ambiental.
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- La ocupacion se mueve en torno al 50%- 60% en funcion de si el uso es
residencial o industrial.

- La edificacion, aunque predominantemente de caracter aislado, puede compartir
medianera con la edificacion aledana.

- No se admite el uso de explotacidon ganadera, ni siquiera a nivel de corral
domeéstico.

Para definir el indice de edificabilidad de las distintas zonas del suelo urbano
consolidado y a fin de evitar agravios comparativos, se ha hecho una media entre la
edificabilidad definida en las Normas Subsidiarias de ambito provincial de Leon,
actualmente vigentes y la edificabilidad real de las parcelas del nucleo consolidado
obtenida del documento de informacién de las Normas.

A los efectos de ponderar las externalidades negativas de las actividades e instalaciones inscritas en el suelo urbano se
ha dispuesto su asimilacian a Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leodn. la
tramitacian y las precauciones que establece este texto legal resultan especialmente
interesantes a la hora de establecer la compatibilidad entre distintos usos en el suelo
urbano. Lo habitual es considerar que las actividades sometidas a mayores
restricciones y controles son impropias del suelo urbano, de manera que, en principio,
estan prohibidas aquellas integradas en los tramites de la autorizacién y evaluacién de
impacto ambiental. Sin embargo, las caracteristicas inherentes a la forma de economia
secular de la zona de casco tradicional, obliga a la flexibilizacién en cuanto a la realidad
de los llamados corrales domésticos ya existentes en la edificacion, prohibiendo y
restringiendo su aparicidon en nuevas construcciones o sustituciones. Asi mismo, el
crecimiento producido en los Ultimos afios de pequefas industrias en convivencia con
el uso residencial plantea la compatibilizacion de dichos usos. Junto a estas
singularidades se consideran aquellas actividades que, sometidas a comunicacion
ambiental o a licencia ambiental muestren objetivamente y conforme a la legislacion
sectorial aplicable, una vinculacion estricta con aquellos usos mas propios del suelo
rustico o poligonos industriales, conforme a la legislacion sectorial.

Junto a estos umbrales se reconocen otros asociados a la superficie instalada maxima
sobre cada zona. Este es el criterio de caracter urbanistico mas evidente que se regula
de acuerdo con las caracteristicas tipoldgicas y funcionales de cada uno de los ambitos.
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4.5 GESTION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.
LAS ACTUACIONES AISLADAS

Todas las modificaciones de la alineacion actual (indicadas en el plano de ordenacién
de suelo urbano a escala 1:500) , que no estén incluidas en ningun sector, deberan
seguir la tramitacion propia de Actuaciones Aisladas: gestionandose obligatoriamente
por medio de dichas Actuaciones Aisladas sobre las parcelas existentes, por el
procedimiento establecido en la Ley de Urbanismo y en estas Normas; por cuanto que,
por medio de ello, pueden alcanzar la condicion de solar y transformarse en terrenos
aptos para su uso inmediato.

La regularizacion de la trama y estructura urbanas exigen la delimitacion de distintas
Actuaciones Aisladas, ubicadas en zonas limitrofes con la travesia del nucleo de
Molinaseca destinadas a consolidar la propuesta de ordenacion definida mediante
operaciones de remate encaminadas a su incorporacion definitiva en la trama urbana.

Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion de fincas

La Actuacion Aislada de Urbanizacion y normalizacion adapta la configuracion fisica de
las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, con el fin de alcanzar la condicion de solar definida en el articulo 22 de la
LUCyL. Se han definido 3 actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizaciéon de
fincas en el término municipal de Molinaseca localizadas:

ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION Y NORMALIZACION EN SUC
No i ,
L. Localizacion: nicleo Uso Ordenanza
actuacion
AA1 Molinaseca Residencial Aislada-Pareada
. . . . Casco Tradicional y
AA2 Riego de Ambrds Residencial Casto Historico
AA3 Onamio Residencial Nucleo Rural

El criterio seguido para la delimitacién de las actuaciones aisladas ha sido restringir
este instrumento a aquellas actuaciones necesarias para permitir y aplicar las
determinaciones del planeamiento y el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
incluyendo los terrenos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar
las vias publicas existentes (articulo 97 RUCyL). Incide la legislacion urbanistica
ademas en esta condicion cuando el RUCyL (articulo 41) incluye entre los deberes en
suelo urbano consolidado “costear todos los gastos de urbanizacion necesarios para
completar o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes’.
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Actuaciones aisladas de expropiacion.

Otras 3 Actuaciones Aisladas de Expropiacion se delimitan en Molinaseca con el fin de
adquirir y ejecutar suelos necesarios para dotaciones publicas en suelo urbano
consolidado, todas ellas con el fin de que puedan conectarse de forma correcta y en
los puntos mas adecuados los sectores de suelo urbano no consolidado a la estructura
viaria existente. Se trata de actuaciones que carecen de la imprescindible entidad como
para justificar una modificacion en la categorizacion de los terrenos a suelo urbano no
consolidado y, con ello, el agravio comparativo con respecto a su entorno.

ACTUACIONES AISLADAS DE EXPROPIACION EN SUC
Ne .. Localizacion: nicleo | Dotacion a obtener y ejecutar
actuacion
AA4 Molinaseca Viario
AA5 Molinaseca Viario
AA6 Molinaseca Viario y espacio libre

Por el contrario en el suelo urbano no consolidado se incluyen aquellas otras
situaciones en las que no se trata de completar, prolongar o ensanchar una via
existente, sino que, a diferencia de estas actuaciones, existe la necesidad irrenunciable
de ubicar dotaciones publicas al crearse una nueva (y amplia) zona urbana, un nuevo
“barrio”, con un nuevo trazado viario (necesario para que las parcelas pretendidas
alcancen la condicion de solar) que va a requerir espacios de reserva para estos usos
vinculados a las necesidades de la poblacidon que acoge y es una zona ademas
fuertemente condicionada por su inmediatez al Conjunto Histdrico. Es incuestionable
que estas necesidades no pueden resolverse mediante actuaciones aisladas y de ahi el
criterio diferenciador que se ha seguido en el suelo urbano. Cuando no estamos ante
una mera actuacion de dotacion, sino en una actuacion de transformacion urbanistica
y, por tanto, en estos casos se ha procedido a la delimitacion de sectores de suelo
urbano no consolidado.

Las NUM establecen cinco actuaciones de modificacion de alineaciones que afectan en
distinta magnitud a parcelas incluidas dentro de los ambitos de los dos conjuntos
histéricos del Camino de Santiago y de la Villa de Molinaseca, declarado e incoado
respectivamente, dentro del suelo delimitado como urbano para el nlcleo de
Molinaseca.

Derivado del informe a la aprobacion inicial de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural, se incluye el presente punto con el objeto de justificar y reflejar con claridad
los enclaves en los que se modifica la trama tradicional. Se parte de la necesidad de
conjugar las determinaciones del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn con la mejora de la accesibilidad, seguridad y funcionalidad de la
trama urbana.
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En los cinco casos se trata de modificaciones de alineacion puntuales, que no afectan a
edificios catalogados ni a la armonia del conjunto.

1. Modificacion calle Regueras:

Se localiza en la confluencia de la calle
Regueras con la principal arteria de
comunicacién de la villa, la avenida Manuel
Fraga Iribarne. Se encuentra parcialmente
incluido dentro del ambito de los dos cascos
histdricos en el limite oeste.

Este vial, apoyandose en el camino de las
Regueras, se integra en la propuesta de
mejora y ampliacion de la trama urbana
existente que articula el conjunto viario
existente y el previsto en las nuevas zonas
de crecimiento. Esta red en la zona sur se
completa con los trazados del viario
indicativo definido para el sector de suelo
urbanizable SUR1 “Campo de Tiro" y el sector de suelo urbano no consolldado Ul "Las
Estapias” que cierra y completa la circulacion en el borde este.

La regularizacion no afecta a la parcela en esquina en el lindero que ofrece frente al
paso del Camino de Santiago, si bien puede llegar a interferir con alguna construccion
de tipo auxiliar anexa al edificio principal. Asimismo, se veria suprimida la construccion
de ladrillo tosco sin uso vividero que figura en la fotografia siguiente. Ninguna de estas
edificaciones referidas esta catalogada ni tiene mayor interés historico o arquitectonico
por lo que su supresion no afectaria al conjunto de la villa y si que supondrian una
mejora importante para la configuracion de la trama urbana.
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2. Modificacidn calleja de las Estapias:

Con esta modificacion se prolonga y regulariza la citada calleja que, en la parte final,
actualmente consolidada en sus dos fachadas, no sufre ninguna alteracion del
parcelario. Al igual que en el caso anterior se establece un tramo de transicion desde
los escasos 3 metros de la calleja, que responde a la estructura parcelaria tradicional y
a la nueva trama viaria vinculante definida para el sector de suelo urbano no
consolidado U1 con un ancho de 9 metros. Asi pues, la prolongacion de la calleja de las
Estapias se define con un ancho de 4 metros por lo que de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la normativa se tratard como viario de coexistencia
con prioridad peatonal. No afecta a edificaciones y la afeccion al parcelario se produce
en una zona de borde del nticleo que no responde a las caracteristicas edificatorias del
resto de la villa, por lo que dichas modificaciones no supondran un menoscabo en la
integridad del conjunto histdrico, sino una mejora evidente, al permitir el acceso a
parcelas catastrales con acceso por dicha calle.

Y ' =
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3. Modificacidn de la travesia Manuel Fraga Iribarne:

Se proponen solo el cambio de alineaciones en el tramo de la travesia fuera del frente
hacia el conjunto histdrico de la Villa de Molinaseca. El trazado del Camino de Santiago
es coincidente con la travesia de la carretera LE-142 a partir de la confluencia de la
calle Real con la avenida Fraga Iribarne, por lo que desde ese punto se encuentra
dentro del ambito del conjunto histérico del Camino de Santiago. Se trata de la
principal arteria de trafico rodado que configura y sostiene la estructura urbana del
nicleo y que ha servido de soporte a los sucesivos crecimientos urbanos de
Molinaseca. Teniendo en cuenta la capacidad de edificacion de este tramo, hoy con un
bajo porcentaje de ocupacion, es fundamental para la mejora de la circulacion y la
posibilidad de ampliar el nimero de plazas de aparcamiento, establecer una seccion
adecuada al uso y funcién de la via.

En el caso del tramo que da frente al Conjunto Histdrico de la Villa de Molinaseca, no
se establecen cambios de alineacion.

Fuera del tramo con frente a la Villa, se amplia el ancho de la travesia hasta los 16
metros, absorbiendo asi el flujo de trafico rodado procedente de las nuevas
urbanizaciones y de los sectores de nueva creacion al sur de Molinaseca y afectando
en su gran mayoria a espacios libres de edificacién. En este caso el parcelario afectado
por las nuevas alineaciones de la travesia no es representativo del valor cultural de un
casco tradicional.
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5. EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y EL
SUELO URBANIZABLE.

5.1. DESCRIPCION Y PARAMETROS URBANISTICOS.

Conforme a las necesidades ya justificadas se considera necesario incrementar definir
una estructura urbana con capacidad para absorber un incremento de algo mas del
15% del parque inmobiliario existente en la actualidad. Este incremento se articula de
forma diferente sobre la estructura de poblamiento del municipio. Como se avanzaba
en el capitulo “Objetivos y Condiciones Previas de la Ordenacion Urbanistica”, las
necesidades de ampliacion de la estructura urbana se centran en el nicleo cabecera de
Molinaseca, mientras que en el resto de entidades se considera que las operaciones de
rehabilitacion de la estructura urbana existente seran suficientes para responder a las
demandas de uso del suelo que pudieran surgir.

Conforme a los principios de la legislacion urbanistica se han definido 6 actuaciones
integradas o sectores, 5 de ellos con un uso predominante residencial para los que se
prevé una densidad maxima de vivienda de entre 20,5 y 30 viviendas por hectarea.
Cada una de ellas tiene una ficha especifica de caracter normativo. Son las siguientes:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Reservas % de
Ne° del Uso Superficie para De[ls!dad Deps!dad Nun,1ero vivienda de
Nombre . 2 dotaciones Maxima maxima max. »
Sector Predominante (m?) . 2 . " proteccion
potestativas | (m?/ha.) | (viv/ha.) (n° viv) e
2 publica
(m?)
UR1 Las Estapias Residencial 6.891,59 m2 Si 5.000 30 20 -
UR2 San Roque Residencial 4.484,45 m2 No 5.000 30 13 -
UR3 Cantarranas Residencial 7.938,55 m2 No 5.000 30 23 -
UR4 Sansifq”e Residencial 8.237,07 m2 No 5.000 30 24 -
UR5 El Acebo Equipamiento 9.921,92 m2 No 5.000 - 13 30%
SUELO URBANIZABLE
SURL ‘ Can;ﬁg de ‘ Residencial 38.666,64 m2 si ‘ 5.000 ’ 20,5 ‘ 79 ‘ 30%

El nimero total de viviendas posibles, 93 viviendas en suelo urbano y 79 en suelo
urbanizable, es razonablemente coherente con la estimacion de la necesidad de
viviendas ya expuesta en esta memoria.
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Estas Normas Urbanisticas establecen para el Unico sector de suelo urbanizable que un
minimo del 30 por ciento de la edificabilidad residencial debe estar destinada a
viviendas con proteccién publica.

En suelo urbano no consolidado, considerando las circunstancias de localizacién y de
superficie (muy reducida en todos los sectores), ademas de las propias caracteristicas
de su entorno préximo, consolidado desde hace décadas, y teniendo en cuenta
ademas que se trata de actuaciones de urbanizacién para cerrar la estructura urbana
en terrenos donde esta estructura no se ha completado en su totalidad y que debera
hacerse ahora a costa de estos pequefios espacios no desarrollados; se ha considerado
conveniente excusar la obligacion de reservar una parte de la edificabilidad residencial
para viviendas con algin tipo de proteccion publica. El sector de suelo urbano no
consolidado en El Acebo, por su condicién de titularidad mayoritaria de propiedad
publica (de la Junta Vecinal), y su destino predominante para usos dotacionales,
mantiene un minimo porcentaje para usos residenciales, que permiten el
aprovechamiento con este uso de las parcelas privadas incluidas en el ambito y dejar
una parte de este uso para la promocion publica y construccion de viviendas con algin
régimen de proteccién publica; todo ello sin perjudicar una ordenaciéon que mantenga
la predominancia de equipamientos publicos.

Es importante tener en cuenta que la demanda actual de vivienda en el municipio de
Molinaseca, ya analizada en esta memoria, se corresponde en un alto porcentaje real
con vivienda de segunda residencia y que la capacidad garantizada en el sector de
suelo urbanizable para la reserva de suelos destinados a viviendas con proteccion
supone una edificabilidad minima de 2.890 m? (en el desarrollo del 50% minimo de la
edificabilidad total del sector para uso residencial), mas una estimacion de unas 4
viviendas en el sector UR5 (30% de la edificabilidad residencial del sector), cifra que se
considera suficiente como reserva para las necesidades de vivienda publica del
municipio.

Todos los sectores cumplen todas las condiciones para su delimitacion legalmente
establecidas: Continuidad, colindancia, superficie y capacidad.

Cumplimiento del articulo 23 del RUCyL:

Los sectores de suelo urbano cumplen las condiciones establecidas en el art. 23 RUCyL
para ser considerados como suelo urbano ya que se trata de terrenos que cuentan con
acceso integrado en la malla urbana y con servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica en condiciones suficientes y adecuadas a
una distancia inferior a cincuenta metros.

Los planos de infraestructuras junto con los de clasificacion y ordenaciéon permiten
comprobar que en todos los casos los ambitos incluidos en suelo urbano cumplen las
condiciones anteriores. Su disposicion como cierre de la trama urbana hace que se
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integren de forma eficaz y natural en la trama urbana de la localidad de Molinaseca y
reciban los servicios en las proximidades. Muchos de estos sectores tienen intercalados
0 adosados terrenos de suelo urbano consolidado; de hecho, existen parcelas cuyo
tamafio y configuracion ha determinado que una parte sea suelo urbano consolidado y
el fondo se incluya en un sector ya que las operaciones de gestion o de ejecucion de la
urbanizacion exceden por su complejidad y entidad las actuaciones propias de
actuaciones aisladas.

Cumplimiento del articulo 86.1 del RUCyL: Criterios de delimitacion

El art. 86.1 RUCyL establece que la delimitacion de los sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y calidad de la
ordenacion urbanistica, utilizando preferentemente como limites sistemas generales,
terrenos de dominio publico u otros elementos geograficos determinantes, que,
ademas, se procurara incluir fincas completas vy facilitar la ulterior gestion urbanistica.

Como norma general, las NUM han definido los sectores con arreglo a los requisitos del
suelo urbano (en los no consolidados) y a la racionalidad y objetividad (en suelo
urbanizable). A partir de ahi en la delimitacién concreta se han guiado por el parcelario
catastral vigente o/y la realidad geografica de los terrenos. Unicamente existen dos
ocasiones en las cuales las NUM se han distanciado de este criterio general y que estan
contempladas en el mismo articulo: que existieran elementos geograficos
determinantes o que existiera una solucién mejor para la ordenacién y la gestion
urbanistica posterior.

De entre los primeros, se
encuentran los sectores SUR-1
urbanizable y el UR-1 en suelo
urbano, cuya delimitacion, en
su colindancia, ha tomado en
consideracién el trazado del
camino que nace de la calle
Callejon hacia el sur,
denominado Calleja 13 (ver
foto) y servird de eje
estructurante al futuro
desarrollo del sector SUR-1
“Campo de Tiro”. Las imagenes
siguientes muestran también
importantes cambios en el
parcelario que afectan tanto a
parcelas que en esta version se
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han excluido del sector urbano y pasan a suelo urbano consolidado como a la parcela
municipal que conforma mayoritariamente el espacio urbanizable. Ademas, la
delimitacion permite que en el sector UR-1 se garantice la disposicion de un vial
estructurante — viario indicativo en los planos - desde la calle Callejon y antes de
acceder al suelo urbanizable.

Es importante sefialar que la parcela 25 segin parcelario anterior (de 2006, ver
imagenes siguientes) es de titularidad municipal y que actualmente, segun parcelario
2023, se ha agrupado con otras colindantes también municipales (15182 y otras). De
aquella parcela anterior 25, que se reconoce como una explanada rectangular a modo
de espacio de transito y conexidn entre caminos y calles (la denominada como Calleja
13), tanto la parte incluida en el UR-1 como la parte que se incluye en el SUR-1,
contribuyen a un disefio de estructuras viarias continuo y funcional para ambos casos,
manteniendo asi su destino como rétula de interconexion en la estructura viaria
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MOLINASECA

Catastral 2006 Catastral 2023

La misma situacion acontece en el sector UR-2, cuyo limite oeste esta determinado por
la afeccion derivada de zona inundable en el Estudio Hidrolégico e Hidraulico que
forma parte de la documentacién de estas NUM. Conviene advertir que esas lineas no
se han incorporado al plano de ordenacion de las NUM, ya que Unicamente se
trasladan las validadas por el Organismo de cuenca en el Sistema Nacional de Zonas
Inundables. En todo caso, los estudios previos que realizaron las NUM se han tomado
como referencia pese a su caracter no vinculante, con el fin de evitar este tipo de
riesgos en las zonas urbanas.
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Area inundable segiin EHH Delimitacion sector UR-2

El sector UR-3 es un caso caracteristico del criterio general en suelo urbano con frente
consolidado y fondo en el que, a pesar de tratarse en algunos casos de las mismas
parcelas, no pueden ser integramente consideradas como tales y se incorporan al
sector con el fin de conformar un cierre adecuado hacia el lado opuesto.

El sector UR-4 también se acoge al criterio anterior con un frente de suelo urbano
consolidado que responde a la ejecucion del desarrollo de la Travesia Manuel Fraga.

El sector sigue la delimitacién de las Normas anteriores y es coherente con actuaciones
posteriores que fueron realizando los propietarios. En todo caso, su delimitacion viene
motivada porque en el momento de su clasificacion se ajustaba al parcelario existente
lo que explica la forma particular del sector. Ocurre, sin embargo, que, fruto de
algunas intervenciones, la estructura parcelaria se ha ido modificando como se puede
apreciar en la comparativa entre estas imagenes del Catastro en 2006 y 2023.
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Catastral 2006 Catastral 2023
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Como se puede apreciar las parcelas experimentaron divisiones y el limite oeste del
sector que entonces se ajustaba al lindero este de una parcela 253 que no tiene que
ver con la existente en la actualidad.

En todo caso, se ha optado por hacer
prevalecer el criterio del art. 86.1 RUCYL
del emplear referentes geograficos e
incorporar en lo posible parcelas completas,
de ahi, que se haya modificado la
delimitacion del sector para incorporar toda
la parcela 253, siguiendo ahora su lindero
sur, si bien, hasta el limite de una franja de
seguridad de 15 metros respecto del arroyo
“"Reguera de Valviejo”, con el fin de
prevenir riesgos de avenidas.
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Cumplimiento del articulo 81 del RUCyL:

Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas ya existentes en el término
municipal y las nuevas viviendas previstas por las Normas Urbanisticas se situaran en
suelo urbano:

. 50% de la .
crecimiento i . existentes
. crecimiento existentes suma de -
maximo en e . .. F : mas
maximo en crecimiento viviendas mas existentes .
suelo urbano . . o a crecimiento
suelo previsto existentes crecimiento mas .
no urbanizable revisto crecimiento REeteln
consolidado P . suelo urbano
previsto
93 79 172 642 814 407 735

Cumplimiento del articulo 27:

En relacién a la colindancia, de conformidad con el articulo 27 del RUCyL, que
establece que se podran clasificar como sectores urbanizables los sectores cuyo
perimetro sea colindante en al menos un 20 por ciento con el suelo urbano de un
nucleo de poblacion, las dimensiones del sector SUR 1 en este sentido son las

siguientes:
ne sector uso perimetro colindancia con % colindancia
(metros) SuU con SU
SUR1 residencial 965,37 381,07 39,47
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5.2. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL
DESARROLLO DE LOS SECTORES.

La ordenacion y desarrollo urbanisticos del ndcleo urbano de Molinaseca estan
condicionados de forma directa por los valores patrimoniales y naturales de este
espacio. En Molinaseca confluyen las determinaciones relacionadas con la preservacion
del patrimonio cultural y los valores ecoldgicos y paisajisticos que es preciso articular
sobre estas areas de ampliacion de la estructura urbana actual.

e En relacion al patrimonio cultural hay que dar cuenta de que el espacio del
Campo de Tiro se incluye, en su totalidad, en el entorno de proteccién de 500
m. definido en el decreto de incoacion de la Villa de Molinaseca como Conjunto
Historico. Se ha incluido en el nivel 2 de proteccion (ver plano O.2. Niveles de
Proteccion del conjunto Historico y el Camino de Santiago)

e En relacién al patrimonio natural sobre una parte de la superficie de este
espacio se identifica la presencia de dos habitats de interés prioritario como son
los brezales secos y los sotos de castafios.

PATRIMONIO CULTURAL

Las condiciones de proteccion para el patrimonio cultural, en concreto para los
Conjuntos Histdricos, se describen y justifican en el capitulo 8 de esta Memoria
“Condiciones para la proteccion y la conservacion del Patrimonio’.

PATRIMONIO NATURAL.

La preservacion de los habitats de interés prioritario es un criterio basico que las
propuestas de ordenacion urbanistica han de integrar. La urbanizacién de los ambitos
donde estos habitats tienen su area de distribucion significa un impacto ambiental
severo que, en principio, es necesario evitar clasificando estas areas de distribucion
como suelo rustico7.

7 Un criterio de ordenacién que se ha recogido en el resto de los @mbitos inventariados como &reas de
distribucion de los habitats de interés prioritario identificados en el territorio del término municipal.
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En la imagen adjunta es posible identificar los habitats en el entorno del nicleo de
Molinaseca.

Tras la realizacién de los trabajos de campo correspondientes se constata que, en la
actualidad, esta superficie no cuenta con los valores naturales identificados en la base
de datos de la Consejeria de Medio Ambiente.

En julio de 2012 se produjo un incendio que arrasd este espacio muy proximo al
caserio del nicleo urbano de Molinaseca, modificandose radicalmente las
caracteristicas de su cubierta vegetal. Esta ladera ubicada algo menos de 700 de
altitud albergaba una vegetacion arbdrea mas o menos dispersa de castafios y algunos
pies de roble. Se trata de un ambito que por su proximidad al nicleo de Molinaseca ha
formado parte del ruedo de aprovechamientos agricolas, si bien su pendiente y la
escasa profundidad de sus suelos propiciaron que se utilizara como vifiedo. Tras la
desaparicion de este cultivo este ambito fue colonizado progresivamente por una
formacion rala de castafios y matorral, sin una funcionalidad concreta.

El sector de suelo urbanizable “Campo de Tiro” es en este momento un espacio sin uso
en el que perviven las instalaciones del campo de tiro y un espacio sin mas vegetacion
que un estrato herbaceo pisoteado por los senderos abiertos y con los restos de los
pies quemados de castafios.

Las determinaciones normativas especifican de forma pormenorizada todas las
condiciones de ordenacion que responden a estos dos aspectos: el cultural-paisajistico
y el natural, de forma que se establecen parametros de volumen, posicion de la
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edificacion, usos, estéticos, reserva de suelos para permitir la vista del conjunto y otros
relacionados con ellos. Por un lado las determinaciones por su inclusion en los niveles
1y 2 de proteccion (ver plano 0.2. de niveles), por otro, las derivadas de la aplicacion
directa de los parametros urbanisticos para su desarrollo, que en cualquier caso
deberan mantener una tipologia de asentamiento de baja densidad para desarrollos
residenciales de caracter unifamiliar y salvaguardando un modo de implantacion que
permita su integracién paisajistica, el mantenimiento de las rutas de aproximacion al
conjunto y las vistas hacia el mismo.

El sector “Campo de Tiro” y de forma mayoritaria el sector “Las Estapias” estan
incluidos en la zona de nivel 2 de proteccion, lo cual exige el cumplimiento de
condiciones extraordinarias para su desarrollo por su singular escenario cercano, el del
Conjunto de la Villa de Molinaseca. Por ello, la ordenacion establece la reserva de
espacios libres integrados en la ordenacién situados sobre plataformas casi naturales
desde las que poder tener espacios de contemplacion hacia el conjunto sobre o entre
las nuevas edificaciones que deberan reservar frentes que hagan posible estas
visuales. Para ello se obliga a incorporar en cada plan o proyecto un analisis especifico
que incorpore lo siguiente: Un estudio de las vistas, justificando la minima interposicion
en las posibles visuales del perfil del nucleo edificado; Alzados y secciones
longitudinales y transversales de la edificacion proyectada en relacion con el perfil
topografico del emplazamiento y el del ambito delimitado del BIC “Villa de Molinaseca”.
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6. LAS DOTACIONES URBANISTICAS

La legislacion urbanistica vigente en Castilla y Ledn sefiala que el planeamiento
urbanistico tendra como objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesion social de
la poblacion, y con tal fin sefialarad reservas de suelo para las siguientes dotaciones
urbanisticas, definiendo varios subsistemas (vias publicas, servicios urbanos, espacios
libres publicos y equipamientos).

6.1 RELACION:

DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES!

= Red viaria y vias publicas: LE-142, perteneciente a la Red
Complementaria Autondmica, atraviesa los nlcleos de: Molinaseca,
Riego de Ambrés y Acebo; CV-159/7, red provincial que comunica
Molinaseca con Onamio; CV-192/20, red provincial que comunica Acebo
con Compludo; CV-159/15, red provincial de carreteras que comunica
Onamio y Poblado de Onamio con Paradasolana. De titularidad
municipal son la carretera que comunica Molinaseca con Lombillo de los
Barrios, Molinaseca con Paradasolana y el Camino de Los Llanos, asi
como el conjunto de las vias urbanas que integran la trama del
municipio.

= Servicios urbanos: redes de saneamiento, energia, telecomunicaciones y
abastecimiento. Depdsito de captacion y abastecimiento de agua potable
a través de fuentes y manantiales en todos los nlcleos habitados.
Estacion depuradora en Molinaseca con puntos de vertido libre en este y
noreste del suelo urbano; Fosas sépticas en Riego de Ambrds, Onamio y
Poblado Minero; Vertido libre en resto de asentamientos, previo
tratamiento de aguas residuales. Servicio de recogida y vertido de
residuos sdlidos en Molinaseca, paraje de La Vifiuela. Antena de
telecomunicaciones en Molinaseca. Estacion eléctrica transformadora de
alta tensién en Molinaseca y de baja tensién en todos los nlcleos
habitados.

= Equipamientos: Consultorio médico local en el ayuntamiento de
Molinaseca y centro de atencidén primaria en Onamio. Cuenta con
servicio de farmacia en Molinaseca. Centro de educacién infantil y
primaria de 50 plazas en Molinaseca, con servicios complementarios de
pedagogia terapéutica itinerante y Escuela Red de CyL. Campos de
fatbol y/o pistas deportivas en Molinaseca, Riego de Ambrds, Acebo y
Poblado de Onamio. Areas de recreo infantil y playa fluvial en
Molinaseca. Iglesias parroquiales en todos los nlcleos que se completan
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con el Santuario de Ntra. Sra. De Las Angustias en Molinaseca y la
Ermita de San Sebastian en Riego de Ambrés. Cementerios en todos los
nucleos y depdsito de cadaveres en Molinaseca y Riego de Ambrds.
Residencia para mayores en la carretera de Molinaseca a Ponferrada.
Sistema asistencial del Camino de Santiago con albergues de peregrinos
en Molinaseca, Riego de Ambros y Acebo. Centros culturales en la sala
de juntas del ayuntamiento de Molinaseca, actuando también como tales
la iglesia de San Nicolds de Bari y el Santuario de Ntra. Sra. de Las
Angustias en el mismo nucleo y se complementan con un edificio de
usos multiples en las misma localidad. Oficina municipal de turismo en
Molinaseca. Ayuntamiento localizado en Molinaseca y edificios de las
juntas vecinales en las entidades menores. Aparcamiento publico en
superficie en el casco urbano de Molinaseca.

= Zonas Verdes y otros Espacios libres existentes: Plaza de Garcia Rey,
Calle del rollo, Plaza del Pozo, Plaza del Santo Cristo, entorno de la
Iglesia de San Nico[és de Bari y calle de la Iglesia en Molinaseca; y
entornos del jardin Angeles balboa y de la Playa Fluvial en Molinaseca;
Plaza de la Paz, entorno de la Fuente de Santa Magdalena, entorno de la
Ermita de San Sebastidn en Riego de Ambrds; Plaza de la Pefia,
entornos de la iglesia, de la escuela y del albergue de peregrinos y zona
verde colindante con la Plaza de la Pefia en Acebo; entorno de la Ermita
del Santo Cristo, de la Junta vecinal, plaza de la Cruz y parque en la
Calle del Santo Cristo en Onamio; zona verde en el Poblado de Onamio;
zona verde junto a la Iglesia de las Angustias, entornos de la Iglesia de
las Angustias y ermita del mismo nombre en Paradasolana.

DOTACIONES URBANISTICAS PREVISTAS!

Las dotaciones previstas son las siguientes:

1. Las que resulten de las cesiones dentro de las actuaciones integradas de los
sectores propuestos, tanto para viario, como para equipamiento o espacios
libres, que responderan a los estandares legales de aplicacion en cada caso.

2. Las que resulten de la regularizacion de las vias publicas en suelo urbano
consolidado, coincidentes con las superficies exteriores a las alineaciones
sefialadas en los planos de ordenacion y que, conforme al articulo 41 del
RUCyL, deben ser entregadas al Ayuntamiento con caracter de cesion
gratuita. En todos estos casos se garantiza que esta cesién no impide que
se pueda materializar el aprovechamiento que le corresponde sobre la
parcela neta resultante de la nueva alineacion. Sélo existe un caso en el
que no es asi y que se ha incorporado como suelo destinado a viario publico
cuya obtencion debe hacerse por expropiacion (parcela 5550812 de la Calle
de la Cruz en Onamio)
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Es destacable la prevision que para equipamiento deportivo publico se establece
vinculada al desarrollo del sector de suelo urbanizable SUR1, cuya dimension y
disefos finales se estableceran por el Plan Parcial correspondiente.

6.2 EL SISTEMA VIARIO

En cuanto a las vias publicas, la propuesta de ordenacion pretende reforzar la
estructura urbana actual de los nlcleos, articulada por las carreteras LE-142,
autondmica, eje de comunicacion principal que permite la insercién del municipio en el
resto del territorio y la comarca atravesando los nlcleos de: Molinaseca (travesia
Manuel Fraga Iribarne), Riego de Ambrds y Acebo; asi como por las carreteras CV-
159/7, via provincial que comunica Molinaseca con Onamio; CV-192/20, via provincial
que comunica Acebo con Compludo; CV-159/15, via provincial que comunica Onamio y
Poblado de Onamio con Paradasolana.

Con objeto de estructurar y acondicionar los caminos de conexion y actividad de nivel
municipal se proponen condiciones de urbanizacion diferenciadas que potenciaran la
autodefinicion de los distintos tipos de recorridos (peatonales, rodados o de
coexistencia). De esta forma se pretende poner en valor los espacios mas atractivos
del municipio desde el punto de vista arquitectonico, paisajistico y del propio
movimiento humano del nucleo. Los criterios generales de disefo del viario son:

o Dimensionamiento y cualificacion de las conexiones entre diferentes
tipos de ejes (carreteras y redes internas), a fin de que los accesos se
realicen garantizando dptimas condiciones de visibilidad y velocidad,
subsanando, asi mismo, las deficiencias de conexion existentes, ademas
de ofrecer un entorno mas atractivo y acorde con los usos propuestos.

e Para ello se plantea, también, la ampliacion del tramo noroeste final de
la travesia Manuel Fraga Iribarne en Molinaseca con el objeto de
adecuar el nuevo trazado a unas condiciones dptimas de seguridad y
visibilidad en cuanto a la circulacién de vehiculos y peatones, maxime
cuando forma parte del trazado del camino de Santiago.

e En conexion con el punto anterior, y de acuerdo a las determinaciones
establecidas en la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de
Castilla y Ledn y de acuerdo con el entorno de proteccion establecido
para el Conjunto histérico Camino de Santiago a su paso por el nlcleo
de Molinaseca, se establecen retranqueos de la alineacion en las
manzanas limitrofes con dicha travesia con el fin con el fin de abrir el
angulo de visibilidad sobre este tramo de calzada de la travesia
mejorando las condiciones de seguridad y visibilidad existentes.
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e Mejoras de las condiciones de pavimentacion de las carreteras en
general y de los tratamientos de la trama viaria interna (rodados y de
coexistencia); asi como de su dimensionado adecuado (calzadas y
aceras).

e Jerarquizacion del desarrollo transversal de la red secundaria de los
distintos nucleos, otorgando mayor importancia a los recorridos que
suponen la red principal de conexiones internas, asi como a los que
llevan a los caminos estructurantes del entorno natural en suelo rustico.
Especial atencion tendrén los caminos de titularidad municipal desde
Molinaseca a Lombillo y desde Molinaseca a Paradasolana.

Para ello se hara énfasis en la regularizacion del trazado viario a través del trazado de
algunas nuevas alineaciones, recualificando, a su vez, los callejones y fondos de saco
existentes, asi como los tradicionales callejos y callejas propios de la estructura urbana
tradicional del municipio, mediante una urbanizacion que permita su integracion en la
estructura urbana. Al mismo tiempo se pretende resaltar el caracter patrimonial de los
conjuntos historicos y los entornos de los espacios representativos de cada
asentamiento, mediante una urbanizacion singular que contribuya a su diferenciacion y
establezca una conexion y revalorizacién de estos recorridos dentro de la escena
urbana.

6.3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

La construccién del espacio publico es un elemento primordial para el desarrollo de la
vida comunitaria, las intervenciones urbanisticas de urbanizacion deben reforzar su
funcionalidad como espacio de referencia para la comunidad, asi como su conexion con
las dotaciones publicas (equipamientos y espacios libres), en orden a conformar una
escena urbana de calidad. No obstante es imprescindible considerar el rango de
funcion que los nlcleos de poblacidn de Molinaseca ostentan para definir estas
actuaciones.

La centralidad del municipio queda marcada por el trazado del camino de Santiago que
atraviesa los nucleos de Acebo, Riego de Ambros y Molinaseca. En torno a este
itinerario cultural de primera magnitud se ubican los principales espacios publicos de
estos tres asentamientos. El Camino vertebra el espacio publico de estos tres nucleos,
no en balde el itinerario jacobeo es un elemento esencial en su origen y configuracion.
El recorrido de la ruta jacobea ofrece un tratamiento en general adecuado y distintivo
de su caracter singular que recorre el entramado urbano de los tres nucleos que
atraviesa.
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Fuera de la ruta jacobea y en el resto de los asentamientos de poblacién los espacios
publicos poseen una entidad mucho menor, configurados bien por el encuentro y
embocadura de las calles o por la existencia de un polos de atraccion, como iglesias o
fuentes. Estos pequefios espacios carecen de un acondicionamiento que enfatice su
posicién y habilite estas areas como espacios de referencia para desarrollar la vida
comunitaria. Su recualificacion es esencial para valorizar la escena urbana y configurar
un entramado suficiente que articule estos pequefios nucleos. La propuesta de
ordenacion plantea la estructuracién y organizacién de estas areas mediante el
establecimiento de unas condiciones especificas de urbanizacion que faciliten su enlace
asi como su vinculacion con los equipamientos y elementos de referencia.

6.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

La legislacion urbanistica de Castilla y Ledn, define el subsistema de equipamientos
como las construcciones, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion
de servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos, comerciales y
otros que sean necesarios.

Tras el diagnostico realizado en el trabajo de campo, presentado en el documento de
informacién urbanistica, se considera que, en términos globales, y teniendo en cuenta
las dimensiones y la poblacién del término de Molinaseca, el sistema de equipamientos
cuenta con un nivel aceptable.

La dotacion de servicios que por las caracteristicas de poblacion no es posible prestar a
nivel municipal, queda satisfecha por las dotaciones de rango superior ubicadas en
Ponferrada, que constituye el centro urbano de referencia. Se produce, de esta forma,
una doble relacion de dependencia entre las entidades menores que conforman el
municipio respecto de la cabecera que es Molinaseca que alberga la mayor parte de
equipamientos del término municipal. Y una vinculacién de dependencia a escala
territorial, entre Molinaseca y el nodo urbano de Ponferrada, a través de una
jerarquizacion territorial de los servicios publicos, de manera que el municipio de
Molinaseca esta vinculado a la cabecera comarcal de Ponferrada, enmarcandose, por
ejemplo, dentro del CEAS de la comarca en materia de servicios publicos.

El equipamiento no ha de constituir un fin en si mismo, sino que su existencia cobra
sentido en cuanto soporte basico para ofrecer un servicio al usuario.® En el municipio

8 En este sentido hay una serie de actividades inducidas por la poblacion, posibles sélo si existe un umbral
minimo de densidad poblacional que propicie su funcionamiento.
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de Molinaseca la dotacion de equipamientos esta orientada a satisfacer servicios
basicos y se considera suficiente.

Sin embargo es preciso constatar que su ubicacion en el Camino de Santiago genera
unas necesidades especificas relacionadas con la atencién al peregrino que explican la
presencia de una dotacion de servicios excepcional (comercio, alojamiento,
restauracion...) en pequenos nlcleos como Acebo o Riego de Ambros.

La estructura basica del sistema de equipamientos se vera ampliada por las
operaciones de consolidacion de la trama urbana: cesiones obligatorias previstas como
consecuencia del desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo
urbanizable que contribuiran a mejorar la dotacion de equipamientos del nucleo de
Molinaseca.

6.5 RED DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
URBANOS

De otra parte es necesario considerar las repercusiones que sobre la funcionalidad de
las redes existentes tienen las actuaciones integradas que tienen por objeto la
ampliacién de la estructura urbana del nucleo de Molinaseca.

6.5.a. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Entre las dotaciones de servicio general que las Normas Urbanisticas deben definir se
consideran las vinculadas al abastecimiento de agua. Su previsién ha de considerar la
demanda final estimada teniendo en cuenta las necesidades actuales y las derivadas
de la propuesta de expansion urbanistica definida.
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Las concesiones otorgadas por la Confederacién Hidrografica Mifio-Sil para el
abastecimiento de aguas a distintos nucleos del municipio de Molinaseca y de acuerdo
a la informacion de dicho organismo son:

N° de Titular Titulo Caudal Caudal Coordenad | Coordenad
Expedient medio (I/s) Maximo a aY
e (I/s) X
Novacion del aprovechamiento de
agua de los arroyos Las Tejedas y 2,78 711576 4708685
A/24/0251 | Ayuntamien | Cerezales, en el paraje “prados 4,46
tode Nuevos” en Molinaseca, con destino
4 Molinaseca | a abastecimiento de Molinaseca y (3;73/5;3;5 712137 4700004
Riego de Ambrés, T.M. de
Molinaseca (Ledn)
. Aprovechamiento del agua del arroyo 2,78
AJ24/0298 Ayutr;tzrglen Valdelacanal en Paradasolana, T.M.
0 . de Molinaseca (Ledn), con destino a | (87.753,75 0,890 710276 4711955
Molinaseca L ) _
abastecimiento de poblado minero de | 0 m3/afio)
Onamio

Aprovechamiento de agua de los 711376 4707735

A/24/0364 Junta manantiales La Bocana y Los 0.41 0,80
Vecinal del | Regueros en El Acebo, T.M. de
3 Acebo Molinaseca, (Leodn), con destino a 710726 4707685
abastecimiento
710776 4707685
Aprove(?hamiento de agua del 706916 4713225
manantial Valle Regaladro, en 0.19
A/24/0388 Junta Onamio, T.M. de Molinaseca (Ledn), ’ 0,5
Vecinal de | con destino a abastecimiento
0 Onamio 706776 4713025

A24/0767 Junta Aprovegham|ento de agua“de varios
Vecinal de manantiales en los parajes “Prado del
1 Gallo” y “Cerezales” en Acebo, T.M. 0,520 710783 4708272
Acebo ’ . .
de Molinaseca (Leon), con destino a
abastecimiento de Acebo

Aprovechamiento de agua del

Ayuntamien | manantial El Fontanal y La Llamilla 708743 4713210

A24/0980 | tode | en Paradasolana, TM. de | 0% 0,057
Molinaseca | Molinaseca (Leodn), con destino a
° abastecimiento del Barrio Solano 708721 4713092
X Aprovechamiento de agua del
A/24/0981 Ayutr;tzr:en manantial La Herbial en Parasolana,
0 ) T.M. de Molinaseca (Ledn), con 0,016 709148 4712683
Molinaseca 0,016

destino a abastecimiento del Barrio
Abesedo
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Las repercusiones mas importantes que es necesario considerar son las vinculadas al
nicleo de Molinaseca, por ser este nlcleo sobre el que se definen las actuaciones
integradas que articulan la expansion urbanistica de crecimiento poblacional y por
tanto nuevos recursos, sin que exista prevision de demanda industrial significativa; por
lo que las nuevas demandas de recursos hidricos en relacion con lo sefialado en el art.
25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas son las derivadas de la prevision del
aumento de poblacion. Se trata de una superficie de 7,61 has sobre la que se
desarrollard un maximo de 172 nuevas viviendas, 93 en SU y 79 en SUble.

El nicleo de Molinaseca tiene una poblacion de 639 habitantes, con una prevision de
crecimiento en las Normas Urbanisticas de 204 habitantes en suelo urbano y 173
habitantes en suelo urbanizable por el desarrollo de las nuevas viviendas, con dotacion
de 2,2 hab./vivienda.

Asi pues, la poblacion para el afo horizonte se estima en 639 + 204 + 173 = 1.016
habitantes.

De acuerdo a lo establecido en el Apéndice 8 del Anejo III del Plan Hidroldgico de la
parte espanola de la Confederacién Hidrografica del Mino-Sil (2015-2021).- Dotacidn
de Recursos segln usos, en el punto 1) Dotaciones de agua para usos destinados al
abastecimiento. Uso destinado al abastecimiento de nucleos de poblacion, en el
apartado a) Uso doméstico. Consumo humano y en el epigrafe ii, fija como dotacion
bruta maxima la de 230 I/hab./dia, cuando ademas de la satisfaccion de las
necesidades de agua de boca y salubridad, incluya usos domésticos, uso municipal,
equipamientos publicos, industrias, comercios, ganaderia y regadio de poco consumo
de agua, como seria el caso de la mayor demanda previsible.

Asi pues, la demanda bruta maxima de agua en el nicleo de Molinaseca en el afo
horizonte seria de:

1.016 hab. x 230 I/hab/dia= 235.980 I/dia, o bien, 2,70 |/seg de caudal medio

De acuerdo a los datos sobre concesiones obrantes en la Confederacién Hidrografica
del Mifio-Sil, con nimero de expediente A/24/02514 existe una concesion para el
abastecimiento de agua a los nucleos de Molinaseca y Riego de Ambrds, de un caudal
medio de 2,78 I/seg con un volumen maximo anual de 87.758.750 m3 y un caudal
maximo de 4,46 |/seg, sito en el paraje “Prados Nuevos” en los arroyos de Las Tejedas
y Cerezales, cuyo titular es el Ayuntamiento de Molinaseca.

El nlicleo de Riego de Ambrods, tiene 45 habitantes y las Normas Urbanisticas no
prevén un crecimiento poblacional del mismo y por tanto necesidades de aumento de
dotacion de recursos hidricos.
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Si bien el nlcleo de Riego de Ambrds es eminentemente rural, utilizaremos para la
demanda de agua, la misma dotacién bruta maxima que hemos empleado para el
nucleo de Molinaseca.

Asi pues, la demanda de Riego de Ambros sera:
45 hab. x 230 I/hab/dia = 10.350 I/dia= 0,12 I/seg

La demanda conjunta de ambos nucleos, que se abastecen desde la misma captacion,
es el afio horizonte de 2,58 I/seg + 0,12 I/seg= 2,70 |I/seg., inferior en dicho afo a la
concesion existente para el suministro, por lo que queda garantizada la existencia de
recursos para satisfacer la demanda.

En definitiva, a la luz de los datos expuestos, se considera que si existe una
disponibilidad suficiente del recurso hidrico para garantizar el desarrollo de Ila
propuesta de ordenacion urbanistica contenida en las Normas Urbanisticas Municipales
de Molinaseca.

6.5.b. INFRAESTRUCTURAS PARA LA DEPURACION DE AGUAS
RESIDUALES.

En relacion con esta cuestion hay que senalar que la entidad demografica de cada uno
de los ntcleos de poblacién que conforman el municipio de Molinaseca es reducida,
pues aparte de Molinaseca que concentra a mas de 600 vecinos y Onamio que cuenta
con mas de 100, el resto apenas llega a los 50, Castrillo del Monte cuenta soélo con un
habitante censado y otro se encuentra despoblado. Asi queda de manifiesto en los
resultados que ofrece el Nomenclator (INE 2019).

R e Poblacion
Nucleos de Poblacion 2015
Acebo 55
Castrillo del Monte 1
Folgoso del Monte 0
Molinaseca 649
Onamio y Poblado m.s.p. 109
Paradasolana 29
Riego de Ambrés 41
Total MOLINASECA 884

El nicleo de Molinaseca cuenta actualmente con una estacién depuradora de aguas
residuales (EDAR) fundada en una fosa séptica. Ubicada en las parcelas de referencias

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacién Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ

65

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 123

Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 226

Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Molinaseca
MEMORIA VINCULANTE
Documento para Aprobacién Definitiva. Abril 2023

catastrales 24102A001001860000IW y 24102A0010018900001Y, al oeste del nlcleo en la
margen izquierda del rio Meruelo, donde vierte el efluente ya depurado en este cauce.

Por otra parte el efluente final que se canaliza a través de los emisarios existentes en
la actualidad (ver planos de informacion: Red de Saneamiento) tiene un caudal
reducido por la escasa entidad de los nlcleos. Se trata de un vertido que, por sus
caracteristicas, genera un impacto ambiental reducido, puesto que mayoritariamente
se corresponde con las aguas residuales domésticas. Y es asi porque, salvo en el
nicleo de Molinaseca donde se localizan algunas industrias agroalimentarias
(embutidos) en el resto de los nlcleos no hay ninguna actividad productiva.

Conforme a los umbrales establecidos en el Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre
sobre tratamiento de aguas residuales urbanas y demas normativa de desarrollo, estas
localidades no alcanzan los 2.000 habitantes y, en consecuencia, el establecimiento de
un tratamiento secundario de las aguas residuales urbanas no es un requisito
obligatorio. Ello no es dbice para que la propuesta de ordenacion urbanistica recoja
una serie de criterios que permitan una resolucion final y completa del ciclo del agua.

Onamio y Poblado Minero, los nlcleos que le siguen en importancia, cuentan con un
tratamiento precario, una fosa séptica, antes de verter el efluente tratado con un
sencillo sistema de depuracion al cauce fluvial.

Los nlcleos de Acebo y Paradasolana ademas de los asentamientos de Folgoso y
Castrillo no cuentan con sistemas de depuracion para sus aguas residuales realizando
el vertido directo sobre los cauces proximos.

Es una excepcién el nicleo de Riego de Ambrds, que muy recientemente ha instalado
sendos colectores para las aguas pluviales que las conducen hacia dos EDAR,
localizada cada una en una vertiente, de modo que reciben el volumen generado por
las instalaciones y edificaciones localizadas en esa ladera.

En el municipio cuentan con una autorizacion de vertido de la CHM-S para una caudal
de efluente maximo de 41.063 m3/afo. Una autorizacion provisional que conlleva de
forma preceptiva una obligacion de regularizar la gestion de las aguas residuales
generadas en los diferentes nicleos de poblacion existentes en el municipio.

Actuaciones en el nticleo de Molinaseca.

Tal y como ha expuesto el Organismo de cuenca en su informe a las NUM, se apunta
prioritariamente la alternativa consistente en una nueva EDAR en Molinaseca en el
marco de ejecucion del Plan Nacional de Calidad de las Aguas, en cuya resolucion de
20 de diciembre de 2010 figura la construccion de una nueva EDAR a financiar por la
Junta de Castilla y Ledn. Para articular esta otra alternativa el Ayuntamiento
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predispone la reserva de las parcelas donde actualmente se ubica la estacion
depuradora (parcelas catastrales 24102A001001860000IW y 24102A0010018900001Y,
al oeste del nucleo y en la margen izquierda del rio Meruelo), como suelo ristico con
proteccion de infraestructuras. Estos terrenos son igualmente idéneos para la
implantacion de la nueva EDAR.

‘Hm [ "‘ e\ ""/4 A

Parcela de reserva para EDAR en Jas NUM. Parcelas catastrales n°
24102A001001860000IW y 24102A0010018900001Y con una superficie total de 4.191
m? y clasificadas como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

En la actualidad la Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Ledn S.A. ha
redactado un Anteproyecto para resolver la depuracion en el nicleo de Molinaseca,
fruto del acuerdo de colaboracion de esta Sociedad con el Ayuntamiento para llevar a
cabo el programa de desarrollo de implantacién de la EDAR de Molinaseca y poder
llevar a término dicha infraestructura (Compromiso firmado en abril de 2019), con el
siguiente programa de desarrollo:
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] SOCIEDAD PUBLICA DE
INFRAESTRUCTURAS Y
& MEDIO AMBIENTE

P’ DE CASTILLA Y LEON SA.

PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA IMPI.QNTAVCIO'N EDAR MOLINASECA

i
s :
e -
PROVECTO EDAR Encargoy ’Edm';’:::nf;:;w“ amlaBDART | e , l l I meyo-19 | septiembre-13
APROBACION DE PROYECTO ApIREERIoN ::Lf‘:::’“ei:i:”"pme gl 2meses octubre-19 | diciembre-13 |
LICITACIGN DE OBRA F'w:’;‘;f:;;’f:': dgj‘:;" :‘;2: Z:Tﬂ'::t’zdf’"’ Emeses I'[]  enero-20 junic-20
SOLICITUD DE AUTORIZACIONES 5?::fo:z:::"‘:::‘a:,":;::’::::V‘:;Z“ mases julio-20 diciembre-20
EJECUCION DE OBRA onsiyc|Sn dgﬁ;i:‘:;: L S snero-21 abril-21
PUESTA EN MARCHA Alisteck ;';":E:;d: :::‘2;:;:::: PrUEBES| ¢ eses i mayo-21 | septiembre-21
=
REVISION AUTORIZACIGN VERTIDOS Selmimrl:;:‘::ieé:l ifals::t::lla:(;(:ndie o kil | | 1| i —— i

Se incluye como ANEXO de esta memoria vinculante un extracto de dicho
Anteproyecto, donde se especifican el estudio de poblacién equivalente, el clculo de
caudales y la descripcion de la solucion adoptada (Memoria y Anejo 4 del
Anteproyecto).

Dado el caracter no definitivo de esta documentacion, por cuanto se corresponde con
un Anteproyecto, las condiciones técnicas de la version final de la ejecucion de la EDAR
podran ser ajustadas o modificadas en el proyecto de ejecucion final bajo la
supervision y admisién del 6rgano competente.

El resto de nucleos:

Para el resto de las entidades menores se considera suficiente definir unos criterios
generales que orienten su futura ejecucidon y gestion. Por su funcionalidad general,
este tipo de infraestructuras no pueden tener la consideracién de locales, sino de
dotacion general al servicio de toda la poblacion. La puesta en marcha de este tipo de
infraestructuras de servicios urbanos exige un estudio técnico detallado que propicie
una acertada eleccion tanto de la ubicacion como del sistema técnico de depuracién
finalmente elegido, del diagndstico y conclusiones de este estudio se derivara el
contenido final del proyecto de ejecucion de la instalacion depuradora.
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El Ayuntamiento de Molinaseca ha encargado una memoria para detallar las
actuaciones necesarias, asi como la planificacion de la ejecucion de las mismas, para
obtener la autorizacion de vertido de aguas residuales por parte de Confederacion
Hidrografica del Mifio-Sil, para los nicleos de poblacion de Acebo, Onamio,
Paradasolana, Poblado de Onamio, Riego de Ambros Norte y Sur.

Se incorpora como ANEXO a esta memoria vinculante un extracto de esta Memoria
sobre datos de vertidos y actuaciones necesarias para la autorizacion de vertidos en los
nlcleos mencionados, que sirve ademas como criterios generales respecto a su
dimensionamiento, disefio y ejecucion.

Igual que en el caso anterior, dado el caracter no definitivo de esta documentacion,
por cuanto se corresponde con una Memoria previa, las condiciones técnicas de la
version final de la ejecucion de la EDAR podran ser ajustadas o modificadas en el
proyecto de ejecucion final bajo la supervision y admision del 6rgano competente.

Para los futuros proyectos de instalaciones de depuracion en Molinaseca, estas NUM
establecen como principios basicos para su disefio y la eleccién del sistema, los
siguientes:

- Que se trate de un sistema de depuracion de facil manejo que no requiera el
concurso de personal especializado para su mantenimiento.

- Que el coste de funcionamiento sea lo mas reducido posible sin merma alguna de
su eficiencia como sistema depurativo.

- Que se adapte con facilidad a las diferencias de caudal existentes en el municipio
(incremento estacional del caudal de vertido).

Con estos condicionantes se recomienda que los proyectos definitivos opten por un
sistema de depuracién blando y ecoldgico, cuyo funcionamiento esta directamente
vinculado a procesos naturales. Entre estos se encuentran los procesos de oxidacion
bioldgica, en los que la asimilacion de la materia organica degradable bioldégicamente
se produce en presencia de oxigeno. Entre estos sistemas de depuracion se
encuentran: filtros verdes, lagunas de maduracién, lechos de turba... la eleccion
definitiva del sistema se realizaréd con el estudio técnico detallado de viabilidad del
proyecto.

En todo caso, el sistema de tratamiento ha de incluir las siguientes fases:

e Tratamiento previo: tiene como objetivo la eliminacién de todos aquellos
elementos de tamarfio considerable que por su accion mecanica pueden afectar
al funcionamiento del sistema depurador, asi como las arenas y elementos
minerales que puedan originar sedimentacion a lo largo de las conducciones.

o Tratamiento primario: tiene como mision la separacion por medios fisicos de los
sélidos en suspensidn no retenidos en el tratamiento previo.
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e Tratamiento secundario convencional: incluye la eliminacion de la materia
organica biodegradable presente en las aguas residuales y que no ha sido
retirada durante el tratamiento primario.

Dimensionamiento: El vertido a depurar se corresponde con las aguas residuales
domésticas, que tienen un elevado contenido en materia organica de facil depuracion,
puesto que no albergan sustancias de origen industrial u otros contaminantes, por lo
tanto todas las aguas residuales son susceptibles de incorporarse a la red general de
saneamiento.

En cuanto a las caracteristicas del vertido tal y como recoge el Art. 251 del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico, las caracteristicas de la autorizacién seran las
establecidas por el Organismo Gestor de la cuenca (en este caso la Confederacion
Hidrografica Mifo-Sil), que establecera también el Canon de Vertido correspondiente.
En cuanto a la capacidad de la estacidn depuradora ha de tenerse en cuenta el
volumen de caudal de vertido a depurar.

La ubicacion definitiva de las instalaciones que, en cada nucleo garanticen un vertido
adecuado, exige un estudio previo que valore distintas alternativas para elegir la mas
adecuada teniendo en cuenta los criterios de disefio, ejecucion y dimensionamiento
que se han expuesto. En cualquier caso las Normas Urbanisticas optan por la
clasificacion como suelo rustico con proteccion de infraestructuras de las parcelas
sobre las que se ubican las actuales infraestructuras de depuracion.
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7. SUELO RUSTICO

7.1 DESCRIPCION DE LA CLASIFICACION DE
SUELO RUSTICO. MODELO TERRITORIAL

Para la concepcion de la estrategia territorial de Molinaseca asi como para la
clasificacién y categorizacién del suelo rdstico se han tomado como criterios las
directrices establecidas en el articulo 30 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn. Con caracter general, la clasificacion de suelo del territorio municipal ha estado
presidida por dos principios metodoldgicos que se superponen a los criterios
reglamentarios (Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn):

- La clasificacion de suelo rustico pretende ser consecuente con
la vocacion territorial de cada una de las unidades
ambientales diferenciadas y descritas en la memoria informativa.
Asi por ejemplo, las unidades de mayor calidad ecoldgica y
paisajistica son las que se incluyen en la categoria de suelo rustico
con proteccion natural.

- La clasificacion del suelo rustico procura en todo caso la
consecucion de unidades territoriales coherentes, evitando,
por ejemplo, la aparicion de pequefias /s/as de suelo rdstico comin
dentro de zonas de suelo protegido®. En cualquier caso, toda
homogeneizacién que persiga la consecucién de unidades territoriales
coherentes se ha efectuado a favor de la categoria de suelo rustico
mas restrictiva.

El suelo rustico protegido es el mas importante en términos de superficie y, ademas,
desde el punto de vista cualitativo, su significacion es maxima ya que en él se
encuentran tanto los valores patrimoniales (naturales y culturales) mas relevantes del
municipio como las infraestructuras de transporte que permiten su insercidon comarcal
y regional. La proteccidon del suelo ristico cumple, pues, una doble funcién. Por un
lado, las categorias de suelo rdstico con proteccion natural (S.R.P.N.) y cultural
(S.R.P.C.) garantizan la preservacion del patrimonio que el territorio municipal alberga:

% Este tipo de isleos referido se ha salvado apostando en la mayor parte de los casos por la homogeneizacion a
favor de la categoria urbanistica mas restrictiva (suelo rastico con proteccion natural). En sentido contrario, pero en
aplicacion del mismo criterio, se ha desestimado la clasificacion como suelo rdstico con proteccion natural de
algunas manchas con arbolado disperso. En estos casos, en los que se ha preferido su inclusién en la categoria de
suelo rustico comdn. El reajuste de limites se justifica siempre por el detalle propio de la escala empleada
(1/10.000).
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montes, entornos fluviales, paisajes singulares, yacimientos arqueoldgicos, elementos
de interés etnoldgico, etc. La mayor parte de los espacios de mayor riqueza ecoldgica y
paisajistica se sitlan mas alld de los ruedos de pastos y huertas que abrazan los
distintos poblados, congregandose de manera especial en el tercio oriental del término.

En cualquier caso, y siguiendo con las determinaciones relativas al patrimonio cultural
existente en el municipio, sefalar que las Normas que ahora se redactan clasifican
como suelo rustico con proteccion cultural, en virtud del criterio enunciado, tanto
el Camino de Santiago y su entorno de proteccidon como los terrenos que
albergan bienes arqueoldgicos.

En funcion de esta determinacion y de acuerdo con la informacion facilitada por el
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn, se han clasificado dentro de la citada
categoria de suelo rastico con proteccion natural (SRPN) los terrenos
comprendidos dentro de los limites de los siguientes montes de utilidad
publica: M.U.P. 367, M.U.P 368, M.U.P 364, M.U.P 366, M.U.P 365 y M.U.P
931; todos ellos situados en la mitad oriental del término. En la tabla siguiente se
recogen sus principales caracteristicas:

Pertenencia N° C.U.P. Superficie (Ha) | T. Municipal Especie. dominante
Acebo U.P. 367 600 Molinaseca Roble
Acebo U.P. 368 900 Molinaseca Roble
Ayto. Molinaseca ) "
(Castrillo del Monte) U.P. 364 400 Molinaseca Pino y roble
Ayto. Molinaseca . ’
(Castrillo del Monte) U.P. 366 500 Molinaseca Pino y roble
Pertenencia N° C.U.P. Superficie (Ha) | T. Municipal Especie. dominante
Ayto. Molinaseca ’
(Folgoso del Monte) U.P. 365 500 Molinaseca Roble
Ayto. Molinaseca .
(Folgoso del Monte) U.P. 931 300 Molinaseca Roble

Fuente: Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn1®

Entre los terrenos a los que se asigna una proteccion especifica por su valor ambiental
se han incluido los espacios ocupados por habitats de interés comunitario entre los que
se encuentran masas forestales de robledal y encinar o bosques de ribera.

10 Esta misma fuente ha sefialado que en el término municipal que nos ocupa no existen vias pecuarias
clasificadas, ni tampoco humedales o ambitos incluidos dentro de la REN o Red Natura 2000.
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También se clasifican dentro de esta categoria los terrenos definidos en la
legislacion de aguas como dominio piblico hidraulico, asi como las zonas de
servidumbre de las riberas. En este supuesto, y en funcion de los peculiares
condicionantes juridicos que acompafian al dominio publico hidraulico (con sus zonas
de defensa), la normativa urbanistica remite a las determinaciones sectoriales de
aplicacion en cada caso.

En la misma categoria se incluyen aquellos espacios arbolados de Molinaseca
que, por sus condiciones de densidad y desarrollo, adquieren significacion
desde el punto de vista ecoldgico y paisajistico. Nos estamos refiriendo a todas
las formaciones vegetales de desigual cobertura arbdrea que, pese a encontrarse fuera
de los limites de los montes gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente, dan
continuidad a los enclaves municipales de mayor valor ambiental.

En particular, se ha creido razonable hacer extensiva la proteccion natural a algunos
pagos municipales proximos a los M.U.P.s, que, pese a no haber sido incluidos dentro
de los mismos, participan de iguales o similares valores ecoldgicos. Idéntico
tratamiento se ha otorgado a algunas formaciones riparias especialmente
desarrolladas en el fondo de ciertos valles, elementos que aparecen debidamente
definidos en los planos de ordenacidon. La presencia de una tupida red de cursos
fluviales, corredores verdes, atraviesan a lo ancho y largo el territorio municipal e
interconectan asi los distintos espacios de valor ambiental que se conservan en el
término. Este tejido fluvial ha sido considerado para construir el entramado de

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ

73

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 234

Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Molinaseca
MEMORIA VINCULANTE
Documento para Aprobacién Definitiva. Abril 2023

categorias de suelo, asegurando la interconexion entre zonas con valores y elementos
de interés semejantes, favoreciendo la formacion de corredores ecoldgicos.

Rio Meruelo aguas abajo del nlcleo de
Molinaseca. La vegetacion de ribera asociada al
cauce destaca por su frondosidad y diversidad.

Sobre los yacimientos arqueoldgicos inventariados dentro del término de Molinaseca, a
partir del inventario inicial facilitado por el Servicio Territorial de Cultura, se ha
realizado el estudio exigido por la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, que se adjunta como anexo a estas Normas Urbanisticas, contiene
tanto una revision del inventario arqueoldgico municipal como una prospeccién de
todos los ambitos que el documento de planeamiento pretende incorporar al desarrollo
urbanistico. De la misma forma, las fichas arqueoldgicas elaboradas han sido
trasladadas al catdlogo de elementos protegidos. Todos estos ambitos se han
clasificado como suelo ristico con proteccion cultural (SRPC).

En la misma categoria de suelo ristico con proteccidon cultural se ha incluido la
superficie definida como entorno de proteccion del bien de interés cultural Camino de
Santiago, incluyendo sus rutas alternativas. En este espacio concurren valores
naturales y de paisaje con la condicidn de itinerario cultural de primera magnitud y se
ha optado por enfatizar la funcionalidad cultural de este espacio frente a sus valores
naturales.

Centrando ahora nuestro analisis en lo dispuesto en la normativa sectorial y urbanistica
sobre los terrenos sometidos a algin régimen de proteccion incompatible con su
urbanizacion, hay que sefalar que el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn ha
hecho ya un importante esfuerzo por trasladar a su cuerpo normativo algunas de las
determinaciones sectoriales con mas trascendencia urbanistica y territorial. Asi, por
ejemplo, el articulo 35 alude a la legislacién sectorial en materia de infraestructuras
cuando sefiala que los terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras deben
incluirse, junto con sus zonas de defensa, dentro de la categoria de suelo
rastico con proteccion de infraestructuras (S.R.P.1.) siempre que la citada
legislacion sectorial exija preservar los terrenos de la urbanizacién. De acuerdo con
este articulo se han incluido dentro del S.R.P.I los terrenos ocupados por las carreteras
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provinciales (3) y autondmicas (1) que atraviesan el término, asi como sus
correspondientes zonas de defensa. El mismo tratamiento se otorga a las
infraestructuras de transporte energético (tendidos eléctricos y gasoductos) y a sus
zonas de servidumbre, asi como a los ambitos ocupados o a ocupar por las
infraestructuras de depuracion de aguas residuales.

El caracter montafioso y apartado del municipio, hace que la densidad y capacidad de
esta red de infraestructuras no sea significativa y, consecuentemente, tampoco lo sean
los impactos que de ella podrian llegar a derivarse. La autovia A-6, Madrid-La Corufia,
discurre muy proxima aunque fuera de los limites del término, dotando asi de
accesibilidad al municipio (a través de la ciudad de Ponferrada) pero sin los
inconvenientes asociados a la presencia fisica de estas infraestructuras de transporte
de alta capacidad: impactos ambientales, compartimentacion espacial, etc.

Si que existen, en cambio, tres carreteras dimensionadas para satisfacer el trafico
comarcal y local. La de mayor rango, la LE-142, de Astorga (N-VI) a Ponferrada,
pertenece a la Red Regional Complementaria (es, por tanto, de titularidad regional),
discurre de manera sensiblemente paralela al Camino de Santiago y, ademas de
interconectar las poblaciones municipales de Molinaseca, Riego de Ambrds y Acebo, las
inserta dentro del contexto provincial.

Hay que dar cuenta, ademas, de tres carreteras de titularidad provincial: camino
vecinal 159/7 de Molinaseca a Calamocos, camino vecinal 159/15 de Onamio a
Paradasolana y camino vecinal 192/20 de Acebo a Compludo. El primero de ellos
conecta la capital municipal con el Poblado de Onamio para después abandonar el
término en direccion a Calamocos; el segundo parte de Onamio y sigue el valle del
Paradasolana hasta llegar a la poblacién del mismo nombre; en fin, el CV-192/20 une
las dos poblaciones referidas tras un breve itinerario.

En general, la red de carreteras descrita aprovecha preferentemente los fondos de
valle aunque existen trazados eminentemente montanos que interconectan las distintas
vaguadas Yy, destacando por encima de todos ellos por su caracter plenamente
montafoso, se encuentra el itinerario de la LE-142 que, una vez abandona el valle del
Meruelo, se dirige hacia la comarca de la Maragateria a través del puerto de
Foncebadon.

Respecto a las infraestructuras relacionadas con la produccion energética, sefialar que,
pese a que no existen numerosos centros de generacion dentro de los limites
municipales, es innegable que la especializacion energética comarcal tiene su
incidencia en el término en forma de algunas infraestructuras de transporte eléctrico y
molinos edlicos; no en vano estan muy proximas la central hidroeléctrica de Barcena y
la subestacion de Montearenas, ambas en Ponferrada. En concreto, dos son las lineas
de alta tension que cruzan el término en sentido zonal (de O a E), siguiendo, de
manera aproximada, la linea imaginaria que conecta los asentamientos de Molinaseca,
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Riego de Ambrds y Folgoso del Monte. Existe, ademas, un gasoducto que cruza el
extremo occidental del término en sentido N-S.

En el entorno del nicleo de Onamio se ha definido una categoria especifica, suelo
rastico con proteccion especial de riesgos (S.R.P.E) que engloba los ambitos
mas proximos al nucleo de poblacién de Onamio donde se han producido distintos
episodios de subsidencia que han llegado a la superficie, que estan vinculados al
hundimiento de las galerias de la explotacion minera del Coto Wagner.

La Direccion General de Minas realizd una campafa geoldgica en el afio 2009 que
analizd e identificé estos riesgos de hundimiento sobre los terrenos que se sitUan
proximos al filon antiguamente explotado. Se trata de galerias o huecos mineros de
mayor o menor profundidad que pueden progresar hasta la superficie y que, en todo
caso, son areas con un riesgo para las que se establece unas condiciones especificas
de uso y edificacién.

El estudio realizado concluyo que se “detecta bajo la superficie una zona minada que
ha dado origen a hundimientos. A la vista de los resultados, en esa zona no puede
descartarse la ampliacion de los contornos de los hundimientos existentes, ni la
aparicion de otros huecos en el futuro. Se recomienda tomar medidas de aislamiento o
vallado de la zona, medidas de refuerzo o desviacion de caminos y la sefializacion del
riesgo especialmente en las proximidades de los caminos transitados o transitables”.

La configuracion fisica del término municipal de relieve montafioso junto a una
organizacién de usos y aprovechamientos relacionada con el aprovechamiento del
monte y una reducida actividad ganadera de uso extensivo explican las caracteristicas
de las construcciones e instalaciones presentes en el suelo ristico. En la mitad norte y
oriental del término municipal las ocupaciones del suelo se reducen a instalaciones
(depdsitos, antena, aerogeneradores...) ubicados estratégicamente para la dotacion de
servicios a los nucleos de poblacion. Sélo en el sector central y occidental donde se
abre la vega del rio Meruelo, en las inmediaciones del nucleo de Molinaseca, se
advierte una mayor presencia de pequefias construcciones vinculadas a los huertos
que rodean el nlcleo principal.

El resto del territorio municipal se incluye dentro de la categoria de suelo rustico
comun (S.R.C.) y se corresponde con dos tipos de espacios diferenciados: por una
parte ambitos en los que tradicionalmente se desarrolld un uso forestal,
sobrepastoreados histéricamente y muy castigados por incendios que han reducido las
antiguas formaciones arbodreas a pastizales degradados y formaciones arbustivas o de
matorral; de otra parte, los terrenos correspondientes a la vega mas baja del Rio
Meruelo, en las proximidades del nlcleo de Molinaseca donde unas condiciones
litoldgicas mas favorables han permitido el desarrollo de un pequefio ruedo de huertos.

Ha sido imposible obviar el caracter irregular del grupo de viviendas y edificaciones
anexas sitas en las inmediaciones del P.K. 2 de la carretera LE-159/7, carretera de
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Molinaseca a Onamio; para este asentamiento se reserva la categoria de suelo
rustico de asentamiento irregular (S.R.A.1.)

Se define ademas la categoria suelo rustico de asentamiento tradicional
(S.R.A.T.), para reconocer la singularidad de las agrupaciones de Castrillo del
Monte, Folgoso del Monte y Las Tejedas. El objetivo de esta categoria es
preservar formas tradicionales de ocupacion del territorio que no relnen las
condiciones propias del suelo urbano. Los tres son asentamientos reducidos,
vinculados algunos a sistemas tradicionales de manejo ganadero, y que en la
actualidad presentan diferentes grados de abandono y un interés etnografico que es
comun a todos ellos. Representan ejemplos caracteristicos de nucleos de base
agropecuaria y que son caracteristicos del poblamiento disperso de El Bierzo. Se
incluyen como documento anexo a la memoria informativa las fichas de datos de cada
uno de estos asentamientos. La Normativa incluye asimismo una ficha con la
delimitacion de cada uno de los dmbitos clasificados como SRAT.
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7.2 CONDICIONES NORMATIVAS EN SUELO
RUSTICO

7.2.a. GENERAL

La salvaguarda de los valores naturales, culturales y paisajisticos presentes en los
terrenos clasificados como suelo rustico tiene su correlato en la definicion del régimen
urbanistico (condiciones de uso y edificacion). El régimen definido toma como
referencia basica el establecido en el reglamento de urbanismo, estableciendo para
cada una de las categorias definida qué usos se consideran permitidos, autorizables y
prohibidos.

La conservacion y puesta en valor de los valores naturales paisajisticos y patrimoniales
estan, directamente vinculadas a los parametros de ordenacion urbanistica definidos
sobre el suelo rastico. El suelo ristico constituye el armazon basico del modelo
territorial, el itinerario del Camino de Santiago asi como los valores paisajisticos
vinculados a un espacio de media montaia en la hoya berciana, se ubican sobre este
amplio territorio caracterizado por un relieve movido que propicia fondos escénicos de
excepcional valor a un paisaje en el que destacan los espacios de ribera y los espacios
ocupados por el robledal.

Con este objetivo, se ha otorgado una especial relevancia a la definicion de
condiciones “cualitativas” de la normativa en suelo rdstico. El desarrollo del titulo
correspondiente a la normativa en suelo ristico se estructura en torno a dos capitulos
que diferencias las condiciones aplicables con caracter general para todo el suelo
rustico y el régimen de uso y edificacién en cada una de las categorias definidas. Se
han fijado condiciones en torno a las condiciones que conforman la implantacion de la
edificacién sobre el suelo rustico: implantacién, integracion paisajistica, dotacion de
servicios, condiciones de edificacion y las afecciones relacionadas con la proteccion de
la naturaleza.

7.2.b. EN RELACION CON EL REGIMEN DE USOS

Los regimenes del suelo rdstico con proteccion (natural, cultural, de infraestructuras y
de proteccion de riesgos) son los mas exigentes. En las dos primeras categorias las
restricciones guardan relacion con la fragilidad de los valores ambientales y
patrimoniales que se protegen y su vulnerabilidad ante cualquier acto de uso del suelo
que implique su edificacion o urbanizacion, mientras que en la tercera las limitaciones
tienen que ver con el aseguramiento de la funcionalidad de las distintas
infraestructuras. En principio, para estos suelos protegidos se permiten o autorizan
Unicamente los usos propios de las actividades agrarias y los relacionados con las
obras publicas o las infraestructuras ya planificadas.
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En contrapartida el suelo rustico comin es un ambito de transicion en el que se
permiten o autorizan una mayor diversidad de usos, aunque con las cautelas
suficientes para garantizar su adecuada insercion en el medio rural. En coherencia con
las determinaciones de proteccidn definidas para el entorno de proteccion de la Villa de
Molinaseca (500 m. en torno al nlcleo edificado) sobre el suelo ristico comdn
clasificado en este ambito se establece un régimen de usos mas restrictivo cuyo
objetivo es la preservacion de este ambito libre de edificaciones que por su tipologia
(usos industriales, comerciales, de almacenamiento...) resultan perjudiciales para la
preservacion de las actuales condiciones del entorno de proteccion del conjunto
historico de la Villa de Molinaseca.

El régimen establecido para el S.R.A.T. en el que se incluyen los asentamientos de
Castrillo del Monte, Folgoso del Monte y Las Tejedas, considerando la ausencia de
infraestructuras urbanas en las tres agrupaciones, establece la obligatoriedad de que
cada iniciativa resuelva sus servicios de manera auténoma.

La presencia de varios montes catalogados de utilidad publica (U.P. 367, U.P. 368, U.P.
364, U.P. 366, U.P. 365 y U.P. 931; ver tabla en el epigrafe 6.1) introduce un mayor
numero de condicionantes que necesariamente deben ser observados. En este sentido,
la normativa urbanistica establece un régimen basico de proteccién (el conferido por la
categoria de suelo rustico con proteccion natural) para los terrenos incluidos dentro de
los limites de los mismos. Apuntar simplemente que la proteccion natural no se cifie de
manera estricta a los limites de dichos montes sino que los sobrepasa, haciendo
extensiva asi la proteccion a todos aquellos ambitos que participan de similares
condiciones ambientales y son, por tanto, merecedores de recibir el mismo tratamiento
urbanistico. En esta categoria se incluyen todos los espacios que aparecen como
espacios de distribucion de los habitats de interés prioritario. Es asi como se justifica la
inclusion en la categoria de S.R.P.N de importantes areas serranas en el centro y oeste
del término, ademds de numerosos enclavados en el seno de los montes
predominantes al este del territorio municipal.

7.2.c. EN RELACION CON LAS CONDICIONES DE PARCELACIéN, VOLUMEN
Y SUPERFICIE.

En la definicion de las condiciones normativas que regulan la implantacion de usos
construidos en suelo rustico se ha tenido en cuenta, ademas de la variada casuistica
existente en lo que a actividades y valor/fragilidad ambiental del medio receptor se
refiere, la peculiar estructura parcelaria del suelo rdstico municipal. Es éste un aspecto
basico a la hora de interpretar el territorio del municipio y fundamentar las propuestas
de su ordenacion. La definicion de parcelas minimas en la normativa reguladora no ha
sido ajena a este hecho, procurandose en todo momento la concertacion entre el uso y
aprovechamiento del suelo rustico y la preservacion de esta clase de suelo como un
espacio abierto, productivo desde el punto de vista agrario y atractivo desde el punto
de vista ambiental.
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Uno de los parametros con mayor trascendencia en la definicion de la ocupacion
territorial es la parcela minima que debe vincularse a la implantacion tanto de los usos
permitidos como de los autorizables. La regulacion debe garantizar el caracter aislado
de estos usos para evitar, en todo caso, la formacién de nuevos nucleos de poblacion.

Su definicién se ha realizado a partir de un estudio del tamafo y distribucién del
parcelario existente en el municipio. Destaca, en primer lugar, la nitida diferenciacion
entre la estructura parcelaria mas préxima a los asentamientos de poblacién y los
fondos de valle caracterizada por una gran fragmentacion en pequefias parcelas, y la
considerable extension de los predios vinculados a las culminaciones serranas vy el
monte. Las intrinsecas diferencias entre ambos espacios justifican su diferente
clasificacion urbanistica; la estructura parcelaria es fruto de un uso y aprovechamiento
del territorio claramente diferenciado del que la normativa reguladora de la ocupacion
también se hace eco. El objetivo final es que la normativa reguladora se acomode
tanto a las necesidades de uso del territorio como a su funcionalidad en el modelo
territorial definido.

La definicion de la parcela minima debe considerar, en todo caso, la funcionalidad
actual de las diferentes zonas del territorio municipal. Sobre las parcelas mas
pequefas, sobre todo en las proximidades del nucleo de Molinaseca, donde las
condiciones del medio fisico permiten el desarrollo de un aprovechamiento agricola en
torno a pequefios huertos existentes en este ambito. Esta funcionalidad tiene su
correlato en términos de ocupacion: el desarrollo de pequefias instalaciones y
edificaciones destinadas a albergar los aperos y, en ocasiones, otras funciones
relacionadas con el ocio.

La propuesta articula dos umbrales diferentes: el que corresponde con las parcelas de
menor tamafo (hasta 2.500 m?) para las que se fija una superficie maxima de
construccion.

Superficie de la parcela Superficie maxima de la construccion
<500 m? 8 m?
500-1.000 m? 16 m?
1000-2.500 m? 40 m?

Para las edificaciones permitidas o autorizables de mas de 40 m? se establece una
superficie maxima construida de 2.000 m?; la parcela minima exigida es de 10.000 m?
sobre los terrenos clasificados como suelo rustico comin y 20.000 m? sobre los
clasificados bajo algin régimen de proteccion en suelo rustico (natural, cultural).
Excepcionalmente, este volumen maximo construido podra ser superado previa
justificacion en la memoria de autorizacion de su necesidad, limitandose en cualquier
caso la ocupacion maxima de la parcela a un 15% en suelo rastico comin y 10% en el
suelo rustico protegido.
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En las categorias de suelo rustico protegido los requerimientos urbanisticos son mas
elevados por considerar que se trata de los espacios mas valiosos desde el punto de
vista ambiental y patrimonial de todo el municipio y en los que, en consecuencia, la
vocacion urbanistica del territorio debe ser relegada a un segundo plano!!. En el caso
del S.R.P.I. las restricciones se justifican por las servidumbres que la legislacion
sectorial introduce para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras.

Por Ultimo, las singulares condiciones de uso y edificacion fijadas para los terrenos
adscritos a la categoria de S.R.A.T. tienen como objeto garantizar que las nuevas
intervenciones sean respetuosas con la peculiar estructura e innegable valor etnoldgico
de cada uno de los asentamientos.

7.2.d. EN RELACION CON LAS INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO
RUSTICO

Para las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion son de aplicacion las condiciones
de edificacién especificas establecidas en cada categoria y las definidas con caracter
general para todo el suelo rustico. Como regla general se debe mantener el uso de las
edificaciones existentes, no obstante, éste podra cambiar siempre que el nuevo uso
propuesto se encuentre entre los permitidos o autorizables dentro de la categoria de
suelo rustico en la que se ubique la instalacion.

Se ha realizado un andlisis de las edificaciones existentes sobre el suelo rustico; la
tradicional vocacion de aprovechamiento forestal y ganadero caracteristica del
municipio de Molinaseca, ha propiciado la configuracion de espacio rustico abierto en el
que practicamente no existen edificaciones. Esta circunstancia se modifica en el
entorno del nucleo de Molinaseca, donde la presencia de huertos y, sobre todo, su
condicion de espacio urbano proximo favorece la aparicion de una mezcla de usos que
se desarrollan sobre el suelo rustico: pequefios almacenes, instalaciones de uso
agricola, algunas viviendas, casetas de aperos, corrales domésticos, antenas,
depdsitos, perreras... conforman un espacio desordenado en el que todos estos usos se
entremezclan.

1 El objeto es impedir una proliferacion excesiva de los elementos construidos en el suelo rustico y disipar
asi cualquier posibilidad de formacion de nuevos nlcleos de poblacién.
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8. CONDICIONES PARA LA PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO.

8.1. PUNTO DE PARTIDA

La Ley 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, establece la
obligacién de los ayuntamientos de proteger y promover la conservacion y el
conocimiento de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
ubicados en su ambito territorial.

En el término municipal de Molinaseca hay que dar cuenta de la presencia de dos
bienes de interés cultural: el Camino de Santiago y la Villa de Molinaseca. EI Camino de
Santiago, declarado en 1999, atraviesa el término municipal de Este a Oeste
incluyendo tres nlcleos de poblacion: Acebo, Riego de Ambrds y Molinaseca. El
decreto de declaracion incluye un entorno de proteccion de 100 metros a ambos lados
del camino a lo largo de todo su itinerario, una extensa superficie que
mayoritariamente discurre por suelo rustico. La Villa de Molinaseca, incluida en la
categoria de conjunto histdrico, es un bien incoado por resolucién de la Direccion
General del Patrimonio Artistico y Cultural de fecha 29 de septiembre de 1975 (BOE
263, de 3 de noviembre de 1975) que incluye el conjunto edificado antes de 1975 y un
entorno de proteccién de 500 m alrededor de este espacio.

El ambito conjunto de los suelos afectados por ambos Conjuntos exige de una
normativa precisa que defina las condiciones urbanisticas que hagan posible la
conservacion de este legado cultural, su conservacion y puesta en valor.

La legislacion de patrimonio cultural (art. 43) determina “/a obligacion para el
Ayuntamiento en cuyo término municipal radique, de redactar un plan especial de
proteccion del drea afectada u otro instrumento de los previstos en la legislacion
urbanistica o de ordenacion del territorio que cumpla en todo caso los objetivos
establecidos en esta Ley’

De otra parte Molinaseca no cuenta con planeamiento municipal propio, en estas
circunstancias se ha optado por tramitar unas Normas Urbanisticas Municipales que
ademas de definir una clasificacion urbanistica y un régimen de uso y edificacion
desarrollen los objetivos y principios establecidos como obligacion por la legislacion de
patrimonio cultural para implementar la conservacion de los bienes de interés cultural
declarados conjunto histdrico en el término de Molinaseca.

Para los ambitos incluidos en la categoria de conjunto historico, las Normas
Urbanisticas Municipales incorporan una normativa de proteccion especifica que
desarrolla los contenidos exigidos para la implementacion de la politica de
conservacion del patrimonio conforme a las determinaciones del articulo 43:
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43.3. Los instrumentos de planeamiento a los que se refiere este articulo
estableceran para todos los usos publicos el orden de prioridad de su
instalacion en los edificios y espacios que fuesen aptos para ello. Igualmente
contemplaran las posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la
recuperacion del drea residencial y de las actividades economicas adecuadas.

43.4. Los instrumentos de planeamiento a que se refiere este articulo
contendran al menos:

a) Un catdlogo exhaustivo de todos los elementos que conformen el drea
afectada, incluidos aquellos de cardcter ambiental, sefialados con precision
en un plano topogrdfico, definiendo las clases de proteccion y tipos de
actuacion para cada elemento.

b) Los criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mas
significativos existentes en el interior.

¢) Los criterios para la determinacion de los elementos tijpologicos basicos
de las construcciones y de la estructura o morfologia del espacio afectado
que deban ser objeto de potenciacion o conservacion.

d) La justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad,
parcelaciones o agregaciones que, excepcionalmente, el plan proponga.

El objetivo de estas condiciones es el mantenimiento de los valores patrimoniales de
los dos conjuntos histdricos: Camino de Santiago y Villa de Molinaseca existentes en el
término municipal de Molinaseca.

Espacialmente estos dos conjuntos coinciden territorialmente en el nlcleo de poblacion
de Molinaseca, para este espacio en el que son coincidentes ambos conjuntos (trazado
del Camino de Santiago y la Villa) se establecen determinaciones suficientes para la
conservacion de ambos bienes. En los nlcleos de poblacion de Acebo y Riego de
Ambrds las condiciones de proteccion se vinculan a la proteccion del itinerario del
Camino de Santiago y su entorno de proteccion.

8.2. CLASIFICACION URBANISTICA.

El espacio declarado como bien de interés cultural, incluyendo sus correspondientes
entornos de proteccion, se define en los decretos” de declaracion y se incorpora en los
planos de ordenacién de estas Normas Urbanisticas. La superficie declarada como bien

" Que se incorporan como documentacién complementaria de estas Normas Urbanisticas Municipales.
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de interés cultural engloba condiciones diferentes que es preciso diferenciar para
articular unas condiciones de proteccion adecuadas a sus caracteristicas intrinsecas.

Es preciso distinguir los ambitos correspondientes a los nucleos de poblacién
clasificados como suelo urbano y, en su caso, urbanizable, de los espacios rurales
correspondientes con dreas clasificadas como suelo rustico®, espacios con unas
caracteristicas intrinsecas y una funcionalidad muy diferentes que exigen de un
régimen urbanistico y unas condiciones de proteccion también muy distinto. Esta
circunstancia articula la clasificacion urbanistica de los terrenos declarados como bien
de interés cultural en el término de Molinaseca que es la siguiente.

1. Se clasifica como SUELO URBANO una superficie que engloba:

e Parte del nlcleo de El Acebo, que incluye el Camino de Santiago y su
entorno de proteccion a su paso por el nlcleo de poblacion.

o Parte del nicleo de Riego de Ambrds, que incluye el Camino de Santiago
y su entorno de proteccion a su paso por el nlcleo de poblacion.

e Parte del nicleo de Molinaseca, que incluyen el Camino de Santiago y su
entorno de proteccion y el conjunto edificado de la Villa de Molinaseca.

2. Como SUELO URBANIZABLE se clasifica una superficie de 3,96 has. ubicadas al
sureste del nlcleo de Molinaseca que se engloban en el sector SUR-1 “Campo
de Tiro” con un uso predominante residencial.

3. Como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (SRPN) se clasifica una
superficie que se corresponde con aquellos terrenos incluidos en el entorno de
proteccion de la Villa de Molinaseca que tienen coincidencia territorial con
terrenos forestales incluidos en los montes de utilidad plblica o con areas de
distribucion de habitats de interés prioritario con interés desde el punto de vista
paisajistico y natural.

4. Como SUELO RUSTICO COMUN (SRC) se incluyen los terrenos incluidos en el
entorno de proteccion de la Villa de Molinaseca que no albergan valores
naturales singulares.

5. Como SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (SRPC) se clasifica el
entorno de proteccion del Camino de Santiago, tanto en su ruta principal como
en las rutas alternativas (Las Puentes de Malpaso), asi como los terrenos
correspondientes a los yacimientos arqueoldgicos inventariados en el entorno
de proteccion de la Villa de Molinaseca.

% Ya el propio Decreto del Camino de Santiago diferencia entre los tramos urbanos y los tramos rurales,
estableciendo condiciones diferentes para la delimitacion del conjunto en ambos casos.
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8.3. NIVELES DE PROTECCION PAISAJISTICA
DEL CONJUNTO HISTORICO.

8.3.a. IDENTIFICACION Y DEFINICION DE NIVELES.

El desarrollo de las determinaciones de conservacion y proteccion de los conjuntos
histéricos del Camino de Santiago y de la Villa de Molinaseca ha exigido una
consideracion pormenorizada de las caracteristicas de cada uno de los ambitos y el
establecimiento de unas condiciones de intervenciéon adaptadas que hagan posible el
mantenimiento de los valores patrimoniales articuladas en torno a tres niveles de
proteccion: Niveles 1, 2y 3.

Las condiciones definidas para cada uno de estos niveles de proteccion se suman a las
condiciones de ordenacion urbanistica definidas para cada ambito, de tal manera que
el conjunto de determinaciones urbanisticas de aplicacion sobre los ambitos declarados
como bien de interés cultural, se articula integrando:

e Las condiciones de ordenacion urbanistica obligadas para unas Normas
Urbanisticas Municipales incluyendo, cuando proceda, las condiciones definidas
en el catdlogo de elementos protegidos. (Planos: O.1. Ordenacion del Suelo
rustico y O.3. Ordenacion del suelo urbano y urbanizable)

e Las condiciones especificas de proteccion patrimonial que desarrollan las
determinaciones exigidas por la legislacion de patrimonio cultural para la
ordenacion urbanistica de los conjuntos histéricos. (Plano O.2. Niveles de
proteccion de los Conjuntos Historicos y entornos, entre otros)

El NIVEL DE PROTECCION 1, se corresponde con los ambitos de mayor valor patrimonial
donde confluye una trama urbana singular, un conjunto edificado homogéneo
expresion de una arquitectura popular tradicional, asi como edificaciones y otros
elementos que destacan por su singularidad. En esta categoria se incluyen:

e El conjunto histdrico de la Villa de Molinaseca formado por las edificaciones
existentes en la villa antes de 1975, incoado como bien de interés cultural en la
categoria de Conjunto Histdrico en ese mismo afo.

e Los espacios construidos en el entorno de proteccion del Camino de Santiago a
su paso por los nucleos de El Acebo y Riego de Ambros.

o Los terrenos que se han clasificado como suelo rustico con proteccion cultural
correspondientes al entorno de proteccion del itinerario del Camino de
Santiago.
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El NIVEL DE PROTECCION 2, constituido por los terrenos del entorno de proteccion de la
Villa de Molinaseca, identificados como ambitos de contemplacion del conjunto de la
Villa, que se corresponden con las areas de aproximacion al conjunto a través de los
itinerarios de acceso (carreteras, caminos...) y que incluye todo el suelo clasificado
como urbano o urbanizable, no incluido en el nivel 1. También se ha asignado este
nivel para todo el suelo urbano de los nucleos de Riego y Acebo que no tiene
consideracion de nivel 1, por su cercania y vinculacion con el recorrido del Camino de
Santiago.

Para estos ambitos se incorporan una serie de determinaciones para la conservacion y
acompafiamiento de los valores del nivel 1.

En el caso del entorno de la Villa de Molinaseca, este nivel de proteccién pone en valor
las vistas y contemplacion del conjunto desde los puntos estratégicos de visualizacion.
Se han realizado una serie de recorridos en el espacio colindante al casco con el fin de
identificar las areas que es necesario preservar libres de edificacién con el objetivo de
preservar las vistas del conjunto y de los hitos de referencia (Ermita de las Angustias,
Iglesia de San Nicolas, el alto del camino de Retuerta, el punto de llegada del Camino
de Santiago por Las Puentes de Malpaso)

Mediante estos recorridos de acercamiento al nlcleo (tanto peatonales: caminos como
rodados: carreteras) en un entorno de 500 metros antes de llegar al nlcleo vy la
consideracion de las condiciones topograficas, se ha contrastado la necesidad de
establecer condiciones de proteccién que salvaguarden las vistas del conjunto, la
existencia de hitos que, a modo de miradores, ofrezcan unas buenas condiciones para
la contemplacién del conjunto tanto desde el exterior hacia el interior como en sentido
inverso. Se describe mas adelante la metodologia de analisis sobre los suelos en este
ambito para su delimitacion y para el establecimiento de sus condiciones.

Se valora también en este nivel la definicion de condiciones estéticas que construyan
una escena paisajistica integrada y armodnica, mediante la definicion de volimenes
adecuados y de condiciones estéticas que favorezcan la integracion de las edificaciones
o instalaciones en el entorno de proteccion del conjunto.

El NIVEL DE PROTECCION 3, que incluye el resto de los terrenos incluidos en el entorno
de proteccion de la Villa de Molinaseca, que tienen una situacion basica rural o rustica,
cuyos valores estriban exclusivamente en sus caracteristicas naturales y paisajisticas.
Para estos ambitos se definen unas condiciones de implantacién que tienen por objeto
garantizar la integracion paisajistica de las instalaciones y edificaciones para que el
entorno de proteccién definido realce los valores patrimoniales que se protegen.
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8.3.b. METODOLOGIA PARA LA DEFINICION DE LOS NIVELES DE
PROTECCION

Para los niveles 1 y 3 ya se han especificado los criterios de su delimitacion.

El nivel 2 en los nlcleos de Riego y Acebo, por su vinculacion al Camino y la
coherencia de plantear condiciones paisajisticas y estéticas a todo nlcleo que
acompafien a las de primer nivel, se ha extendido al resto del suelo clasificado como
urbano.

Para la delimitacion del ambito de nivel 2 en el entorno de proteccion del conjunto Villa
de Molinaseca se ha utilizado una metodologia de trabajo que permite evaluar las
visuales en el ambito del entorno de 500 metros en dos realidades:

- Los recorridos hacia el conjunto: Ver Planos de Recorridos que se adjuntan
a esta memoria a continuacion. Se analizan en ellos de forma detallada cada uno
de los 7 ejes de acercamiento al Conjunto, con vistas y documentacion gréfica a lo
largo de su recorrido, que demuestran la realidad de las vistas existentes y como
las condiciones definidas en estas Normas (localizacion de la edificacion,
retranqueos, condicion de aisladas, baja densidad, espacios de reserva paisajistica,
recorridos de contemplacion) en estos ambitos, salvaguardan estas vistas. Queda
sobre todo constancia de que las condiciones topograficas del entorno mantienen
al Conjunto en un enclavado que se salvaguarda a si mismo, pues es de dificil
percepcién hasta no entrar practicamente en él.

- Las secciones del territorio integrando el Conjunto: Ver Planos de
Secciones que se adjuntan a esta memoria a continuacién, sobre todo las que al
sur se proponen como ambitos de desarrollo urbanistico en suelo urbano o
urbanizable a través de sectores. De la misma forma que las transversales
anteriores, estas secciones longitudinales del terreno muestran una realidad, la
topografica, que permite establecer condiciones de edificacion que a su vez
garantizan la contemplacion del conjunto.

Con estas dos realidades, a través de las secciones y estudio de vistas, se han
establecido condiciones de posicion de la edificacion y de espacios de reserva
paisajistica que se reflejan en los esquemas de cada una y que permiten apreciar que
ninguna de las posibles intervenciones interfiere las vistas hacia el conjunto. Ademas,
otras condiciones para el desarrollo de los sectores incorporan garantias suficientes
para que la edificacion mantenga suficientemente las vistas hacia el conjunto en los
nuevos recorridos que se crearian e, incluso, se crean nuevos espacios de
contemplacién que enriqueceran los recorridos y desde estos, entre las edificaciones
aisladas se descubriran otros puntos estratégicos para las vistas hacia los hitos mas
significativos del Conjunto. Estas condiciones se han trasladado a la normativa y los
planos de ordenacion del suelo urbano y urbanizable.
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8.3.c. OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL NIVEL 1.

- Poner en valor el casco histérico y el recorrido del Camino mediante la definicion
de condiciones especificas de intervencion en la edificacion, en la trama urbana,
en las infraestructuras y en los equipamientos.

- Definir unas condiciones urbanisticas de uso y actividad que concilien la
recuperacion del patrimonio histérico y las necesidades actuales derivadas de los
cambios socioeconémicos y las formas de vida y trabajo actuales, con el respeto
a los valores histdricos y tradicionales que se mantienen en el municipio.

- Armonizar y potenciar la actividad comercial, cultural y turistica con los valores
significativos del conjunto, potenciando los aspectos patrimoniales para su
aprovechamiento turistico.

- Proponer programas de usos que permita el mantenimiento y puesta en valor de
la edificacion y espacio urbano, fomentando un cambio de mentalidad frente al
patrimonio histérico con medidas que ayuden a conocerlo y valorarlo.

- Definir una estructura urbana clara y ordenada, manteniendo la trama urbana
histérica heredada, que propicie el funcionamiento eficaz de los distintos
asentamientos como espacios de actividad econdémica y de habitabilidad,
completando las insuficiencias de las areas interiores, ordenando las de borde
donde existen deficiencias en la urbanizacién, estableciendo programas y planes
para la renovacion y mejora del sector comercial y de servicios y perfeccionar el
sistema de dotaciones urbanisticas publicas en los nucleos en que se muestran
insuficientes.

- Articular el espacio publico, potenciando y mejorando la conexion peatonal entre
los espacios libres y los equipamientos urbanos. Crear y acondicionar nuevos
polos de atraccién en sus recorridos y en los ejes de conexion dotacional de uso
frecuente. Mejorar la escena urbana regulando la ocupacion de la via publica.

- Fomentar las condiciones de seguridad y visibilidad del transito peatonal de
peregrinos y del transito y estacionamiento de vehiculos en la travesia de la
carretera en el nucleo de Molinaseca.

- Fijar unas condiciones de edificacion que posibiliten tanto las sustituciones, en la
linea de la rehabilitacion y mejora, como las nuevas construcciones integradas en
la escena urbana y con el paisaje circundante.

- Establecer prioridades de actuacién y programas, planes o proyectos especificos,
especialmente para los usos publicos.
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- Delimitar las posibles areas de rehabilitacién integrada (ARI) que permitan la
recuperacion del area residencial y de las actividades econémicas adecuadas.

- Definir un régimen de uso y edificacion para los terrenos incluidos en el entorno
de proteccion del Camino de Santiago que garantice la preservacion de los
valores naturales y la puesta en valor del itinerario jacobeo como recurso
patrimonial.

La clasificacion como suelo rustico con proteccion cultural de la totalidad de los
terrenos incluidos en el tramo rural como entorno de proteccion del itinerario del
Camino de Santiago, conforma un corredor de gran valor patrimonial que recorre de
Este a Oeste el término municipal. Este es un espacio dominado por los paisajes de
matorral de tipo oromediterraneo, brezales de diferentes tipos jalonan el recorrido que
desde el puerto de Foncebaddn desciende desde el nucleo de El Acebo hasta
Molinaseca, un descenso que propicia la contemplacion a lo largo del recorrido del
Camino de un paisaje escénico de fondo: la vista sobre la ciudad de Ponferrada
enclavada en la fosa berciana.

Las rutas alternativas, también clasificadas como suelo rustico con proteccion cultural,
discurren en paralelo al cauce del Rio Meruelo, en torno a la ruta de Las Puentes de
Malpaso que el rio excava sobre los materiales cuarciticos de los Montes de Ledn en su
descenso hacia el fondo del valle ya en Molinaseca. Sobre este itinerario destacan las
formaciones de porte mas arbdreo: un bosque mixto en el que se entremezclan, a
solana y umbria el encinar y el robledal. Aunque los valores naturales y paisajisticos
estan presentes a lo largo de todo este recorrido se opta por incluir la totalidad del
itinerario en la categoria de suelo rastico con proteccidn cultural enfatizando el valor
patrimonial de este itinerario. No obstante resulta obvio que los valores patrimoniales
de este corredor estan relacionados con la contemplacion del paisaje y la naturaleza en
un espacio de media montana jalonado por los nlcleos de poblacién que destacan por
sus valores como ejemplos de la arquitectura tradicional.

8.3.d. OBJETIVOS Y CONDICIONES PARA EL NIVEL 2.

El objeto final es delimitar un ambito o areas de proteccion justificadas que pongan
en valor el propio asentamiento y sus elementos arquitectdnicos representativos.
Para ello, la zonificacién que ahora se propone tiene los siguientes objetivos:

- Conseguir tramos de recorridos donde no se pierdan las vistas naturales del
conjunto urbano y en especial las vistas a los elementos de reconocimiento del
conjunto desde el exterior, tales como la Ermita de las Angustias y la Iglesia de
San Nicolas.

- Hay tramos discontinuos donde las edificaciones hacen perder esas vistas de
forma temporal en el recorrido; la idea es evitar que las posibles edificaciones
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futuras entren en competencia con los elementos singulares, con el propio
conjunto o impidan su contemplacion.

Salvaguarda las vistas singulares y perfiles actuales mas bellos y representativos.

Determinar las cufias de vision y los segmentos con diferentes condiciones de
proteccion, donde se establezcan condiciones especiales a la posicion, al volumen
o0 a las alturas de la edificacién.

Las determinaciones normativas especifican de forma pormenorizada todas las
condiciones de ordenacion y estéticas que responden a estos dos aspectos: el
cultural-paisajistico y el natural, de forma que se establecen parametros de
volumen, posicion de la edificacion, usos, estéticos, reserva de suelos para
permitir la vista del conjunto y otros relacionados con ellos. Por un lado las
determinaciones por su inclusion en el nivel 2 de proteccion (ver plano 0.2. de
niveles), por otro, las derivadas de la aplicacién directa de los parametros
urbanisticos para su desarrollo, que en cualquier caso deberan mantener una
tipologia de asentamiento de baja densidad para desarrollos residenciales de
caracter unifamiliar y salvaguardando un modo de implantacién que permita su
integracion paisajistica, el mantenimiento de las rutas de aproximacién al
conjunto y las vistas hacia el mismo.

El sector “Campo de Tiro” y de forma mayoritaria el sector “Las Estapias” estan
incluidos en la zona de nivel 2 de proteccion, lo cual exige el cumplimiento de
condiciones extraordinarias para su desarrollo por su singular escenario cercano,
el del Conjunto de la Villa de Molinaseca. Por ello, la ordenacién establece la
reserva de espacios libres integrados en la ordenacion situados sobre
plataformas casi naturales desde las que poder tener espacios de contemplacion
hacia el conjunto sobre o entre las nuevas edificaciones que deberan reservar
frentes que hagan posible estas visuales. Para ello se obliga a incorporar en cada
plan o proyecto un analisis especifico que incorpore lo siguiente: Un estudio de
las vistas, justificando la minima interposicion en las posibles visuales del perfil
del nucleo edificado; Alzados y secciones longitudinales y transversales de la
edificacion proyectada en relacion con el perfil topografico del emplazamiento y
el del ambito delimitado del BIC “Villa de Molinaseca”.

Para las parcelas ubicadas en suelo urbano que no tengan ordenanza CH o CT y
cuyo frente sea limitrofe con la delimitacién del ambito de proteccion del BIC
“Villa de Molinaseca” y/o con el entorno de proteccion del Camino de Santiago o
limitrofes a éste, se establece un retranqueo minimo de la edificacion de 10m (o
el que esté expresamente sefialado en los planos de ordenacion, si es mayor),
desde el eje de la calle a la que dan frente, sea o no Camino de Santiago, para
minimizar el impacto visual sobre éste de las nuevas construcciones.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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8.3.e. OBJETIVOS Y CONDICIONES DEL NIVEL 3.

En el nivel tres de proteccion se incluyen los terrenos clasificados como suelo rustico
comun y protegido en el entorno de proteccion de 500 m. definido para la Villa de
Molinaseca. En el entorno de proteccién de la Villa de Molinaseca se han clasificado
como:

e Suelo rustico con proteccién natural los terrenos que albergan habitats de
interés  comunitario, fundamentalmente una formacion de brezal
oromediterraneo y un bosquete de castanos ubicados al sur del nucleo.

e Suelo rustico con proteccion cultural, una superficie sobre la que se ha
documentado la presencia de restos arqueoldgicos, ficha n® 6 correspondiente
al yacimiento de El Castro.

e Suelo rustico comin el resto de los terrenos incluidos en el entorno de
proteccion que se corresponden con la vega del Rio Meruelo donde se
desarrolla un espacio de huertos tradicionales que aprovecha suelos mas
profundos en torno a una estructura parcelaria muy fragmentada en la que
predominan las parcelas de menos de 500 m.

Este nivel de proteccién 3 tiene su correlato en la definicion de unas condiciones
urbanisticas en las que se han incluido determinaciones cualitativas de implantacién de
las instalaciones y, en su caso, edificaciones que pudieran llegar a instalarse como usos
autorizables sobre estos ambitos.

Sobre los suelos rusticos protegidos, tanto por sus valores naturales como por sus
valores patrimoniales (yacimiento arqueoldgico) la edificacion es un uso excepcional
para el que se establecen unas condiciones urbanisticas rigurosas que acotan
sustancialmente las posibilidades de edificacidon sobre los suelos asi clasificados.

En cuanto al régimen de usos en este nivel de proteccion sobre los suelos rusticos ya
incluidos en algin régimen de proteccion (natural o cultural) se mantienen las
condiciones urbanisticas establecidas para el resto de suelos asi clasificados en el
término municipal. En el caso del suelo rustico comun incluido en este entorno de
proteccion se prohiben aquellos usos cuya implantacion se considera perjudicial para la
preservacion y contemplacion del conjunto histérico de la Villa, es el caso de los usos
comerciales, industriales y de almacenamiento, asi como el uso de vivienda.

El régimen de proteccion se completa con la incorporacion de una serie de condiciones
de integracion paisajistica tales como la revegetacion de los linderos, la limitacion de
las areas urbanizadas dentro de la parcela o del alumbrado, cuyo objetivo es favorecer
una implantacion de la edificacion que salvaguarde la proteccion y conservacion de los
entornos de proteccion de los bienes de interés cultural en unas condiciones favorables
que enfaticen el valor del patrimonio cultural que se protege.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Considerando la clasificacion urbanistica propuesta para estos ambitos, en su mayoria
clasificados como suelo rustico, la transformacion derivada de la actividad urbanistica
es circunstancial e irrelevante” ya que solo se plantea la incorporacion a la estructura
urbana de una superficie que no llega a las 4 has. En las condiciones generales de
ordenacion planteadas para el desarrollo se ha considerado expresamente esta
circunstancia con objeto de procurar su integracion armoénica en el conjunto edificado.

A partir de este escenario global se ha considerado importante que las condiciones
urbanisticas cualitativas se definan pormenorizadamente: vallados, posicion de la
edificacion, alumbrado, materiales de la edificacion... son imprescindibles para
conformar un entorno paisajistico arménico que ensalce los valores patrimoniales del
municipio.

% La edificacion en suelo rustico es un hecho excepcional y la urbanizacion esta prohibida.
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PLANOS DE RECORRIDOS Y SECCIONES
EN EL AMBITO DE 500 METROS DE ENTORNO DEL
CONJUNTO DE LA VILLA DE MOLINASECA.
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8.4. CRITERIOS DE CONSERVACION DE
FACHADAS Y CUBIERTAS. DETERMINACION
DE ELEMENTOS TIPOLOGICOS BASICOS

El documento de informacion urbanistica contiene un analisis exhaustivo de las
distintas tipologias edificatorias que componen los conjuntos urbanos de la “Villa de
Molinaseca” y el Camino de Santiago a su paso por este término municipal. Del estudio
de las caracteristicas de sus edificaciones y de la forma de insercién en el espacio
urbano se extrae como conclusion que el elemento fundamental, definidor de ambos
ambitos es su estructura territorial y urbana, entendida ésta Ultima como el conjunto
de edificaciones y su relacion con el espacio en el que se insertan, formando un todo
homogéneo en cuanto a las caracteristicas tipoldgicas y estructurales de la edificacion
asi como en la forma de ocupacion del parcelario.

Es por ello que se ha considerado el mantenimiento de gran parte de las caracteristicas
tipoldgicas que afectan tanto a las fachadas como a los elementos estructurales que
definen los tipos edificatorios, estableciendo un nivel de proteccion estructural para un
elevado nimero de inmuebles que componen el conjunto edificado.

No obstante y siendo conscientes de los minimos exigibles de habitabilidad y
adaptacion a las formas modernas de vida, se considera necesaria cierta flexibilidad en
la proteccion de determinados elementos, en aras de una mejor conservacion que
evite, en cualquier caso, el abandono de los inmuebles y su consiguiente pérdida por
ruina.

Asi mismo y para aquellos elementos en los que el valor principal estriba en sus
fachadas como parte del paisaje urbano general, se establece una proteccién
ambiental, lo que permite una flexibilidad y adaptacion mayores a los modos de vida
actual.

La conservacion de fachadas y cubiertas, asi como todos aquellos elementos que
definen la imagen urbana, quedan recogidas en las “condiciones de proteccion en el
ambito de los conjuntos histdricos”, en las que se establecen los criterios pertinentes
para la potenciacion y mantenimiento tanto de las edificaciones como de aquellos
enclaves (plazas, calles...) mas representativos de la escena urbana y del tejido urbano
tradicional cuya percepcidn unitaria pasa necesariamente por el tratamiento
homogéneo de los volimenes, texturas y acabados de sus construcciones y espacios
libres.

Se establecen, también, las condiciones de regulacion estética de fachadas, cubiertas y
cerramientos y de instalaciones no solo para la conservacion de los elementos
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singulares de las edificaciones existentes y sino para el disefio de las de nueva
creacion, de forma que se asegure la pervivencia de los modelos que configuran la
imagen de los Conjuntos Historicos que se pretende proteger.

8.5. CRITERIOS RESPECTO A LAS
ALINEACIONES, EDIFICABILIDAD Y
PARCELACIONES

Como criterio general y a fin de mantener los valores que integran la estructura urbana
de ambos Conjuntos Histéricos, se establece el mantenimiento y respeto de las
alineaciones y el parcelario existentes en los ambitos urbanos, regulado en los Planos
de Ordenacion y en las ordenanzas de edificacion correspondientes. Unicamente se
han realizado modificaciones puntuales que afectan a la trama, realizadas en base a
criterios de perfeccionamiento del sistema de comunicaciones en las areas de borde de
los nucleos edificados, como también a la revalorizacion y recualificacion de aquellas
zonas dentro de la influencia del trazado del Camino de Santiago, encaminandose a la
mejora de la percepcion de éste y la conservacion de esta via histérica. Estas
propuestas se han descrito y justificado en el punto 3.4. de la presente Memoria
Vinculante. El establecimiento en esta normativa de unas condiciones especificas de
urbanizacion permite la proteccion de estos espacios y la puesta en valor de sus
tramas urbanas y del trazado del Camino.

Los parametros caracteristicos que regulan la ordenacion en los Conjuntos Historicos
permiten la conservacion de la singular disposicién de manzanas y parcelas dentro de
la estructura urbana, como también su adecuacidon a las necesidades actuales de
habitabilidad, sin menoscabo de la percepcién de la estructura urbana originaria, cuya
configuracion se considera primordial mantener.

Las condiciones especificas para los Conjuntos Historicos buscan la revitalizacion de
sus espacios favoreciendo la implantacion de determinados usos (comercio,
hosteleria...) que impidan el deterioro del parque inmobiliario, reimpulsando la vida
urbana de un municipio, avocado de otra forma al abandono. Por otra parte, se
potencia el caracter fundamentalmente residencial de los nicleos, admitiendo la
pervivencia de los usos agropecuarios, a nivel doméstico, como representacion de las
formas tradicionales de vida y economia.
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8.6. CRITERIOS RESPECTO A LAS
INSTALACIONES URBANAS

La regulacion sobre la disposicién, forma y materiales de las instalaciones, rétulos y
banderolas queda recogida en la Normativa Reguladora de manera detallada dentro de
los dmbitos de los conjuntos histdricos, estableciendo una serie de determinaciones
mas restrictivas de cara a la proteccion de dichos ambitos.

8.7. ORDEN DE PRIORIDAD DE INSTALACION DE
USOS PUBLICOS.

Como se ha anticipado en otras partes de la Memoria, sobre el espacio edificado
correspondiente no existen prioridades de uso e intervencion derivadas de estas NUM.
No obstante, en el equipamiento deportivo existe como planeamiento general ligado al
desarrollo del sector “Campo de Tiro” la vocacion de recualificar las zonas deportivas
anejas al Camino de Santiago la salida de Molinaseca hacia Ponferrada, en las
escuelas. Se trata de definir una gran zona de equipamiento deportivo tomando como
base las reservas que debe cumplir el sector de modo que se mejore la funcionalidad y
calidad del conjunto al servicio de la poblacion.

Esta estrategia de futuro se proyecta sobre dos ambitos de intervencién
e Campo de futbol (parcela catastral 2933006QH0123S0001FQ)
e Canchas de baloncesto (parcela catastral 2934010QH0123S0001TQ)

En todo caso, las prioridades de las NUM se centran en la ordenacion de otros espacios
publicos, en concreto, de la red de calles. Las NUM introducen una jerarquia de vias
publicas bajo condiciones especificas de ordenacion e intervencion. La atencion de las
NUM se centra en aquellas calles y callejones de borde que con la delimitacion de suelo
urbano precisan un acondicionamiento que habilite su papel estructurante en la trama
urbana - Calleja 13 y las calles Estapias, Salgueros y Méndez -, y en aquellos recorridos
tradicionales y de mayor interés.

En el primer nivel, se corresponde con el tramo urbano del Camino de Santiago en la
calle Real de los nlcleos de Molinaseca, Riego de Ambros y El Acebo, asi como para las
plazas generadas a lo largo de su recorrido: Plaza de la Paz, entorno de la Fuente de
Santa Magdalena, entorno de la Ermita de San Sebastian y Calle de la Fuente en Riego
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de Ambrds; Plaza de la Pefa, entornos de la iglesia, de la escuela y del albergue de
peregrinos en El Acebo; entorno de la playa fluvial y Plaza del Santo Cristo en
Molinaseca.

En estos recorridos prioritarios la urbanizacion debera acometer una actuacién singular
que revalorice e identifique claramente el trazado del camino mediante un tratamiento
de empedrados o enlosados inspirados en técnicas de la zona que regularicen y
ordenen el espacio libre en diferentes zonas: lineas arboladas, zonas estanciales y
recorridos principales.

El siguiente nivel afecta a ciertos espacios libres singulares dentro del ambito del
Conjunto Histdrico de la Villa de Molinaseca con el fin de habilitar la formacién de
nuevos “centros” dentro de la trama urbana: plaza de Garcia Rey y entorno de los
jardines “Angeles Balboa”, plaza del Pozo y Calle del Rollo.

El tercer nivel de urbanizacidn se establece para el entorno de la Iglesia de San Nicolas
de Bari y calle de la Iglesia en Molinaseca. Se prevé un tratamiento que diferencie
estas zonas del resto de las superficies de espacios libres de los nucleos;
principalmente como atractivo para el desarrollo singular de zonas hoy degradadas.

Las NUM también introducen condiciones especificas sobre callejas y callejones a
través del recurso a viarios de coexistencia, estos es, recorridos en los cuales peatones
y vehiculos conviviran en una via de tratamiento continuo con prioridad peatonal.

8.8. DELIMITACION DE AREAS DE
REHABILITACION INTEGRADA.

Se delimitan cuatro posibles Areas de Rehabilitacién Integrada (ARI) grafiadas como
tal en los planos ("Plano P.O.8. Propuesta de delimitacion de ARIs”), y que deben
entenderse como propuestas no vinculantes de delimitacion de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 43.3. de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn; sin perjuicio de
las posibles delimitaciones que se establezcan para su declaracién definitiva o de las
divisiones que se realicen a la hora de determinar los programas de actuacién mas
convenientes.

La delimitacion final de los ambitos y las condiciones de desarrollo y gestion de las
ARIs deberan cumplir no obstante los objetivos generales siguientes, de conformidad
con el articulo 156 del RUCyL:
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a) Daran prioridad a las actuaciones de rehabilitacion frente a las de sustitucion, y
dentro de las primeras aquellas que permitan el mantenimiento de la poblacion
residente.

b) Abordaran todos o algunos de los siguientes objetivos, en funcion de las
caracteristicas de sus respectivos ambitos:

19, La colmatacion de los espacios intersticiales infrautilizados o sin uso alguno,
con preferencia a la ocupacion de nuevas areas sin urbanizar.

20. La mejora de la eficiencia energética de los edificios y en especial de las
viviendas, en particular en lo relativo a su aislamiento térmico.

39. La supresion de barreras arquitectonicas y la adecuacion de los espacios
publicos, edificios y viviendas a las necesidades de las personas mayores o en
situacién de discapacidad.

40, La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad
motorizada con los modos de transporte peatonal y ciclista y con el transporte
publico.

50, El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos,
admitiendo la mayor compatibilidad de las actividades productivas con el uso
residencial.

69. La recuperacion de los valores urbanisticos, arquitectdnicos y paisajisticos
de los espacios urbanos, asi como de los elementos que representen la
identidad local.

7°. La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de
flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y
mantenimiento.

89. La recuperacion e integracién de los bordes urbanos con el medio natural,
en especial en cuanto a los cursos fluviales y sus riberas.

90, El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica vy
comunicaciones de perfil elevado como una red de servicio basico mas.

¢) Incluirdn en su memoria los siguientes apartados que acrediten la idoneidad técnica
y la viabilidad econdmica de la actuacidn, fijada esta Ultima en términos de rentabilidad
y equidistribucion de beneficios y cargas:

19, La justificacion de los fines e intereses publicos que persigue la actuacion,
asi como de su necesidad y conveniencia.

2°. La identificacion de los inmuebles incluidos en su ambito, asi como de sus
propietarios y ocupantes legales.

39, Un estudio de los parametros urbanisticos existentes en materia de
edificabilidad, densidad, usos vy tipologias edificatorias y dotaciones
urbanisticas.
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40, La estimacion econdmica de los valores de repercusion de cada uso
propuesto, el importe de la inversién, las ayudas publicas directas e indirectas,
las indemnizaciones correspondientes y los ingresos tributarios y gastos
publicos por el mantenimiento y prestacion de los servicios municipales.

50, El andlisis de la inversidén que pueda atraer la actuacién y de su repercusion
en la financiacion de la misma, a fin de minimizar el impacto sobre el
patrimonio de los particulares.

6°. La evaluacion de la capacidad publica necesaria para financiar y mantener
las dotaciones urbanisticas publicas, asi como su impacto en las haciendas
publicas.

7°. Un avance de las determinaciones basicas de reparcelacion, que permita
asegurar la equidistribucion de beneficios y cargas entre los afectados.

80. El horizonte temporal preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones vy la financiacion de la operacion.

99, El plan para garantizar los derechos de realojo y retorno a que dé lugar la
actuacion.
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9. CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

9.1 CONTENIDO DEL CATALOGO

Para facilitar la consulta del catdlogo se han desarrollado una serie de fichas donde se
incluye la localizacion del elemento catalogado y una breve descripcién (estado de
conservacion, uso, y razones por las que se incluye en el catalogo), asi como el grado
de proteccion propuesto y otras determinaciones especificas, que en cualquier caso
prevalecen sobre el resto de las condiciones generales.

Las fichas que integran el catalogo completo se agrupan en categorias en funcion de
su diferente naturaleza y de las distintas formulas de preservacion que la legislacion
contempla se han diferenciado tres categorias de elementos protegidos:

- Bienes inmuebles y elementos etnoldgicos.
- Yacimientos arqueoldgicos (ya relacionados en el apartado anterior)

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, sefiala la
obligacién de los Ayuntamientos de proteger y promover la conservacion y el
conocimiento de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn que
se ubiquen en su ambito territorial.

Asimismo, de acuerdo con el Articulo 44, apartado c, de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, y sin perjuicio de las medidas de proteccion de las
Normas Urbanisticas Municipales, se ha desarrollado un catdlogo que incluye una
relacion de todos los elementos que por una u otra razdn tienen interés no sodlo
monumental sino paisajistico o histérico, situados en cualquier tipo de suelo y que son
objeto de conservacion o mejora.

En cumplimiento de ambas determinaciones, las Normas Urbanisticas incluyen diversos
aspectos derivados de la Ley de Patrimonio que se refieren fundamentalmente a los
siguientes aspectos:

- Incorporacién de un catalogo de elementos protegidos.

- Consideracion especifica de las determinaciones aplicables a los Bienes
de Interés Cultural.

- Régimen de autorizaciones y licencias en los yacimientos arqueoldgicos y
elementos e inmuebles catalogados.

En el catdlogo que se presenta a continuacion se han incluido todos aquellos
elementos que, por su valor cultural, merecen ser protegidos en el municipio de
Molinaseca. En virtud de su diferente naturaleza se han establecido diferentes
regimenes de protecciéon que, a su vez, se traducen en condiciones de intervencion
diferenciadas en funcion de la naturaleza y caracteristicas de los elementos que se
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protegen. Se diferencian varios tipos: BIC, yacimientos arqueoldgicos, bienes
inmuebles y bienes etnoldgicos.

Dentro de cada una de las fichas se establecen unas determinaciones particulares para
cada caso, ademds de sefalar el Grado de Proteccién correspondiente: Integral,
Estructural, Ambiental. En la Normativa se indican las actuaciones posibles segun
cada Grado de Proteccidn.

Tanto en el caso del ambito del Conjunto Histdrico “Villa de Molinaseca” como del
“Camino de Santiago”, los valores intrinsecos de dichos ambitos derivan de la
homogeneidad del conjunto, en su tejido tradicional y su escena urbana, primando la
importancia de la agrupacion construida sobre cada edificacion en particular. Es por
ello que no se considera necesario incluir en el catdlogo todas y cada una de las
edificaciones con valores ubicadas en los ambitos de los conjuntos histéricos, sino
exclusivamente aquéllas destacadas por su singularidad o como testimonio de la
construccion representativa o de las formas de vida tradicionales.

La totalidad de los ambitos urbanos de estos conjuntos histdricos queda protegida por
las determinaciones estéticas y las ordenanzas especificas recogidas en la presente
normativa.

Las condiciones generales y especificas de los tipos de intervencion y de cada nivel de
proteccion definido se incluyen en las NUM de manera que las concreciones especificas
de cada elemento catalogado se definen en su ficha correspondiente.

La delimitacion de los ambitos de conjunto histdrico y la ubicacion de todos y cada uno
de los elementos e inmuebles catalogados se recogen en los planos especificos de
catalogacion que completan la documentacion grafica.

9.2 BIENES INMUEBLES

Respecto a la preservacion de los inmuebles catalogados, se han diferenciado los
siguientes niveles de proteccion.

La proteccion integral se aplica a construcciones de gran valor historico, o artistico.
Se debe conservar el edificio en su totalidad permitiendo su restauracion siempre con
los mismos materiales y volumetria originales. En esta categoria se encuentran los
edificios que albergan blasones y/o escudos en su fachada. En estos casos resulta
indisoluble el conjunto formado por edificio y blason y al tener este Ultimo la categoria
de BIC por declaracidn genérica confiere al edificio la categoria maxima de proteccién.

La proteccion estructural se aplica a aquellos edificios o construcciones en los que
tenga especial interés su estructura interior original cuya protecciéon ha de ser total,
pero admiten otros usos que no sean los actuales mientras respeten la edificacion.

La proteccion de ambiental se aplica a edificios en los que su fachada o fachadas
caracterizan el paisaje urbano general, dirigiendo su proteccién al mantenimiento de
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las tipologias de fachadas. Se permiten las obras de rehabilitacion, restauracion,
consolidacion y reconstruccion, ademas de obras de mantenimiento del edificio.

9.3 BIENES ARQUEOLOGICOS

El Ayuntamiento de Molinaseca, como entidad promotora de las Normas Urbanisticas
Municipales, ha promovido la realizacion del correspondiente Estudio para la
elaboracion del catalogo y la normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico. El
estudio incluye la prospeccidn arqueoldgica intensiva de un espacio aproximado de 500
m alrededor del nucleo urbano de Molinaseca, definido como ambito de proteccion
cautelar del Conjunto Histdrico de la villa, conforme a la incoacién del expediente para
su declaracion como Bien de Interés Cultural. La propuesta de ordenacion urbanistica
definida en Normas Urbanisticas Municipales, reduce sustancialmente la superficie
propuesta de ampliacion como suelo urbanizable en torno a los nucleos de poblacion,
por lo que no ha sido necesario ampliar la superficie ya prospectada en el estudio
arqueoldgico realizado en el afio 2006.

Esta iniciativa es continuidad de la llevada a cabo en el afio 2006 que, por diferentes
motivos, no pudo concretarse. En aquella ya se llevo a cabo un estudio arqueoldgico
(Strato, 2006), que incluia el catdlogo de los yacimientos y la correspondiente
normativa de proteccion, asi como la prospeccion arqueoldgica de una serie de ambitos
de crecimiento urbano que ahora se han reducido muy significativamente. Dicho
catalogo y normativa, como consecuencia de la paralizacién del expediente, quedaron
sin efecto, si bien han servido de base y como punto de partida para el desarrollo del
estudio arqueoldgico que ahora se presenta.

La prospeccion arqueoldgica para la elaboracion del Inventario Arqueoldgico de Castilla
y Ledn (IACYL) del término municipal de Molinaseca fue realizada por el gabinete
arqueoldgico terra-arqueos en la campana de 1999. Posteriormente (2006) la empresa
strato realizd un primer informe que se incorpord a la tramitacion de las Normas
Urbanisticas Municipales. Ambos trabajos constituyen el punto de partida inicial para la
elaboracion de este Estudio Arqueoldgico.

En consecuencia, el Catalogo y la normativa de proteccion arqueoldgica del t.m. de
Molinaseca comprende las siguientes tipologias de bienes:

e Yacimientos arqueoldgicos: todos los registrados como tal en el IACYL y
mantenidos como tal en el Catalogo elaborado en el afo 2006. Dicho registro
comprende, a su vez, algunas construcciones “en pie” que estan incluidas, a su
vez, en el Catdlogo de Bienes inmuebles y elementos singulares
urbanos:.

o Puente de los Peregrinos (Molinaseca)

o Puentes de Malpaso (Molinaseca)

o Iglesia de Folgoso del Monte (ElI Acebo de San Miguel)
o Iglesia (Castrillo del Monte)
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Como se ha sefalado en un apartado precedente (apartado IV.2.- Patrimonio
arqueoldgico), todos ellos se han mantenido como yacimientos arqueoldgicos,
toda vez que no se ha procedido a su descatalogacion con anterioridad a la
elaboracion de este trabajo. Esta circunstancia podria plantearse, no obstante,
de acuerdo con la normativa que se desarrolla a continuacién. En estos casos,
en las condiciones de proteccion contempladas en la ficha de elemento se ha
planteado la posibilidad de llevar a cabo estudios de arqueologia de la
arquitectura si asi se estimara oportuno.

o Elementos arguitectdnicos: incluidos en el Catalogo de Bienes inmuebles y
elementos singulares urbanos susceptibles de albergar en el subsuelo
evidencias arqueoldgicas. Se trata fundamentalmente de las iglesias
parroquiales y ermitas cuyo interior y entorno inmediato —atrios- han sido
utilizados como cementerios desde la Edad Media —-momento de su fundacion
en la mayoria de los casos- hasta la Edad Moderna —Ley Novisima dictada por
el rey Carlos III en 1773-.

A su vez, se ha tenido en cuenta en estos casos la posibilidad de contemplar
estudios de arqueologia de la arquitectura en aquellos supuestos que impliquen
intervenciones en los paramentos, a fin de garantizar la documentacion de
aspectos relacionados con los procesos constructivos que pudieran desaparecer
como consecuencia de determinadas intervenciones de restauracion y/o
consolidacion.

o Solares en los que a tenor de informaciones histdricas contrastadas existe la
posibilidad de que conserven restos de edificaciones con un interés histdrico
relevante (iglesias, ermitas, hospital, etc.). Se trata de areas de potencialidad
arqueoldgica que en funcion de diversos aspectos analizados, se estima
probable la existencia de restos arqueoldgicos soterrados, especialmente en
relacion con iglesias o ermitas, las cuales suelen conllevar necrépolis asociadas.

Esta circunstancia afecta fundamentalmente al solar del antiguo Hospital de
Peregrinos de Molinaseca.

Respecto a las propuestas de proteccion aplicables se han establecido tres niveles,
fijados en funcidn de criterios y aspectos que tienen que ver con la relevancia del bien
y atendiendo siempre al caracter preventivo que debe primar en este tipo de
consideraciones. El primer nivel Tipo A que es el nivel de proteccién mas elevado,
reservado para yacimientos cuya entidad y significado en términos historicos,
funcionales, cronoldgicos y culturales implique cierto grado de excepcionalidad, no
tiene representacion en el término municipal de Molinaseca.

El segundo nivel de proteccion, Tipo B, se aplica para aquellos yacimientos o bienes
inmuebles en los que es necesaria una verificacion previa que permita determinar el
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alcance real y la proyeccion espacial de los restos conservados en el subsuelo, asi
como su entidad entendida tanto en términos cuantitativos como cualitativos. Se aplica
basicamente para emplazamientos cuya caracterizacion es inequivoca y su potencial
arqueoldgico evidente. Este nivel de proteccion se ha definido para 9 de los elementos
identificados en el Estudio y se corresponde con los yacimientos arqueoldgicos tanto si
se trata de bienes inmuebles o yacimientos arqueoldgicos stricto sensu.

Por ultimo, el nivel de proteccion Tipo C se aplica sobre aquellos lugares en los que
la aparicion de restos arqueoldgicos, aun siendo probable, no estd garantizada. Esta
proteccion se ha aplicado de forma sistematica para la totalidad de los bienes
inmuebles que no estan catalogados especificamente como yacimientos arqueoldgicos
y se corresponde con ambitos con una potencialidad arqueoldgica.
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TABLA DEL CATALOGO ARQUEOLOGICO:

DENOMINACION/
o 7 TIPO DE BIEN NIVEL DE
N LOCALIZACION ELEMENTO CLASIFIC. | proTECC.
Revichano - -
1 (El Acebo de San Miguel) Yacimiento arqueoldgico SRPC A
9 Santa Maria de Tabladillo Yacimiento arqueolégico su B
(El'Acebo de San Miguel Bien Inmueble
3 Iglesia de Folgoso del Monte Yacimiento arqueoldgico SRAT B
(El' Acebo de San Miguel) Bien Inmueble
Iglesia Yacimiento arqueoldgico
4 (Castrillo del Monte) Bien Inmueble SRAT B
El Castro - -
5 (Castrilo del Monte) Yacimiento arqueoldgico SRPC B
El Castro - -
6 (Molinaseca) Yacimiento arqueoldgico SRPC B
Molinaseca - -
7 (Molinaseca) Yacimiento arqueoldgico SU | e
Mojon .
8 (Molinaseca) Hallazgo aislado SRPC c
9 Fanc_jemartm Yacimiento arqueolégico SRPC c
(Molinaseca)
10 Mglpaso YaC|m|_ento arqueoldgico SRPC c
(Molinaseca) Bien Inmueble
1" Puente de los Peregrinos Yacimiento arqueoldgico su c
(Molinaseca) Bien Inmueble
12 Era del Cgstro Yacimiento arqueoldgico SRPC B
(Onamio)
La Collada - -
13 (Riego de Ambrés) Yacimiento arqueoldgico SRPC B
Teso de Riego - -
14 (Riego de Ambrés) Yacimiento arqueoldgico SRPC B
Ermita de San Roque Bien inmueble /
15 (albergue peregrinos) Elemento singular SuU C
(Molinaseca) urbano
Casa solariega Bien inmueble /
16 Cangas Pambley Elemento singular SU c
(Molinaseca) urbano
~ Bien inmueble /
Casa de Dofa Urraca )
17 (Molinaseca) EIem(Zr;L(; Elggular SuU c
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DENOMINACION/ TIPO DE BIEN NIVEL DE
N° CLASIFIC.
LOCALIZACION ELEMENTO PROTECC.
Iglesia de San Nicolas de Bariy Bien inmueble /
18 Cementerio viejo Elemento singular SuU c
(Molinaseca) urbano
Santuario de Nuestra Sefiora de las Bien inmueble /
19 Angustias Elemento singular SuU c
(Molinaseca) urbano
. ] Bien inmueble /
20 Iglesia de Santa Maria Magdalena Elemento singular su c
(Riego de Ambros) urbano
. . . Bien inmueble /
21 Ermita de San Fabian y Sa.n Sebastian Elemento singular su c
(El' Acebo de San Miguel)
urbano
2 \glesia parroguial Eomenty Sl sU c
(El' Acebo de San Miguel) 9
urbano
! ! Bien inmueble /
Cripta del Cementerio )
23 (El Acebo de San Miguel) Elemento singular SU c
urbano
Ermita Bien inmueble /
24 (El Acebo de San Miguel) Elemento singular SuU c
urbano
. Bien inmueble /
Casa de peregrinos )
25 (El Acebo de San Miguel) Elemento singular SuU C
urbano
. . Bien Inmueble /
Ermita del Santo Cristo )
26 . Elemento singular SuU c
(Onamio) urbano 9
27 Iglesia de las Angustias Eiﬁqnelnntg]:;bljlar su c
(Paradasolana, B° Arriba) g
urbano
28 Hospital de Peregrinos Solar SU c
29 El Castillo de Los Moros Yacimiento arqueoldgico SRPC A
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10. LOS USOS FUERA DE ORDENACION

Estas Normas Urbanisticas no declaran expresamente fuera de ordenacion las
construcciones, instalaciones y otros usos, que resulten disconformes con las
determinaciones de ordenacion urbanistica definidas, salvo en los supuestos
legalmente establecidos.

En suelo urbano se declaran fuera de ordenacién aquellos usos y edificaciones
exteriores a las alineaciones que, de conformidad con el articulo 41.1.b del RUCYL,
deben ser objeto de cesidon gratuita y obligatoria. Sobre las edificaciones y usos
declarados como fuera de ordenacién es de aplicacion el régimen previsto en el
articulo 185 del Reglamento de Urbanismo. Todas ellas se han identificado de forma
individualizada tanto gréfica (en los planos de ordenacién del suelo urbano) como
literalmente (listado incluido en la normativa).
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11. LA PROPUESTA EN NUMEROS

Clases y categorias de suelo | Superficie en Ha

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Total suelo urbano consolidado 54,0900

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Total suelo urbano no consolidado 3,7473

TOTAL DE SUELO URBANO 57,8373

SUELO URBANIZABLE

TOTAL SUELO URBANIZABLE 3,8666

SUELO RUSTICO

Suelo rustico comun 1.051,91
Suelo rustico comun "Entorno BIC" 64,11
Suelo rustico de asentamiento tradicional 2,71
Suelo rustico de asentamiento irregular 2,21

Suelo rustico con proteccion:

natural 6.252,66
cultural 426,56
riesgos 31,21
de infraestructuras 35,86
TOTAL SUELO RUSTICO 7.867,24
TOTAL TERMINO de MOLINASECA 7.928,94
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12. RESUMEN EJECUTIVO

12.1. PRESUPUESTOS PREVIOS

12.1.a. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El municipio de Molinaseca carece de planeamiento municipal propio por lo que el instrumento
que define las condiciones de ordenacién urbanistica son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de dmbito provincial de Ledn. El municipio de Molinaseca enclavado en
la comarca de El Bierzo tiene una extension de 79,27k m? y una poblacién de 884 habitantes
que se asientan sobre un sistema de poblamiento organizado en torno a 8 nicleos de poblacion
(Acebo, Riego de Ambrds, Molinaseca, Poblado Minero de Onamio, Onamio, Paradasolana,
Folgoso del Monte y Castrillo del Monte).

Si bien los valores ecoldgicos y paisajisticos de este espacio son evidentes, la singularidad de su
riqueza patrimonial esta relacionada con su patrimonio histdrico artistico; la Villa de Molinaseca
cuenta con expediente de incoacion como Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Histdrico (26/09/1975), un valor al que hay que afiadir la presencia del Camino de Santiago que
atraviesa de este a oeste la totalidad del término municipal y discurre por las localidades de
Acebo, Riego de Ambros y Molinaseca, declarado Bien de Interés Cultural por Decreto
2224/1962.

Por ltimo, su proximidad a la ciudad de Ponferrada ha contribuido a consolidar su potencialidad
y funcionalidad como espacio urbano y de actividad econdmica en el area de influencia de la
capital ponferradina, condiciones todas que han propiciado el mantenimiento y desarrollo del
municipio de Molinaseca.

La confluencia de estos factores propicia una dinamica urbanistica propia y activa que exige
contar con un instrumento de planeamiento propio, que defina una propuesta de gobierno del
territorio y de ordenacidon urbanistica adaptada a las necesidades presentes y futuras del
municipio que contribuya activamente al desarrollo del municipio.

La necesidad de contar con un planeamiento propio, en concreto unas Normas Urbanisticas
Municipales que resuelvan tanto las condiciones de ordenacién urbanistica de la totalidad del
término municipal, como la ordenacion y planificacion de la preservacion de sus excepcionales
valores patrimoniales, puesto que la Villa Histdrica de Molinaseca esta declarada como Conjunto
Histdrico y el Camino de Santiago discurre a lo largo de todo el término municipal atravesando
las localidades de El Acebo, Riego de Ambros y Molinaseca.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Molinaseca incorporan las determinaciones
definidas por la legislacion de patrimonio cultural (art. 43), tanto para el Conjunto
Historico y su entorno como para el trazado del Camino de Santiago a su paso por el
término municipal de Molinaseca.

Art. 43. La declaracion de un conjunto historico, sitio historico, zona
arqueologica o conjunto etnologico determinarda la obligacion para el
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Ayuntamiento en cuyo término municipal radique, de redactar un plan especial
de proteccion del drea afectada u otro instrumento de los previstos en la
legislacion urbanistica o de ordenacion del territorio que cumpla en todo caso
los objetivos establecidos en esta Ley.

La necesidad de contar con un planeamiento propio, en concreto unas Normas Urbanisticas
Municipales, cristalizd en un contrato para su elaboracion. Los trabajos iniciados llegaron a
aprobarse inicialmente (2009), las especiales circunstancias de Molinaseca: conjunto histoérico
con entorno de proteccion y la presencia del Camino de Santiago, asi como otras circunstancias
impidieron la definicion de una propuesta que llegara a aprobarse definitivamente.

El presente documento toma como referencia los trabajos entonces realizados e incorpora la
correspondiente actualizacion del diagndstico territorial y urbanistico, de los presupuestos
legales vigentes en este momento y de la propuesta de ordenacién con el fin de aprobar
definitivamente un planeamiento municipal propio en el municipio de Molinaseca.

12.1.b. ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

La estructura de contenidos de este documento atiende a las determinaciones del articulo 130
del Reglamento de Urbanismo “ Documentacion de las Normas Urbanisticas Municipales':

- Documentos de informacion, analisis y diagndstico necesarios para servir de soporte a
las determinaciones de las Normas:

- Memoria Informativa
- Planos de informacion

- La memoria vinculante, que expresa vy justifica los objetivos, propuestas de ordenacion
y demas contenidos normativos y determinaciones que sirvan de fundamento al modelo
territorial elegido. Incluye el Resumen Ejecutivo.

- La normativa, que recoge las determinaciones escritas de caracter obligatorio.

- Los planos de ordenacidon y proteccion, que recogen las determinaciones graficas a
escala 1:10.000 para el conjunto del término municipal y a escala 1:500 para el suelo
urbano consolidado y los sectores:

- Clasificacion y Ordenacion general del suelo rustico.

- Plano de niveles de proteccion en el ambito del Conjunto Historico y del
Camino de Santiago.

- Qrdenacién del suelo urbano y urbanizable.

- Ambitos de proteccion de los Conjuntos Histdricos y niveles de
proteccion del catdlogo.

- Alzados de los Conjuntos Histdricos.

- Cambios volumétricos en los Conjuntos y su entorno.

- Cambios de alineaciones en los Conjuntos y su entorno.

- Propuesta de Delimitacion de Areas de Rehabilitacion Integrada.
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS. El catdlogo de elementos protegidos se formaliza en 213
fichas que incluyen las determinaciones precisas para la proteccion y conservacion de dos tipos
de elementos:

e Yacimientos Arqueoldgicos (YA), 15 fichas
e Bienes Inmuebles (BI), 198 fichas

Para cada uno de estos tipos se numeran los elementos correlativamente y cada una de las
fichas incluye: una parte general de caracterizacion y documentacion, la clasificacion y
condiciones de proteccion establecidas para cada uno de los elementos y un anexo grafico que
documenta cada uno de los elementos.

Y los siguientes ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS (ANEXOS):

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (ISA). Este documento se elabora tras la publicacion
en el boletin de la Orden MAM/758/2008, de 24 de abril, por la que se aprueba el Documento
de Referencia para la Evaluacién Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de
Molinaseca, publicado en el Bocyl de 16/05/2008.

La estructura y contenidos de este documento se corresponden con lo establecido en el citado
documento. La funcidn de este documento es evaluar el impacto ambiental de la propuesta de
ordenacion urbanistica con el fin de establecer las medidas correctoras necesarias a incorporar
en el documento de Normas Urbanisticas Municipales.

EsTuDIO ARQUEOLOGICO. De conformidad con lo establecido en la Legislacion sobre patrimonio
cultural, se ha realizado un Informe Arqueolégico que ha revisado todas las noticias
arqueoldgicas e informes realizados hasta el momento con el fin de actualizar el catalogo
arqueoldgico municipal. Se ha realizado también una prospeccion arqueoldgica de una
superficie en el entorno de los asentamientos de poblacion con el fin de valorar la existencia de
restos arqueoldgicos.

12.1.c. OBJETIVOS GENERALES

La propuesta de ordenacion urbanistica se concibe como una estrategia de gobierno articulada
en torno a dos principios: de una parte, el reconocimiento y puesta en valor del excepcional
patrimonio territorial de Molinaseca como elemento primordial en su desarrollo; de otra, la
incorporacion en la estrategia definida de la oportunidad que representa para el municipio de
Molinaseca su ubicacion en el area de influencia de la ciudad de Ponferrada y en el Camino de
Santiago como uno de los principales itinerarios culturales europeos.

Una cuestion fundamental es la definicion de los limites de la expansion urbana sobre cada uno
de los nucleos de poblacién que conforman el sistema de poblamiento. Un aspecto esencial para
articular la mejora de su calidad como asentamientos urbanos cuya funcionalidad principal es de
caracter residencial. La recualificacion de la estructura urbana, su articulacion en torno a una
malla viaria suficiente y coherente, su definicién en torno a un modelo de asentamiento... son
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tareas imprescindibles sobre uno espacio urbano que, hasta el momento, no ha contado con un
planteamiento de ordenacion propio. La regeneracion y recualificacion del conjunto urbano y, en
particular, de su espacio publico es un objetivo basico.

Tomando como referencia originaria el sistema de asentamientos de poblacién y valorando su
potencialidad en un escenario de competencia territorial, se han definido los limites del espacio
urbano en 6 nicleos: Acebo, Riego de Ambrds, Molinaseca, Poblado minero de Onamio, Onamio
y Paradasolana y se han reconocido como asentamiento tradicional Folgoso del Monte, Castrillo
del Monte y Las Tejadas. La potencialidad y complejidad de las funciones urbanas de estos
nucleos es muy diferente; los nlcleos de Onamio, el Poblado y Paradasolana se cifien a una
funcion exclusivamente residencial (tanto de primera como de segunda residencia) mientras
que en los nucleos ubicados en el itinerario jacobeo la funcionalidad se hace mas compleja para
prestar los servicios (alojamiento, restauracién, compras...) vinculados a la satisfaccion de las
necesidades de los peregrinos15. Por Ultimo, en el caso de Molinaseca la diversidad de
necesidades se acrecienta porque se trata del nlcleo de referencia en el término municipal y el
espacio urbano mas proximo a la capital de Ponferrada, condiciones que se traducen en una
estructura urbana mas compleja cuya funcionalidad articula la propuesta de Normas
Urbanisticas reconociendo ambitos de expansion y crecimiento (sectores) frente a una
ordenacién mas contenida para el resto de los nlcleos de poblacién.

En cualquier caso, la intervencién urbanistica persigue una reordenacion de todos los entornos
urbanos basada en su delimitacion precisa conforme a las condiciones urbanisticas y en la
definicion de unas condiciones estéticas y volumétricas de las edificaciones (fundamentalmente
residenciales).

De acuerdo con las conclusiones contenidas en el documento de diagnostico urbanistico y
territorial, se resumen a continuacion las lineas principales de la futura ordenacion del territorio
municipal de Molinaseca:

- Clasificar la totalidad del término municipal, delimitando areas de suelo urbano,
urbanizable y rustico con el fin de determinar el régimen urbanistico mas adecuado a
las caracteristicas y aptitudes de cada porcidn del territorio.

- Estimular la compacidad de los nucleos de poblacion, frenando para ello los procesos
de extension discontinua de la edificacion detectados a lo largo de algunas carreteras y
caminos'® y proponiendo areas contiguas como alternativas de expansion una vez se
hayan colmatado los vacios interiores.

- Orientar, pues, tanto el crecimiento de Molinaseca como el del resto de las poblaciones
en las que se haya detectado alguna demanda residencial, favoreciendo el desarrollo de
los vacios interiores y de aquellos dmbitos contiguos a los asentamientos urbanos
consolidados que cuentan mayores facilidades para ser incorporados al crecimiento

5 Hay que sefialar que de los 262.516 peregrinos que hicieron el Camino de Santiago, el 65,61% eligen el
camino francés (en el que se ubica Molinaseca), si bien no todos los peregrinos completan la totalidad de
la ruta se puede estimar en unas 100.000 personas al afo las que transitan por el camino de Santiago a
su paso por Molinaseca.

® Esta ya suficientemente demostrada la insostenibilidad de este tipo de crecimientos a largo plazo tanto
desde una perspectiva econémica como medioambiental.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ

116

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 284

Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Molinaseca
MEMORIA VINCULANTE
Documento para Aprobacién Definitiva. Abril 2023

urbano municipal: proximidad a las infraestructuras urbanas, horizontalidad del terreno,
propiedad publica del suelo, etc.

- Completar y estructurar la trama de los asentamientos urbanos, subsanando las
deficiencias de conexidn existentes a través de una estructura de conexiones y accesos
jerarquizada y resolviendo las necesidades de dotaciones urbanisticas publicas.

- Organizar el espacio publico, potenciando la conexidon peatonal entre los distintos
espacios libres, hitos y los equipamientos urbanos, prestando especial atencion a la
recualificacion de los tramos urbanos por los que discurre el Camino de Santiago a su
paso por las poblaciones de Acebo, Riego de Ambros y Molinaseca.

- Mantener la estructura y la trama urbana caracteristicas de los nlcleos de poblacion
como elementos patrimoniales caracteristicos de la escena urbana.

- Establecer una normativa especifica para cada tipo edificatorio lo suficientemente
precisa como para permitir el mantenimiento de la diversidad arquitectonica y el
fomento de la conservacion de los elementos tradicionales definidores de la imagen
urbana del municipio berciano, garantizando la armonia de los conjuntos historicos,
tanto dentro de su dmbito como en su relacién con el entorno.

- Definir unas condiciones de edificacion que fomenten la rehabilitacion del patrimonio
edificado y existente y, en su caso, la integracion de las nuevas construcciones
manteniendo la escena urbana caracteristica y su integracion en el entorno evitando la
aparicion de tipologias edificatorias descontextualizadas.

- Reorganizar los usos urbanos de acuerdo con las necesidades y actividades actuales,
teniendo ademas en consideracion las previsiones futuras.

- Articular los regimenes de uso y edificacion necesarios para cada una de las categorias
del suelo rdstico de tal manera que se garantice el desarrollo de las actividades
productivas y se asegure al mismo tiempo la proteccion del medio natural. La
ordenacion, que se acomoda en todo caso a las afecciones derivadas de la copiosa
normativa sectorial concurrente, parte aqui del reconocimiento de la calidad ambiental
de los ambitos no edificados y de la necesidad de preservarlos de la urbanizacion con
caracter general, revalorizando al tiempo su potencial como espacios de recreo.

12.1.d. AMBITOS DONDE SE ALTERA LA ORDENACION. SUSPENSION DE
LICENCIAS.

Las propuestas de las Normas Urbanisticas implican un cambio sustancial con respecto a las
determinaciones del régimen urbanistico vigente pues se reconsideran cuestiones de
ordenacion general ademas de definir determinaciones en cada clase de suelo con alcance a la
totalidad del suelo del término municipal.

Sobre el suelo rastico de todo el término municipal se incorporan cambios muy sustanciales
porque se incluyen las categorias y determinaciones definidas en la legislacion autondmica
actual alterando sustancialmente las condiciones ahora vigentes. Una alteracion que obliga a la
suspension de licencias en la totalidad del ambito clasificado como suelo rdstico en sus
diferentes categorias.
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Sobre el suelo urbano consolidado se han definido unas ordenanzas de edificacién que
conforman una propuesta de ordenanzas sustancialmente distinta. En consecuencia, quedan
suspendidas las licencias sobre el ambito clasificado como suelo urbano consolidado.

La delimitacion de las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable representa una alteracion sustancial de la ordenacién urbanistica vigente, por
cuanto se han delimitado los sectores conformando una estructura coherente con el resto de
condiciones establecidas para la estructura urbana definida y se han definido unas condiciones
particulares que materializan las nuevas condiciones de ordenacion propuesta.

En todos estos casos las Normas Urbanisticas implican un cambio en su régimen urbanistico
que obliga a la suspension de licencias urbanisticas sobre estas areas. No obstante, podran
otorgarse licencias urbanisticas siempre que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean
conformes tanto al régimen urbanistico vigente como a las determinaciones del instrumento
que motiva la suspension (art. 156.3.b).

Con respecto a la tramitacion de otros procedimientos de caracter urbanistico no se establecen
condiciones particulares por lo que no se suspende su tramitacion (art. 130.b.39).

No se considera necesario incorporar un plano especifico por cuanto la suspension afecta a la
totalidad del término municipal.

La suspension de licencias comienza al dia siguiente de la publicacion del acuerdo que la
produce, y se mantendra hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la
motiva, 0 como maximo durante dos afios.
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Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacién Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
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12.2. CLASIFICACION DEL SUELO

12.2.a. SUELO URBANO.

La superficie de SUELO URBANO CONSOLIDADO es de 54,09 hectareas, distribuidas entre los
siguientes nucleos: Molinaseca, Poblado de Onamio, Onamio, El Acebo, Paradasolana y Riego
de Ambrods.

Como objetivo fundamental en los que respecta al suelo urbano consolidado, el mantenimiento
de la estructura y la trama urbana caracteristicas de los nlcleos, completando los espacios
vacantes interiores y favoreciendo asi la continuidad de la trama en cada nucleo. Este objetivo
se aplica sobre las distintas situaciones urbanas que se presentan en los nlcleos.

En todos los nlcleos, a excepcion del de cabecera: Molinaseca, no se han producido situaciones
de presion inmobiliaria relevantes por lo que la posible demanda de suelo puede ser absorbida
por los vacios interiores y parcelas de borde existentes. Sin embargo, el incipiente movimiento
que se viene produciendo en los Ultimos afos en los nucleos de Riego de Ambrés y Onamio,
fundamentalmente, ha propiciado la aparicion de usos construidos, en zonas de borde, que se
alejan de las caracteristicas tipoldgicas dominantes.

En la cabecera del Municipio: Molinaseca, la propuesta de ordenacion tiene como objetivo,
ademas de mantener la estructura y trama histérica y tradicional consolidada y la preservacion
y mantenimiento de los espacios y edificaciones que conforman los conjuntos histéricos “Villa
de Molinaseca” y “Camino de Santiago”, cuyos valores manifiestos tiene el deber de conservar,
canalizar la creciente presidon originada por la demanda inmobiliaria, que ha propiciado un
crecimiento desestructurado en las areas de expansion del ntcleo primitivo. A ello se une la
aparicion en zonas de borde del drea de expansion. Frente a esta situacion, se ha optado por
incluir dentro de los limites de Suelo Urbano Consolidado aquellos predios que retnen los
requisitos legalmente exigibles debido a la actividad urbanizadora desarrollada y/o a la
consolidacion edificatoria.

Se definen 3 Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y Normalizacion, localizadas una en
Molinaseca, una en Riego de Ambrds y una mas en Onamio; todas ellas en los ambitos
de expansion que, habiendo adquirido condicion de suelo urbano consolidado, deben, y
pueden, adquirir la condicion de solar mediante actuaciones aisladas. Otras 3
Actuaciones Aisladas de Expropiacion se delimitan en Molinaseca con el fin de adquirir
y ejecutar suelos necesarios para dotaciones publicas, todas ellas con el fin de que
puedan conectarse de forma correcta y en los puntos mas adecuados los sectores de
suelo urbano no consolidado a la estructura viaria existente. Todas ellas se delimitan
en los planos de ordenacion de suelo urbano.
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12.2.b. ACTUACIONES INTEGRADAS: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y
SUELO URBANIZABLE.

Conforme a las necesidades ya justificadas se considera necesario incrementar definir una
estructura urbana con capacidad para absorber un incremento de algo mas del 15% del parque
inmobiliario existente en la actualidad. Este incremento se articula de forma diferente sobre la
estructura de poblamiento del municipio. Como se avanzaba en el capitulo “Objetivos y
Condiciones Previas de la Ordenaciéon Urbanistica”, las necesidades de ampliacion de la
estructura urbana se centran en el nlcleo cabecera de Molinaseca, mientras que en el resto de
entidades se considera que las operaciones de rehabilitacion de la estructura urbana existente
seran suficientes para responder a las demandas de uso del suelo que pudieran surgir.

Conforme a los principios de la legislacion urbanistica se han definido 6 actuaciones integradas
o sectores, 5 de ellos con un uso predominante residencial para los que se prevé una densidad
maxima de entre 20,5 y 30 viviendas por hectarea.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Reservas % de
N° del Nombre Uso Superficie dotgzir:nes Dh:;:;;aad ang)s(;:fad N::g)e(ro vivienda de
Sector Predominante (m?) A > ) L proteccion
potestativas | (m?/ha.) | (viv/ha.) (n° viv) P
i publica
(m?)
UR1 Las Estapias Residencial 6.891,59 m2 Si 5.000 30 20 -
UR2 San Roque Residencial 4.484,45 m2 No 5.000 30 13 -
UR3 Cantarranas Residencial 7.938,55 m2 No 5.000 30 23 -
T B 8.237,07 m2 No 5.000 30 24 -
UR5 El Acebo Equipamiento 9.921,92 m2 No 5.000 - 13 30%
SUELO URBANIZABLE
SURL | Ca”;frg de ‘ Residencial 38.666,64 m? si ’ 5.000 ‘ 20,5 ‘ 79 ‘ 30%

12.2.c. SUELO RUSTICO

El suelo rustico protegido es el mas importante en términos de superficie y, ademas, desde el
punto de vista cualitativo, su significacion es maxima ya que en él se encuentran tanto los
valores patrimoniales (naturales y culturales) mas relevantes del municipio como las
infraestructuras de transporte que permiten su insercion comarcal y regional. La proteccion del
suelo rustico cumple, pues, una doble funcidn. Por un lado, las categorias de suelo rustico con
proteccion natural (S.R.P.N.) y cultural (S.R.P.C.) garantizan la preservacion del patrimonio que
el territorio municipal alberga: montes, entornos fluviales, paisajes singulares, yacimientos
arqueoldgicos, elementos de interés etnoldgico, etc. La mayor parte de los espacios de mayor
riqueza ecoldgica y paisajistica se sitltan mas alld de los ruedos de pastos y huertas que
abrazan los distintos poblados, congregandose de manera especial en el tercio oriental del
término.

DILIGENCIA: para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca, para la Aprobacién Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). La presente documentacion fue aprobada provisionalmente por el
Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. RAUL GARCIA GONZALEZ

120

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 123

Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 288

Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Molinaseca
MEMORIA VINCULANTE
Documento para Aprobacién Definitiva. Abril 2023

En cualquier caso, y siguiendo con las determinaciones relativas al patrimonio cultural existente
en el municipio, sefialar que las Normas que ahora se redactan clasifican como suelo ristico
con proteccion cultural, en virtud del criterio enunciado, tanto el Camino de Santiago y su
entorno de proteccion como los terrenos que albergan bienes arqueoldgicos.

En funcion de esta determinacion y de acuerdo con la informacion facilitada por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Ledn, se han clasificado dentro de la citada categoria de
suelo rustico con proteccion natural (SRPN) los terrenos comprendidos dentro de los
limites de los siguientes montes de utilidad publica: M.U.P. 367, M.U.P 368, M.U.P
364, M.U.P 366, M.U.P 365 y M.U.P 931; todos ellos situados en la mitad oriental del
término.

También se clasifican dentro de esta categoria los terrenos definidos en la legislacion de
aguas como dominio publico hidraulico, asi como las zonas de servidumbre de las
riberas. En este supuesto, y en funcién de los peculiares condicionantes juridicos que
acompanan al dominio publico hidraulico (con sus zonas de defensa), la normativa urbanistica
remite a las determinaciones sectoriales de aplicacion en cada caso.

En la misma categoria se incluyen aquellos espacios arbolados de Molinaseca que, por
sus condiciones de densidad y desarrollo, adquieren significacion desde el punto de
vista ecoldgico y paisajistico. Nos estamos refiriendo a todas las formaciones vegetales de
desigual cobertura arbdrea que, pese a encontrarse fuera de los limites de los montes
gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente, dan continuidad a los enclaves municipales
de mayor valor ambiental.

Se han incluido dentro del S.R.P.I los terrenos ocupados por las carreteras provinciales (3) y
autonomicas (1) que atraviesan el término, asi como sus correspondientes zonas de defensa. El
mismo tratamiento se otorga a las infraestructuras de transporte energético (tendidos eléctricos
y gasoductos) y a sus zonas de servidumbre, asi como a los ambitos ocupados o a ocupar por
las infraestructuras de depuracion de aguas residuales.

Se define la categoria suelo rustico de asentamiento tradicional (S.R.A.T.), para
reconocer la singularidad de las agrupaciones de Castrillo del Monte, Folgoso del
Monte y Las Tejedas; los tres son asentamientos reducidos, vinculados algunos a sistemas
tradicionales de manejo ganadero, y que en la actualidad presentan diferentes grados de
abandono y un interés etnografico que es comun a todos ellos.

En el entorno del nicleo de Onamio se ha definido una categoria especifica, suelo ristico con
proteccion especial de riesgos (S.R.P.E) que engloba los ambitos mas proximos al nicleo
de poblacion de Onamio donde se han producido distintos episodios de subsidencia que han
llegado a la superficie, que estan vinculados al hundimiento de las galerias de la explotacion
minera del Coto Wagner.

El resto del territorio municipal se incluye dentro de la categoria de suelo ristico comin
(S.R.C.) y se corresponde con dos tipos de espacios diferenciados: por una parte ambitos en
los que tradicionalmente se desarrolld un uso forestal, sobrepastoreados histéricamente y muy
castigados por incendios que han reducido las antiguas formaciones arbéreas a pastizales
degradados y formaciones arbustivas o de matorral; de otra parte, los terrenos
correspondientes a la vega mas baja del Rio Meruelo, en las proximidades del nicleo de
Molinaseca donde unas condiciones litoldgicas mas favorables han permitido el desarrollo de un
pequefo ruedo de huertos.
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12.2.d. CUADRO DE SUPERFICIES

Clases y categorias de suelo Superficie en Ha

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Total suelo urbano consolidado 54,0900

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Total suelo urbano no consolidado 3,7473

TOTAL DE SUELO URBANO 57,8373

SUELO URBANIZABLE
TOTAL SUELO URBANIZABLE 3,8666

SUELO RUSTICO

Suelo rustico comun 1.051,91
Suelo rustico comun "Entorno BIC" 64,11
Suelo rustico de asentamiento tradicional 2,71
Suelo rustico de asentamiento irregular 2,21

Suelo rustico con proteccion:

natural 6.252,66
cultural 426,56
riesgos 31,21
de infraestructuras 35,86
TOTAL SUELO RUSTICO 7.867,24
TOTAL TERMINO de MOLINASECA 7.928,94
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12.3. CONDICIONES DE PROTECCION

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, sefiala la obligacion
de los Ayuntamientos de proteger y promover la conservacion y el conocimiento de los bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn que se ubiquen en su ambito territorial.

Asimismo, de acuerdo con el Articulo 44, apartado c, de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y sin perjuicio de las medidas de proteccién de las Normas
Urbanisticas Municipales, se ha desarrollado un catélogo que incluye una relacién de todos los
elementos que por una u otra razdén tienen interés no sélo monumental sino paisajistico o
histdrico, situados en cualquier tipo de suelo y que son objeto de conservacion o mejora.

En cumplimiento de ambas determinaciones, las Normas Urbanisticas incluyen diversos
aspectos derivados de la Ley de Patrimonio que se refieren fundamentalmente a los siguientes
aspectos:

- Incorporacion de un catdlogo de elementos protegidos.

- Consideracion especifica de las determinaciones aplicables a los Bienes de
Interés Cultural.

- Régimen de autorizaciones y licencias en los yacimientos arqueoldgicos y
elementos e inmuebles catalogados.

BIENES INMUEBLES. En el catdlogo se han incluido todos aquellos elementos que, por su valor
cultural, merecen ser protegidos en el municipio de Molinaseca. En virtud de su diferente
naturaleza se han establecido diferentes regimenes de proteccion que, a su vez, se traducen en
condiciones de intervencion diferenciadas en funcion de la naturaleza y caracteristicas de los
elementos que se protegen.

Se incorporan en el catdlogo de elementos protegidos 198 fichas de otros tantos bienes
inmuebles con algun grado de proteccion. Dentro de cada una de las fichas se establecen unas
determinaciones particulares para cada caso, ademas de sefialar el Grado de Proteccion
correspondiente: Integral, Estructural o Ambiental. En la Normativa se indican las
actuaciones posibles segtin cada Grado de Proteccion.

Tanto en el caso del ambito del Conjunto Histérico “Villa de Molinaseca” como del “Camino de
Santiago”, los valores intrinsecos de dichos ambitos derivan de la homogeneidad del conjunto,
en su tejido tradicional y su escena urbana, primando la importancia de la agrupacion
construida sobre cada edificacion en particular. Es por ello que no se considera necesario incluir
en el catdlogo todas y cada una de las edificaciones con valores ubicadas en los ambitos de los
conjuntos histdricos, sino exclusivamente aquéllas destacadas por su singularidad o como
testimonio de la construccion representativa o de las formas de vida tradicionales.

La totalidad de los ambitos urbanos de estos conjuntos historicos queda protegida por las
determinaciones estéticas y las ordenanzas especificas recogidas en la presente normativa.
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Las condiciones generales y especificas de los tipos de intervencion y de cada nivel de
proteccién definido se incluyen en las NUM de manera que las concreciones especificas de cada
elemento catalogado se definen en su ficha correspondiente.

La delimitacion de los ambitos de conjunto histérico y la ubicacion de todos y cada uno de los
elementos e inmuebles catalogados se recogen en los planos especificos de catalogacion que
completan la documentacion grafica.

El CATALOGO ARQUEOLOGICO contiene veintiocho (29) elementos diferenciados.

¢ Quince (15) yacimientos arqueoldgicos.

e Seincluyen otros trece (13) elementos arquitectonicos susceptibles de albergar en
el subsuelo evidencias arqueoldgicas y que se incorporan en el catdlogo de bienes
inmuebles y elementos singulares urbanos.

e Una de las fichas se corresponde con la tipologia de hallazgo aislado (1).

e Y por ultimo un solar (1) en el que, a tenor de informaciones histdricas contrastadas
existe la posibilidad de que se conserven restos de edificaciones con un interés historico
relevante (iglesias, ermitas, hospital, etc.).
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1. NATURALEZA, AMBITO, FINALIDAD Y OTRAS
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Naturaleza de las Normas Urbanisticas

CV: BOCYL-D-28062023-18

1.

2.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Molinaseca corresponden al instrumento de
planeamiento general definido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon, a la cual dan cumplimiento y por tanto contienen la ordenacion del uso del suelo
para todo el término municipal y establecen las condiciones para su transformacion o
conservacion. Asimismo da cumplimiento a las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002,
de 27 de diciembre, y 13/ 2003, de 23 de diciembre, de modificaciones de la Ley
mencionada. Por la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
de Urbanismo y Suelo el presente texto normativo recoge las determinaciones
pertinentes derivadas del cambio del marco legal autondmico en materia de urbanismo.

Asi mismo, se ajustan a lo contenido en la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre la rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y sobre la
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo, mediante
aplicacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que desarrolla la Ley
5/199, de Urbanismo de Castilla y Leon, aprobado por Decreto 22/ 2004, de 29 de
enero y el Decreto 6/2016, de 3 de marzo por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la mencionada Ley 7/2014, de 12 de
septiembre.

De acuerdo a los articulos 47 y 48 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y en
cumplimiento de las determinaciones del articulo 43 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon para el planeamiento en los conjuntos Historicos, estas Normas incluyen
las determinaciones detalladas de proteccién para los ambitos del Conjunto Histérico
Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago.

En los ambitos del Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de
Santiago, la normativa se redacta con el contenido y alcance previstos en el articulo 94
del Decreto 37/2007, de 19 de abril de 2007, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, por remision del articulo
145.5.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 2. Ambito de aplicacién de las Normas Urbanisticas

1. Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacion en la totalidad del término
municipal de Molinaseca.

2. La normativa de proteccion de estas Normas referida a los Conjuntos Historicos es de
aplicacion en el ambito del Conjunto Historico “Camino de Santiago” a su paso por el
término municipal de Molinaseca, declarado B.I.C., con fecha de 5 de septiembre de
1962; asi como en el ambito del Conjunto Histérico “Villa de Molinaseca” y su entorno de
proteccion de 500 metros, con expediente incoado por Resolucion de 26 de septiembre
de 1975, y cuya delimitacién como parte integrante del camino de Santiago quedo
establecida por el Decreto 324/99, de 23 de diciembre.

Articulo 3. Objeto y finalidad.

1. Las Normas Urbanisticas de Molinaseca tienen como finalidad la creacién de un marco
legal adecuado para la ordenacién urbanistica del municipio, de conformidad con los
principios de desarrollo territorial y urbano sostenible y los objetivos de la actividad
urbanistica publica establecidos en la legislacién urbanistica. Esta finalidad atiende al
establecimiento de las posibilidades edificatorias y los usos admisibles en cada terreno, la
catalogacion y proteccién del patrimonio edificado, la utilizacién racional del territorio, el
fomento de la rehabilitacion edificatoria y la preservacion de sus valores.

2. La finalidad del contenido normativo para los ambitos del Conjunto Histdrico Villa de
Molinaseca y Camino de Santiago, es la ordenacion urbanistica detallada que cumpla los
objetivos de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
modificada por la Ley 8/2004, de 22 de diciembre, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dicha facultad.

3. En cumplimiento de los fines anteriores, las Normas Urbanisticas definen la ordenacion
general para todo el término municipal y establecen la ordenacion detallada en el suelo
urbano consolidado. Para ello se definen las condiciones que deben regular las
edificacion y los usos del suelo, con independencia de su clase y calificacion urbanistica,
siendo aplicable a cualquier clase de obra..

Articulo 4. Encuadre legal.

1. Las Normas Urbanisticas, se adaptan a la legislacién urbanistica vigente en la fecha de
redaccion de las mismas.

2. El marco legal de las Normas Urbanisticas esta definido por la legislacion basica estatal:
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana, aprobado por R.D.L. 7/2015,
de 30 de octubre, la regulacion de la actividad urbanistica de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, conforme a las modificaciones introducidas hasta el
texto vigente de 19 de abril de 2015 y el Reglamento vigente que la desarrolla (RUCyL),
segun redaccion modificada por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para su adaptacion a
la Ley 7/2014, de 12 de septiembre , de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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renovacién urbana y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo.

3. Asi mismo, las determinaciones definidas para todo el municipio y las determinaciones
especificas en los conjuntos histéricos se acogen a la legislacion autonémica sobre
Patrimonio Cultural: Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon
y el Decreto que desarrolla su reglamento: Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon,
siendo de aplicacion supletoria en todo aquello no legislado por la ley autondmica, la ley
basica estatal en materia de Patrimonio: Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espariol y Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés historico artistico.

4. En todo aquello no dispuesto explicitamente en estas Normas, sera de aplicacién el
marco legal mencionado en el punto 1, asi como la normativa vigente de régimen local y
de caracter sectorial emanada de los organismos y departamentos autondémicos o
estatales en el ejercicio de sus competencias.

5. Todas las menciones realizadas por estas Normas Urbanisticas a disposiciones legales y
normativas de caracter técnico o sectorial, deben entenderse referidas a los textos que en
el momento de su aplicacion estén vigentes en cada materia, incluyendo modificaciones o
sustituciones de los aqui referidos.

Articulo 5. Publicidad de los instrumentos de planeamiento.

1. Los instrumentos de Normas Urbanisticas, conforme a lo dispuesto en el Titulo VIl de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, sobre la informacion urbanistica y participacion
social, son documentos publicos, ejecutivos y de obligado cumplimiento.

2. La publicidad de los mismos durante los procesos de informacién publica, supone el
derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su documentacién, en
ejemplar integro y debidamente diligenciado. Este derecho es independiente del que
pueda ostentarse para informarse sobre tales documentos tras su entrada en vigor ante
las distintas administraciones publicas y organismos.

Articulo 6. Ejecutividad.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico son ejecutivos y entran plenamente en vigor
al dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn.

Articulo 7. Vinculacion

1. Es vinculante para las Administraciones publicas y para los particulares, todos los cuales
estan obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los
instrumentos de ordenacion del territorio y de la planificacidn sectorial.
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2. En el caso de que existan normas sectoriales de obligado cumplimiento u ordenanzas
especificas que incidan en aspectos regulados por esta normativa, prevalecen aquéllas
teniendo la presente regulacion caracter supletorio.

Articulo 8. Vigencia.

Indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension de licencias. A tal efecto se
considera:

- Revision: Reconsideracion total de la ordenacion general o aquella contenida en los
supuestos contemplados por el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

- Modificacion: Cambios que se introduzcan en el instrumento de planeamiento
general que no impliquen su revisién o la adopcién de un modelo territorial distinto al
recogido por los presentes instrumentos urbanisticos.

Articulo 9. Documentos que integran las Normas Urbanisticas.

1. Las Normas Urbanisticas estan integradas por los siguientes documentos, cuyo contenido
se ajusta a lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento de Urbanismo:

- Documentos de informacion, andlisis y diagnostico:
- Memoria Informativa
- Planos de informacion
- Informe de Sostenibilidad ambiental
- Memoria vinculante.
- Normativa.
- Catalogo de bienes protegidos.
- Planos de ordenacion y proteccién.
- Estudios complementarios:
- Informe arqueoldgico.
- Resumen gjecutivo

2. De conformidad con el articulo 48 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
remision a la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla Ledn, en su
articulo 43 y en aplicacion de las determinaciones del Reglamento para la proteccion del
Patrimonio Cultural que desarrolla ésta ultima, el contenido especifico de proteccion del
Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca y del Camino de Santiago, integrado en las
Normas Urbanisticas se compone de:

- En la memoria informativa: Documentos especificos de andlisis del conjunto
histérico.

- En la memoria vinculante: Descripcion y justificacion de las ordenanzas y de los
niveles de proteccion, tanto paisajistica como de catalogacion.

- Enla Normativa: Incorporacion de condiciones para la proteccion y conservacion del
patrimonio (Titulo V).

- Enlos planos de ordenacion:

- Plano de niveles de proteccion en el ambito del Conjunto Historico y del
Camino de Santiago.
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- Ambitos de proteccion de los Conjuntos Histéricos y niveles de proteccion del
catalogo.

- Alzados.

- Cambios volumétricos en los Conjuntos y su entorno.

- Cambios de alineaciones en los Conjuntos y su entorno.

- Delimitacién de Areas de Rehabilitacién Integrada.

Articulo 10. Criterios de interpretacion de las Normas Urbanisticas.

1. Las determinaciones de cada uno de los documentos se interpretaran de acuerdo con los
criterios que, partiendo del sentido propio de las palabras y definiciones y en relacion con
el contexto y los antecedentes, tenga en cuenta principalmente el espiritu y finalidad del
texto asi como la realidad social del momento en que se tengan que aplicar. La memoria
vinculante, por tanto, debe observarse con caracter general y, en particular, en todos
aquellos aspectos insuficientemente regulados o interpretables de la normativa.

2. Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen
los de mayor escala. La escala de los planos de ordenacion, indicada literal y
graficamente en cada uno de ellos, determina las cotas de la ordenacion, aun sin estar
expresamente indicadas. Si hubiera contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre realidad prevaleceran éstas Ultimas.

3. Como norma general, debe atenderse por orden de prevalencia a la memoria vinculante,
la normativa, el catélogo y los planos de ordenacién, consignado asi en el articulo 176 del
Reglamento de Urbanismo.

4. En caso de discrepancia, y siempre que no pueda deducirse claramente del contexto,
cual es el documento erréneo, prevaleceran:

a) Las normas urbanisticas especificas por ambitos sobre las generales
b) Los textos escritos sobre los documentos gréficos
c) Los planos de menor escala sobre los de otra mayor

d) Las determinaciones de protecciéon contenidas en el catalogo sobre el resto de
documentos.

5. En Ultimo extremo, debe atenderse a la solucion de la que derive una mayor proteccion
del medio ambiente y del patrimonio cultural, mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos y la mejora de los espacios libres.

6. En todo caso, la interpretacion de las normas Urbanisticas corresponde al Ayuntamiento
de Molinaseca, en el egjercicio de sus competencias urbanisticas y en defensa de los
intereses generales del municipio.

7. El documento de las presentes Normas Urbanisticas establece para el Conjunto Historico
Villa de Molinaseca y el Camino de Santiago y sus entornos de proteccion, objetivos y
determinaciones de ordenacion coherentes y unificados, asi como condiciones de
ordenacion detallada de manera precisa en los ambitos delimitados a tal fin, de acuerdo a
las contenidos establecidos por la legislacion en materia de Patrimonio Cultural.
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8. Como instrumento de planeamiento, conforme a las estipulaciones de los art. 144 y 145
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las Normas Urbanisticas asumen las
determinaciones de ordenacion general previstas en las Normas Urbanisticas
Municipales, desarrollando un mayor grado de detalle en aquellas determinaciones que
afectan a su ambito de proteccion.

9. Las condiciones de interpretacion y ajuste de las determinaciones contenidas en su
Normativa especifica atenderan a lo dispuesto en el articulo de interpretaciéon de las
Normas Urbanisticas de la presente normativa.

En los casos en que existiera contradiccion entre las determinaciones establecidas en las
Normas Urbanisticas, la prevalencia sera:

- En lo relativo a la clasificacién de suelo, prevalecen la establecida con caracter
general en las Normas Urbanisticas

- Las condiciones de ordenacion detallada en cuanto a usos o condiciones de
edificacion establecidas por el Titulo V sobre las definidas con caracter general en
las Normas Urbanisticas

- Los contenidos del Catalogo de Proteccion sobre el resto de documentos
normativos.

- Las definiciones generales y condiciones basicas de gestion, seran con caracter
general las establecidas en los documentos de las normas urbanisticas, salvo las
determinaciones especificas de caracter detallado definidas en el Titulo V

- La reglamentacion sobre el espacio publico y la reglamentacién sobre publicidad o
condiciones estéticas al viario serén en todo caso las contenidas en el Titulo V

Articulo 11. Consideracion del caracter general y detallado de las Normas.
1. Las determinaciones que tienen caracter de ordenacion general en estas Normas son las
siguientes:
- La Clasificacion del suelo.

- Respecto a las dotaciones: La ubicacion, geometrias y condiciones del sistema
viario y del resto de dotaciones que forman parte de la estructura urbana.

- El catalogo de bienes protegidos.

- De las determinaciones para los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable: Su delimitacion y las determinaciones de caracter general incluidas en
la ficha de cada uno de los sectores y asi indicadas expresamente y de forma
separada en cada ficha.

- Las determinaciones para el suelo rustico.

2. El resto de determinaciones de estas Normas se considera que tienen caracter de
ordenacion detallada.
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Articulo 12. Otras determinaciones de ordenacion general de caracter
potestativo.

Estas Normas incorporan entre sus determinaciones de caracter general, con caracter
potestativo y vinculante para el planeamiento de desarrollo, las siguientes:

- Condiciones del sistema viario u otras dotaciones que formen parte de la estructura
urbana general.

- Los criterios o condiciones para la ubicacion, ordenacion, urbanizacion o uso de las
dotaciones urbanisticas previstas se derivan de las condiciones de esta normativa:
conexiones viarias, sistema de parques y equipamientos.

Articulo 13. Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacion
(dotaciones generales).

1. Las condiciones de edificacion, edificabilidad y uso de las dotaciones urbanisticas
existentes al servicio de toda la poblacion son las propias de los usos correspondientes.
En cualquier caso se reconoce la edificabilidad de las instalaciones o construcciones
actuales.

2. Relacion:
Dotaciones generales existentes:

* Red viaria y vias publicas: LE-142, perteneciente a la Red Complementaria
Autondmica, atraviesa los nucleos de: Molinaseca, Riego de Ambros y Acebo;
CV-159/7, red provincial que comunica Molinaseca con Onamio; CV-192/20,
red provincial que comunica Acebo con Compludo; CV-159/15, red provincial
de carreteras que comunica Onamio y Poblado de Onamio con Paradasolana.
De titularidad municipal son la carretera que comunica Molinaseca con
Lombillo de los Barrios, Molinaseca con Paradasolana y el Camino de Los
Llanos, asi como el conjunto de las vias urbanas que integran la trama del
municipio.

» Servicios urbanos: redes de saneamiento, energia, telecomunicaciones y
abastecimiento. Depésito de captacion y abastecimiento de agua potable a
través de fuentes y manantiales en todos los nucleos habitados. Estacion
depuradora en Molinaseca con puntos de vertido libre en este y noreste del
suelo urbano; Fosas sépticas en Riego de Ambrds, Onamio y Poblado Minero;
Vertido libre en resto de asentamientos, previo tratamiento de aguas
residuales. Servicio de recogida y vertido de residuos sdlidos en Molinaseca,
paraje de La Vifiuela. Antena de telecomunicaciones en Molinaseca. Estacion
eléctrica transformadora de alta tension en Molinaseca y de baja tension en
todos los nucleos habitados.

»  Equipamientos: Consultorio médico local en el ayuntamiento de Molinaseca y
centro de atencién primaria en Onamio. Cuenta con servicio de farmacia en
Molinaseca. Centro de educacion infantil y primaria de 50 plazas en
Molinaseca, con servicios complementarios de pedagogia terapéutica
itinerante y Escuela Red de CyL. Campos de futbol y/o pistas deportivas en
Molinaseca, Riego de Ambros, Acebo y Poblado de Onamio. Areas de recreo
infantil y playa fluvial en Molinaseca. Iglesias parroquiales en todos los nicleos
que se completan con el Santuario de Ntra. Sra. De Las Angustias en
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Molinaseca y la Ermita de San Sebastian en Riego de Ambros. Cementerios
en todos los nlcleos y depdsito de cadaveres en Molinaseca y Riego de
Ambrés. Residencia para mayores en la carretera de Molinaseca a
Ponferrada. Sistema asistencial del Camino de Santiago con albergues de
peregrinos en Molinaseca, Riego de Ambros y Acebo. Centros culturales en la
sala de juntas del ayuntamiento de Molinaseca, actuando también como tales
la iglesia de San Nicolas de Bari y el Santuario de Ntra. Sra. de Las Angustias
en el mismo nucleo y se complementan con un edificio de usos mdiltiples en
las misma localidad. Oficina municipal de turismo en Molinaseca.
Ayuntamiento localizado en Molinaseca y edificios de las juntas vecinales en
las entidades menores. Aparcamiento publico en superficie en el casco urbano
de Molinaseca.

» Zonas Verdes y otros Espacios libres existentes: Plaza de Garcia Rey, Calle
del rollo, Plaza del Pozo, Plaza del Santo Cristo, entorno de la Iglesia de San
Nicolas de Bari y calle de la Iglesia en Molinaseca; y entornos del jardin
Angeles balboa y de la Playa Fluvial en Molinaseca; Plaza de la Paz, entormo
de la Fuente de Santa Magdalena, entorno de la Ermita de San Sebastian en
Riego de Ambros; Plaza de la Pefia, entornos de la iglesia, de la escuela y del
albergue de peregrinos y zona verde colindante con la Plaza de la Pefia en
Acebo; entorno de la Ermita del Santo Cristo, de la Junta vecinal, plaza de la
Cruz y parque en la Calle del Santo Cristo en Onamio; zona verde en el
Poblado de Onamio; zona verde junto a la Iglesia de las Angustias, entornos
de la Iglesia de las Angustias y ermita del mismo nombre en Paradasolana.

Articulo.13.bis. Declaracion de fuera de ordenacion.

1. Estas Normas Urbanisticas no declaran expresamente fuera de ordenacion las
construcciones, instalaciones y otros usos, que resulten disconformes con las
determinaciones de ordenacion urbanistica definidas, salvo en los supuestos legalmente
establecidos.

2. Se declaran como fuera de ordenacién los usos y edificaciones exteriores a las
alineaciones en suelo urbano consolidado que, de conformidad con el articulo 41.1.b del
RUCYL, deben ser objeto de cesidn gratuita y obligatoria. Todos ellos estén sefialados en
los planos de ordenacion. Son los siguientes:

Identificacién . Viario que se Afeccion de Sistema obtencion
catastral parcela pecte regulariza pa.rcela suelo
parcial/total
3529014QH0132N Molinaseca Calle La Era parcial cesion gratuita
5350502QH0155S Onamio Calle Central 6 parcial cesion gratuita

3. Ademas, se declara fuera de ordenacion el uso y la edificacion que, fuera de las
alineaciones, se corresponde con una parcela completa por lo que no es posible la
materializacién del aprovechamiento que le corresponde y, por tanto, su obtencién debe
hacerse por expropiacion:

Identificacion . Viario que se AliEEdenes Sistema obtencion
catastral parcela Nicleo regulariza parcela suelo
i € parcial/total
5550812QH0155S Onamio Calle la Cruz 6 total expropiacion
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Capitulo 2. REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

Seccion 1. Régimen general

Articulo 14. Régimen urbanistico del suelo y la edificacion.

1. Toda la superficie del término municipal de Molinaseca queda dividida en alguna de las
siguientes clases y categorias de suelo:

- Suelo urbano (SU)
 Suelo urbano consolidado (SU-C).
» Suelo urbano no consolidado (sector de suelo urbano) (SU-NC).
- Suelo urbanizable (SUR).
»  Suelo urbanizable (sector de suelo urbanizable).
- Suelo rustico.
 Suelo rustico comun.
» Suelo rustico con proteccion de infraestructuras, natural, cultural y de riesgos
 Suelo rustico de asentamiento tradicional.
» Suelo rustico de asentamiento irregular

2. En cada una de estas clases de suelo el régimen urbanistico de cada parcela, solar o
predio quedara establecido como resultado de cuatro tipos de determinaciones:

a) Usos admisibles y prohibidos.

b) Condiciones de edificacion.

c) Aprovechamiento urbanistico.

d) Actuaciones necesarias para el cumplimiento de los deberes y derechos basicos.

Articulo 15. Actos sujetos a licencia.

1. Requieren la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas intervenciones
publicas que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacion de
los recursos naturales, y al menos los siguientes:

A) Actos constructivos:

a) Construcciones e instalaciones de nueva planta.

b) Ampliacion de construcciones e instalaciones existentes.

c) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

) Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones, con

caracter integral o total de acuerdo a lo establecido en la LOE.

e) Obras e instalaciones en el subsuelo con envergadura tal que se consideren
obras de nueva planta o que afecten a elementos estructurales.

f) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces publicos.

g) Construcciones e instalaciones moviles o provisionales, salvo en ambitos
autorizados.
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B) Actos no constructivos:

a) Constitucidon y modificacion de complejos inmobiliarios.

b) Primera ocupacién o utilizacion de construcciones e instalaciones.

c) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos, incluso las que se
produzcan sobre suelo rustico.

d) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y
analogas.

e) Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general, incluidos la
desecacion de zonas humedas y el deposito de cualquier material ajeno ni las
caracteristicas naturales del terreno.

f) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

g) Cerramientos y vallados.

h) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

i) Vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

2. No obstante, no requerirén licencia urbanistica municipal:

a) Las obras publicas eximidas por la legislacion sectorial y de ordenacion del
territorio.

b) Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion.

c) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

3. Las ordenes de ejecucion y los acuerdos municipales a los que hace referencia el
apartado anterior tendran el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia
urbanistica.

Articulo 16. Actos sujetos a declaracién responsable.

1. Se encuentran sometidos al régimen de declaracion responsable, sin perjuicio de las
demas intervenciones publicas que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de
la normal utilizacién de los recursos naturales, y al menos los siguientes:

A) Actos constructivos:

a) Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones e
instalaciones existentes, de caracter no integral o parcial, conforme a lo dispuesto
en el Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo.

b) Obras de mantenimiento y/o reparaciones puntuales en edificaciones.

c) Obras e instalaciones en el subsuelo cuya envergadura no suponga su

consideracion como obra de nueva planta o que afecten a elementos estructurales.

d) Instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas siempre y
cuando se realicen en edificaciones de dominio privado.

e) Las obras menores, entre las que se encuentran: obras de sustitucion, reparacién
0 renovacion de elementos superficiales como revestimientos, alicatados,
pavimentos, falsos techos; carpinterias interiores; instalaciones de fontaneria y/o
eléctricas; enlucidos y pinturas.

B) Actos no constructivos:
a) Los cambios de uso de construcciones e instalaciones existentes.
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b) Obras para la construccién o instalacion de vallados y cerramientos de parcelas o
fincas

c) Implantacién de vallas, carteles publicitarios y similares, visibles desde la via
publica.

d) Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones existentes.

e) Trabajos y estudios previos a la construccion: sondeos, prospecciones, catas,
ensayos y limpieza de solares que no estuvieran previstos o incluidos en los
proyectos de contenido mas amplio previamente aprobados.

2. No obstante, se encuentran excluidos del régimen de declaracién responsable:
a) Las obras publicas eximidas por la legislacion sectorial y de ordenacion del
territorio.
b) Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion.
c) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Articulo 17. Actos constructivos y obras.

1. Clasificacion general de los actos constructivos y obras:

Atendiendo a sus caracteristicas y envergadura, las obras que hayan de realizarse se
clasificaran en los siguientes grupos:

Obras de Edificacion:
e Obras de nueva planta
e Obras de modificacién, reforma o rehabilitacion
e Obras de ampliacion

Obras menores.

Demoliciones.

Obras de Urbanizacién.

Otras obras y construcciones.

2. Definicion del tipo de construccion u obra y documentacion exigida.

Atendiendo a la clasificacion general de las obras, y sin perjuicio de la aplicacion del
procedimiento administrativo establecido en el articulo 293 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon; asi como de las exenciones del articulo 97 y 105bis de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y de aquellos otros procedimientos que el Ayuntamiento
defina de manera complementaria:

a) Obras de edificacion: Son obras de construccion de edificios en general, cambios de
uso del edificio, alteracion estructural o alteracion en la composicion del edificio. Se
consideran los siguientes tipos:

1° Obras de nueva planta: Aquellas mediante las cuales se edifica un solar
libre de edificacion y también aquellas en las que se derriba una edificacion
existente y en su lugar se construye una nueva.

2° Obras de modificacion, reforma o rehabilitacion: Aquellas obras que
alteren la configuracidn arquitectdnica, entendiéndose obras que varien la
composicion, la estructura, que cambien los usos, que afecten a fachadas,
cubiertas e instalaciones de toda clase incluyendo aquellas en las que se
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modifica el espacio interior del edificio, los elementos comunes y elementos
fijos o estructurales.

3° Obras de ampliacion: Todas aquellas obras en las que se incrementa la
ocupacion o el volumen construidos.

Todas las obras de edificacion, a excepcién de las definidas como obras menores o
las indicadas como sometidas a declaracidn responsable, segun se detalla en la
presente normativa, requieren la obtencion de licencia urbanistica. Las solicitudes de
licencia deben adjuntar un Proyecto Técnico suscrito por facultativo competente en los
supuestos y con el grado de detalle que establezca la legislacion sectorial, con la
documentacién que permita conocer suficientemente su objeto. Ademas, deben
indicar el uso al que vayan a destinarse, que debe ser conforme a las caracteristicas
de la construccién o instalacion. El Proyecto Técnico se redactara con el detalle y
caracteristicas necesarias y suficientes que requiera la ejecucion de las obras
proyectadas, debiendo asimismo, comunicarse los técnicos encargados de la
Direccién de la Obra, de la Direccion de la Ejecucion y de la Coordinacion de
Seguridad.

b) Obras menores: Se consideran obras menores las obras de nueva planta o ampliacion,
de escasa entidad y sencillez constructiva, entendiendo como tales aquellas de una
sola planta que tengan una superficie menor de 30m2; una altura inferior a 4m y estén
realizadas con muros de carga; que ademas no tengan un uso ni residencial ni publico
y no afecten a la seguridad de las personas.

También se consideran obras menores las obras de modificacion, reforma o
rehabilitacion que no varien sustanciaimente la estructura, el volumen, las
instalaciones generales del edificio, la composicion exterior, ni los usos
caracteristicos. En concreto se consideran obras menores las siguientes:

- Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores sin modificar los huecos.
- Derribo ylo reconstruccion de tabiques no estructurales.

- Reparaciones y sustituciones de elementos constructivos o estructurales y
apertura de huecos en muros que no alteren el conjunto del sistema estructural
del edificio.

- Sustitucién de soleras.

- Reparacion y construccion de falsos techos.

- Sustitucion y reparacion de instalaciones parciales.

- Reparacion de goteras y retejos.

- Reparaciones generales de alicatados, enlucidos, enfoscados, pintura, etc.

- Cambios de uso parciales en edificios existentes para usos no residenciales,
tales como acondicionamiento de locales comerciales.

Las obras menores son actos sujetos a Declaracion Responsable con el régimen y
procedimiento establecido en la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn
(articulos 105bis, ter y quater, del Texto consolidado de octubre de 2014). Las obras
menores no necesitan proyecto técnico y so6lo requeriran direccién de obra cuando
tengan implicaciones urbanisticas y/o estructurales y/o de seguridad. En este dltimo
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caso requiere ademas Coordinacién de Seguridad. Se acompafiara a la solicitud un
Documento Técnico de Obra Menor en el que se incluira lo siguiente:

- Memoria descriptiva y constructiva de actuacién, que defina la misma y sus
superficies, incluyendo la justificacion del cumplimiento de la normativa
urbanistica y la definicion de los trabajos a realizar y los materiales empleados.

- Memoria justificativa, relativa a los aspectos concretos que deban ser verificados
por el caracter del edificio y que afecten a la seguridad de las personas o al uso
concreto del edificio, tales como proteccién contra incendios, seguridad
estructural, seguridad de uso, accesibilidad...

- Planos de situacion y emplazamiento de las obras, de estado actual si procede y
los necesarios para definir geométricamente las obras y en su caso, las
actuaciones estructurales y/o de instalaciones.

- Presupuesto desarrollado por capitulos o por capitulos y partidas.

- Estudio basico de seguridad, en su caso, con el fin de identificar los riesgos
evitables 0 no y las medidas técnicas tendentes a evitarlos o reducirlos y definir
los medios de proteccion tanto colectivos como individuales.

c) Demoliciones: Requiere la obtencion de licencia urbanistica cuya solicitud se
acompafiara de un Proyecto de Derribo firmado por técnico competente, redactado
con el detalle y caracteristicas necesarias y suficientes que requiera la ejecucion de la
demolicion proyectada, debiendo asimismo comunicarse los técnicos encargados de
la Direccién de la obra de demolicién. Se exceptlan los supuestos de ruina inminente
previstos en la legislacién urbanistica.

d) Obras de Urbanizacion. Se considera urbanizacion el conjunto de las vias publicas,
servicios urbanos y espacios libres publicos previstos en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos
afectados por una actuacién urbanistica. Los proyectos de urbanizacion tienen por
objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las obras de urbanizacion del
suelo, en ejecucion de lo determinado por las NUM, planes especiales de proteccion
ylo reforma interior, estudios de detalle y planes parciales.

Tienen la consideracion de obras de urbanizacion:

- Excavaciones y movimientos de tierra (si no estan incluidas en proyectos de
obras ordinarias o de edificacién), asi como las explanaciones, desmontes,
aterramientos y terraplenados; excluyéndose de éstas las necesarias y ligadas a
los aspectos agrarios.

- Pavimentacion de vias.

- Redes de riego, abastecimiento, incendios, alcantarillado, depuracion,
telecomunicaciones, vertidos, suministro de energia eléctrica, alumbrado, redes
de gas y, en general, todas las obras de instalacion de servicios publicos.

En el caso de proyectos de urbanizacion que definen técnicamente la prevision
derivada de un instrumento de planeamiento de desarrollo (estudio de detalle y/o plan
parcial) no sera exigible licencia sino que se entendera otorgada con el acuerdo de
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién siguiendo los tramites y
documentacion previstos en la legislacion urbanistica autonémica vigente.
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e) Otras obras y construcciones:

Que requieren obtencion de licencia urbanistica (LUCyL, art. 97 y ss. Del Texto
consolidado, de octubre de 2014)

- Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces
publicos.
- Construcciones e instalaciones prefabricadas, moviles o provisionales.

- Obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan entidad equiparable a las
obras de nueva planta o afecten a elementos estructurales.

Sometidos al régimen de declaracion responsable (LUCyL, art. 105bis y ss. Del Texto
consolidado, de octubre de 2014)

- Cerramientos y vallados

- Obras e instalaciones en el subsuelo, cuando no tengan entidad equiparable a
las obras de nueva planta o ampliacion ni afecten a elementos estructurales.

Articulo 18. Licencia de primera ocupacioén.

1. Finalizada totalmente la obra (no menor) para la que se concedié licencia, o declarada en
el acto de declaracion responsable, en su caso, el titular de la misma debera solicitar
licencia de primera ocupacion, debiendo aportar, al menos, la siguiente documentacion:

En instancia dirigida al alcalde:
- Planos finales de obra y emplazamiento.
- Copia de la licencia urbanistica o la declaracion responsable.

Alta de la edificacion en catastro:

- Acreditacion, en su caso, de la inscripcion de las instalaciones donde corresponda
legalmente por razones de materia (industria, comercio, turismo o
telecomunicaciones).

- Copia, en su caso, de la calificacion definitiva en viviendas de Proteccion Oficial.

2. Las solicitudes de licencia de primera ocupacién de todas las construcciones que
requieran proyecto técnico, deben acompafiarse de un certificado acreditativo de la
efectiva finalizacion de las obras suscrito por técnico competente, asi como de una
declaracién del mismo técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado pos la licencia de obras correspondiente o con la documentacion que
acompafia a la declaracion responsable.

3. Para su concesién habra de cumplirse la adecuacion de la obra realizada al Proyecto
autorizado por la licencia de obras o declaracidon responsable, y que las obras de
urbanizacion vinculadas a la misma, en su caso, hayan sido ejecutadas de conformidad
con lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas.

4. En los casos de edificacion y urbanizacion simultaneas, la licencia de primera ocupacion
del edificio incluira la recepcion definitiva de la obra de urbanizacion aprobada.
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Articulo 19. Competencia y Procedimiento de licencias.

1. Ademas de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento por la legislacion de
régimen local, las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a las siguientes reglas:

a) Las solicitudes se acompafaran de la documentacion necesaria para valorarlas.

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto de la Diputacién
Provincial, emitiran informe sobre la conformidad de la solicitud a la legislacion y al
planeamiento aplicable.

c) Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones
publicas, el Ayuntamiento les remitird el expediente para que resuelvan en el plazo
maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entenderan favorables y
las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacién del Estado establezca un
procedimiento diferente.

d) Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas seran
objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacion de piezas separadas. La
propuesta de resolucién de la licencia ambiental tendra prioridad, por lo que, si
procediera denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre la licencia
urbanistica; en cambio, si procediera otorgar la licencia ambiental, se pasara a
resolver sobre la urbanistica, notificandose en forma unitaria.

e) Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales que hayan de
cumplirse en la finca a la que afectan, podran hacerse constar en el Registro de la
Propiedad.

2. Las solicitudes de licencia citadas en los apartados a) a g) del articulo 18 se resolveran
en el plazo de tres meses, y las demés en el plazo de un mes, salvo que el acto solicitado
requiera también licencia o autorizaciéon ambiental, y sin perjuicio de la interrupcién de
dichos plazos en los siguientes supuestos:

a) Requerimiento municipal para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacion publica e informe de otras Administraciones
publicas.

c) Suspension de licencias.

3. Transcurridos los plazos sefialados en el nimero anterior sin que se haya resuelto la
solicitud, podra entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacion sobre
procedimiento administrativo, excepto cuando el acto solicitado afecte a elementos
incluidos en el &mbito de los conjuntos historicos, catalogados o protegidos, o al dominio
publico o sus zonas de afeccion.

Tampoco podra entenderse otorgada la licencia una vez transcurridos los plazos
sefialados sin resolucion de la solicitud para los siguientes actos:

- Construcciones e instalaciones de nueva planta, de cualquier clase y primera
ocupacién de las mismas
- Segregaciones, divisiones y parcelaciones de los terrenos

- Movimientos de tierra, desmontes, excavaciones y demas alteraciones del terreno,
descritos en el Articulo 17 de las presentes Normas

- Corta de arbolado y vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable

No obstante, en ningiin caso podran entenderse otorgadas por silencio administrativo
licencias contrarias o disconformes con la legislacion o con el planeamiento urbanistico.
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4. Las licencias de cualquier obra afectada por una ficha arqueoldgica y el procedimiento
para su concesion, deberan seguir las determinaciones normativas del Anexo a este
documento de Normas Urbanisticas: Informe, catdlogo y Normativa de Proteccién
Arqueologica.

Articulo 20. Competencia y Procedimiento de actos sometidos a declaracion
responsable.

1. Ademas de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento por la legislacién de
régimen local, la legitimacion de los actos sometidos a declaracion responsable se
realizara conforme a las siguientes reglas:

a) Las solicitudes se acompafaran de la documentacion necesaria para valorarlas y,
por lo menos lo siguiente.

e Memoria descriptiva de las caracteristicas del acto. Cuando sea exigible
por la normativa de aplicacién, ésta se sustituira por proyecto de obras

e Copia de cuantas autorizaciones de otras administraciones sean exigibles.

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, podran aprobar modelos
normalizados para formalizar la solicitud.

c) Los efectos de la presentacion de declaracién responsable, conforme a los
estipulado en el presente articulo suponen:

e La legitimacion del declarante para efectuar el acto de uso del suelo
declarado, conforme a la legislacion vigente y lo estipulado en la presente
normativa.

e Los servicios municipales podran realizar la comprobacién o inspeccion de
la adecuacion de lo ejecutado.

d) No se entiende legitimada la ejecucion de cualquier acto que sea contrario o
disconforme con la normativa urbanistica o sectorial.

2. Los plazos de inicio y finalizacion de los actos sujetos a declaracion responsable seran de
un mes desde la presentacion de la declaracion, para el inicio y de un maximo de seis
meses para su finalizacion.

3. En ninglin caso se otorgaran plazos de interrupcién o prorroga y el incumplimiento de los
plazos de inicio y ejecucion supondra la caducidad de la declaracién responsable. El
régimen de disconformidad sobrevenida y caducidad, se regira de acuerdo a lo dispuesto
en los articulos 304 y 305 del Reglamento de Urbanismo. Construcciones e instalaciones
de nueva planta, de cualquier clase y primera ocupacion de las mismas

4. Cualquier modificacién de los actos legitimados por declaracion responsable, requerira la
presentacion ante el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.

Articulo 21. Limitaciones a las licencias de parcelacion, segregacion y
divisiones de terreno.

1. Son en todo caso indivisibles, y por tanto no puede concederse licencia de parcelacién a:

a) Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima establecida en estas
Normas, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por propietarios
de fincas colindantes, con el fin de agruparlos en parcelas de superficie igual o
superior a la minima y formar una nueva finca.
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b) Los terrenos de superficie inferior al doble de la minima establecida en estas
Normas, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en la letra anterior.

c) Los terrenos edificables conforme a una relacion entre superficie de suelo y
superficie 0 volumen construible, cuando se haya ejecutado toda la edificabilidad
permitida. Cuando se haya ejecutado sélo una parte, la superficie correspondiente a
la edificabilidad pendiente es también indivisible si resulta inferior a la parcela
minima, con la salvedad descrita en la letra anterior.

d) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados sobre los
mismos.

2. En ninglin caso se consideraran solares ni se permitira edificar los lotes resultantes de
parcelaciones o reparcelaciones efectuadas con infraccion de lo dispuesto en este
articulo.

Articulo 22. Servidumbres legales.

1.En las propiedades privadas, ya sean fincas, inmuebles, cercados o vallados, el
Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento de servicios urbanos
publicos. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los
afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.

2. Las propiedades afectadas por estas servidumbres estan sujetas a permitir las
actuaciones necesarias que garanticen la ejecucion, vigilancia, conservacion,
reparaciones y el mantenimiento de la instalacién o elemento, asi como a no hacer obras
que impidan esta servidumbre o perjudiquen a sus fines.

Seccidén 22. Condiciones generales en zonas inundables.

Articulo 23. Condiciones de uso en zona inundable de 500 anos y fuera de la
zona de flujo preferente.

1. Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y
los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados
por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en
cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente.

2. Con caréacter general, se encuentran prohibidos:

a) Garajes subterraneos y sétanos, salvo que se impermeabilicen con cierres estancos,
dispongan de accesos y respiraderos elevados sobre la cota de inundacion.

b) Las acampadas en ningun caso.

c) Los equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales en las que deba
asegurarse su accesibilidad en situacion de emergencia por graves inundaciones, tales
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como centros escolares o sanitarios, residencias de ancianos o discapacitados fisicos o
psiquicos, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil.

d) Acopios de materiales o residuos de todo tipo, maxime cuando puedan ocasionar una
reduccién significativa de la seccion de desaglie, provocar la contaminacion o
degradacion del dominio publico hidraulico y flotar o ser arrastrados provocando la
obstruccion de obras de drenaje y puentes

Articulo 24. Condiciones de uso en la zona de flujo preferente.

1.

CV: BOCYL-D-28062023-18

En los terrenos afectados por las zonas de uso preferente, de conformidad con lo
establecido por el Plan Hidrolégico de la demarcacion hidrografica del Mifio-Sil, como
norma general, no se podré prever ni autorizar en las zonas de flujo preferente ninguna
instalacion o construccion, ni obstaculos que alteren el régimen de corrientes. No
obstante, se podran autorizar los siguientes usos compatibles:

a) Los usos agrarios, sin que se pueda admitir ninguna instalacion o edificacion, ni el
establecimiento de invernaderos ni ningin tipo de cierre de las parcelas que impida
preservar el régimen de las corrientes.

b) Los parques, espacios libres, zonas ajardinadas y usos deportivos al aire libre, sin
edificaciones ni construcciones de ningun tipo.

c) Los lagunajes y las estaciones de aguas residuales o potables.

d) El establecimiento longitudinal de infraestructuras de comunicacion y transporte,
siempre que permita la preservacion del régimen de corrientes y se justifique la
imposibilidad de realizar un trazado alternativo fuera de la zona de flujo preferente.

e) La implantacion de infraestructuras de servicios y cafierias, debidamente soterradas
y protegidas, siempre que se preserve el régimen de corrientes y se garantice la no
afectacion a la calidad de las aguas.

f) Aquellos otros usos previstos por la legislacion aplicable en materia de dominio
publico hidraulico.

El régimen anterior no sera de aplicacion en las siguientes circunstancias:

a) Cuando el planeamiento urbanistico, con el informe favorable de la Administracion
hidraulica, prevea la ejecucion de las obras necesarias a fin de que las cotas definitivas
resultantes de la urbanizacion cumplan con las condiciones de grado de riesgo de
inundacion adecuadas para la implantacion de la ordenacién y usos establecidos.

b) En edificaciones, conjuntos de edificaciones o construcciones que sean objeto de
proteccion por su valor histérico, artistico, arquitectonico o industrial con la adopcion, en
su caso, de las medidas de proteccion frente a los riesgos de inundacion.

En el suelo que se encuentre en la situacién basica de suelo urbanizado se podran
realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion, cambios de uso,
garajes subterraneos, soétanos y cualquier edificacién bajo rasante e instalaciones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se retinan los

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 321

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

requisitos fijados por Reglamento de Dominio Publico Hidraulico modificado por el R.D
638/2016, de 9 de diciembre.

4. En los suelos que se encuentren en la situacion basica de suelo rural en zona de flujo
preferente, de conformidad con el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, no se
permitira la instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos
que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno, centros escolares
0 sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacién; o parques de bomberos, centros penitenciarios,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.
Excepcionalmente, se permite la construccion de pequefias edificaciones destinadas a
usos agricolas con una superficie méxima de 40 m? y la construccién de las obras
necesarias asociadas a los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefias
poblaciones, que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los
cierres de muro de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de
explotaciones ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desagie.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o0 puedan degradar el dominio
publico hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce,
salvo que se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado, que se
minimice la alteracion del régimen hidraulico y que se compense el incremento del
riesgo de inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las
infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas
asi como las obras de conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya
existentes.
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Seccioén 3°. Fomento de Ia conservacion, rehabilitacion y nueva
construccion

Articulo 25. Medidas para el fomento de la conservacion, rehabilitacion y nueva
construccion

Con este fin se propone la regulacién de los siguientes apartados especificos:

|. Deberes de los propietarios, de uso y conservacion de las Edificaciones y de
adaptacion al ambiente: referencia a los deberes impuestos desde la Ley 5/99, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en sus articulos 8 y 9.

IIl. Ordenes de ejecucion, como mecanismo del Ayuntamiento para obligar a los
propietarios al cumplimiento de dichos deberes, su contenido, procedimiento y
efectos.

lll. Regulacién aplicable a las edificaciones en ruinas: clases y procedimiento para su
regulacion.

IV. Venta y sustitucion forzosas, de aplicacion en el caso de incumplimiento de las
declaraciones de ruina.

Deberes de los propietarios
Articulo 26. Condiciones de mantenimiento

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones y carteles deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, accesibilidad y
habitabilidad.

Articulo 27. Deber de conservacién

1. Integran el deber de conservacion, entre otros:

a) Destino a usos no prohibidos por las leyes o el planeamiento urbanistico,
manteniéndolos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico,
accesibilidad y habitabilidad segun su destino. Asi, deberan ejecutarse:

- todas aquellas actuaciones dirigidas a asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones,
asi como la reposicion habitual de los componentes de dichos elementos.

- Cuantas obras adicionales de conservacion vengan impuestas por motivos
de interés general, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 106 del RUCyL

b) La ejecucion de obras destinadas a la rehabilitacion de las construcciones, cuando
el edificio no esté sometido a una declaracion de ruina econoémica. Es decir, que
segln el procedimiento establecido en los articulos posteriores, dichas obras no
superen el cincuenta por ciento del valor de reposicion a nuevo del inmueble.

c) La ejecucion de aquellas obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las
caracteristicas naturales y culturales de su ambiente, segun lo previsto en el articulo
9 de la Ley 5/99, de Castilla y Leon:
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- Conservacion y reformas de fachadas, de espacios visibles desde las vias
publicas, limpieza y vallado de solares, retirada de carteles o de elementos
impropios de los inmuebles...

- No se permite ninguna construccién, instalacion u otro uso del suelo en
areas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, que resulte
incompatible con dichos riesgos

2. El coste derivado de las obligaciones enumeradas en el parrafo 1 de este articulo

correspondera al propietario, hasta el limite del deber legal de conservacién, es decir, el
cincuenta por ciento del valor de reposicién a nuevo del bien.
Quedan excluidas de la obligacion del parrafo anterior aquellas obras que sean
consecuencia de la aplicacién de legislacion sectorial e imponga que el coste sea
soportado por la Administracion Publica correspondiente, o por la empresa concesionaria
de un servicio publico.

3. A los efectos de los apartados anteriores, se consideran condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato, entre otras, las recogidas en las condiciones generales de
esta Normativa.

Las 6rdenes de ejecucion:
Articulo 28. Incumplimiento de deberes.

1. Los deberes establecidos en el apartado anterior deben ser cumplidos voluntariamente
por los propietarios.

2. En el caso de que esto no ocurra, el Ayuntamiento podra exigir, de oficio o a instancia de
parte, la ejecucion de las obras y trabajos que sean necesarios para:

- la conservacion de las edificaciones, terrenos y construcciones en las
condiciones establecidas anteriormente.

- Garantizar la accesibilidad

- Reduccién de la contaminacién y del consumo de recursos energéticos y
de agua

- Las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana

Todas ellas con indicacion del plazo de ejecucion, y a través del procedimiento regulado en
los articulos siguientes.

3. En este sentido, la orden de ejecucion recogera detalladamente las obras necesarias para
cumplir lo ordenado y el presupuesto estimado para las mismas.

4. Si el coste de las obras incluidas en la orden de ejecucion superase el cincuenta por
ciento del valor de reposicién del inmueble, se iniciara de oficio por el Ayuntamiento el
expediente de ruina.

Articulo 29. Procedimiento.

El procedimiento que el Ayuntamiento seguira para resolver sobre una orden de ejecucion
serd el siguiente:
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1. Realizacion de los correspondientes informes técnicos y juridicos, que contengan el
alcance de las obras requeridas, asi como su valoracidén econdmica. Estos informes
seran emitidos por los servicios correspondientes de la Diputacion Provincial, en
tanto el Ayuntamiento no cuente con los medios correspondientes para ello.

2. Se notificara al propietario afectado el inicio del expediente, dandole un tramite de
audiencia por un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, en el que el
interesado podré alegar y presentar todos los documentos y justificaciones que
estime procedentes.

3. Transcurrido el plazo a que hace referencia el parrafo anterior, el Ayuntamiento
dictara la orden de ejecucion.

4. Recibida la orden por el propietario, y dentro del plazo establecido para la ejecucion,
los propietarios podran presentar alternativas técnicas menos gravosas o que
sirvieran mejor al fin perseguido.

En este caso se suspendera el plazo de ejecuciéon de la orden, y se reanudara
desde el momento en el que el interesado reciba la notificacién de la resolucion
municipal que admita o desestime la alternativa propuesta.

Articulo 30. Licencias.

1. Para la ejecucién de las obras ordenadas por el Ayuntamiento, no se requerira la
obtencion de licencia de obras.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, si se exigira licencia cuando los
inmuebles sobre los que deban efectuarse las obras estén declarados Bien de Interés
Cultural, o se hayan iniciado los tramites necesarios para tal declaracion; o bien que sea
preceptiva la presentacion de Proyecto técnico, en cuyo caso se procederd a su
tramitacion reglamentaria.

Articulo 31. Financiacion de las obras.

Las obras incluidas en la orden de ejecucion seran costeadas por los propietarios
afectados. No obstante, cuando el importe de las obras supere el limite del deber de
conservacion definido en las presentes normas, el exceso correspondera al Ayuntamiento.

Articulo 32. Incumplimiento de la orden de ejecucion.

1. En el supuesto de que el propietario requerido no ejecute las obras en el plazo concedido
para ello, el Ayuntamiento podra, previo apercibimiento, proceder a la ejecucion
subsidiaria o sustitutoria.

2. Previa tramitacion de procedimiento y audiencia al interesado, el Ayuntamiento podra
elevar el limite maximo del deber de conservacién hasta el 75 por ciento del coste de
reposicion de la construccion.

3. Podra asi mismo el Ayuntamiento, proceder a la imposicion de multas coercitivas, hasta
un méximo de diez de periodicidad minima mensual, hasta el limite del deber legal de
conservacion.

4. Las medidas enumeradas en los nimeros anteriores se adoptaran sin perjuicio de la
iniciacién del correspondiente expediente sancionador por infraccion urbanistica.
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La declaracion de ruina
Articulo 33. Definicion de ruina.

Se considera estado de ruina aquel estado de hecho constitutivo de la degradacion
definitiva de un inmueble, que le impida continuar su destino y sus finalidades propias.

Articulo 34. Supuestos de declaracion de ruina.

1. El Ayuntamiento, segun el procedimiento regulado en esta normativa, de oficio o0 a
instancia de parte, procedera a declarar la ruina, total o parcial, en los siguientes
supuestos:

a) Ruina econdmica: El coste de las obras necesarias para mantener o reponer las
condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del deber legal
de conservacion, segun lo establecido en el anteriormente.

b) Ruina urbanistica: Aquellos supuestos en los que no puedan autorizarse las obras
de mantenimiento o reposicién descritas en el apartado anterior por estar el
inmueble declarado fuera de ordenacion.

2. En la declaracién de ruina se especificaran las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de sus ocupantes de terceros, asi como los plazos para la rehabilitacion
o demolicion del inmueble. En ninglin caso podra decretarse la demolicion de un
inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento.
En estos casos solo procederan obras de conservacion o rehabilitacion.

Articulo 35. Ruina parcial.

Sélo procedera la declaracion de ruina parcial cuando ésta afecte a cuerpos de edificacion
con autonomia estructural y susceptible de ser utilizados de forma independiente, sin
perjuicio del uso y mantenimiento de las restantes partes del inmueble.

Articulo 36. Ruina inminente.

1. Se entiende por ruina inminente, la situacion de deterioro que suponga riesgo actual y
real para las personas 0 cosas.

2. En los Bienes de Interés Cultural, supone ruina inminente el deterioro que ponga en
peligro su integridad.

3. En los casos anteriores, el 6rgano municipal competente podra, previo informe técnico:

a) Ordenar el inmediato desalojo de los ocupantes de los inmuebles
b) Adoptar medidas necesarias para impedir dafios a personas o bienes o la pérdida
del Bien de Interés Cultural.

4. El plazo maximo en el que el Alcalde debera resolver es de veinticuatro horas desde la
recepcion de los informes técnicos. El sentido de la resolucion sera el siguiente:

a) Necesidad de demolicion inmediata, por imposibilidad de asegurar, ni tan siquiera
transitoriamente, unas condiciones minimas y aceptables de seguridad para las
personas y bienes.
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b) Innecesariedad de la demolicion por ser factible el aseguramiento, al menos
provisional, mientras se decide sobre la cuestién de fondo. En estos casos sera
necesario girar visitas de la inspeccion por si varian las circunstancias parecidas en
el primer informe, o sobrevinieran otras nuevas que aconsejaran una decision
distinta.

5. Sélo cabra acordar la demolicion, con caracter cautelar, cuando sea imprescindible, y
nunca cuando se trate de inmuebles declarados Monumento o inmuebles catalogados
con un nivel de proteccion que impida la demolicion. En este Ultimo caso habréa de estarse
a lo regulado en la legislacion sobre Patrimonio catalogado o declarado de interés
historico o artistico.

6. Sera el Ayuntamiento el responsable de las consecuencias adoptadas segin lo
establecido en los apartados anteriores. Sin embargo, no exime al propietario de su
responsabilidad en la conservacion del inmueble, de tal manera que todas las cantidades
satisfechas por el Ayuntamiento seran repercutidas al propietario en via administrativa
hasta el limite marcado por el deber legal de conservacion, y sin perjuicio de la liquidacion
de los tributos municipales que proceda exigir por las actuaciones ejecutadas
subsidiariamente por el Ayuntamiento.

Articulo 37. Expediente de declaracion de ruina: Iniciacion.

1. Elinicio del expediente se producira de oficio o a instancia de cualquier interesado.

2. A los efectos del articulo anterior, se considerara interesado a toda persona, fisica o
juridica, que alegue dafio o peligro de dafios derivados de la situacion actual de la
construccion.

3. Cuando el expediente se inicie a instancia de parte, el escrito presentado ante el
Ayuntamiento debera contener los siguientes elementos:

a) Datos identificativos del inmueble del que se pretende la declaracion.

b) Motivo de la declaracion de ruina.

c) Relacién de ocupantes del inmueble, cualquiera que sea su titulo de posesion.
d) Titulares de los derechos reales sobre el inmueble, si existieran.

e) Acreditacion de la titularidad del inmueble, si el solicitante es el titular del mismo.

Debera acompaniar a este escrito certificado técnico, en el que se describa el estado fisico
del inmueble, y justifique la causa del estado ruinoso que se pretende, asi como que
acredite si en el momento de la solicitud, el inmueble reune las condiciones de seguridad y
habitabilidad suficientes para la permanencia en él de sus habitantes, hasta que se adopte
el acuerdo que proceda.

4. El expediente se iniciard de oficio por el Ayuntamiento bien tras la emision del
correspondiente informe, emitido por sus servicios técnicos o, en su defecto, por los de la
Diputacion, bien tras la comprobacion de las denuncias formuladas. En este Ultimo caso,
también debera emitirse informe técnico, en base al cual se decidira la incoacion del
expediente o el archivo de las actuaciones.

5. El acuerdo de iniciacion del expediente se dictara por el 6rgano municipal competente,
pudiendo éste delegar la competencia.

6. El acuerdo comprendera:
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) La iniciacion y orden de tramitacion del expediente.
b) Si procediera, la adopcion de medidas de seguridad.

) Las citaciones y notificaciones a los interesados (propietarios, ocupantes y titulares
de derechos reales), dandoles un plazo de quince dias para alegar y presentar los
documentos que estimen procedentes, adjuntandoles una copia del expediente.

d) Las comunicaciones preceptivas a las Administraciones del Estado y a la Delegacion
Territorial en Ledn de la Junta de Castilla y Ledn, cuando la declaracion afecte a un
edificio declarado de interés histdrico-artistico.

Articulo 38. Instruccion del procedimiento.

1. Transcurrido el plazo de quince dias, segun lo establecido en el articulo anterior, los
servicios técnicos municipales o, en su defecto, los de la Diputacion Provincial, emitiran
dictamen pericial.

2. El plazo para la emision de estos informes sera de diez dias, y debera estar firmado por
técnico competente en la materia (se recomienda arquitecto o aparejador).

El contenido del informe debera recoger, como minimo:

a) Descripcion del inmueble.

) Relacion de deterioros y dafios con alusion a las acusas objetivas.

c) Las obras necesarias para la conservacion y consolidacion del edificio, y su importe.

) La definicion del caracter ordinario o extraordinario de las obras.

) La afectacion total o parcial de la ruina, grados, extension y peligrosidad de ella, en

todo caso.

f) Sefialamiento de las limitaciones urbanisticas municipales en cuanto a las obras a
realizar.

g) Calculos de valoracion del edificio y mddulos de tasacién empleados.

h) Acomodacion a la legalidad urbanistica y a los Planes vigentes, asi como el tipo de
obra precisa para adaptarlo a aquella.

i) Conclusiones a las que llegue el facultativo, sefialando, en su caso, la concurrencia
de los presupuestos de hecho de cada una de las clases de ruina (econdémica o
urbanistica), sin hacer consideraciones de orden juridico.

3. En caso de contradiccion, el informe municipal prevalecera sobre el que, en su caso,
aportaran las partes; si bien no tendra caracter vinculante para el érgano decisorio.

Articulo 39. Terminacion del expediente.

1. Transcurridos diez dias desde la incorporacion de los informes técnicos al expediente, se
procedera a la redaccion de la propuesta de resolucion, que se elevara al Alcalde para
que resuelva, o0 en caso de delegacion de la competencia, a quien haya recibido la
delegacion.

2. La resolucion debera ser expresa, y ser dictada en el plazo de seis meses desde que se
inicia el procedimiento de oficio, 0 desde que se solicita en el correspondiente registro la
declaraciéon, si es a instancia de parte. Deberd recoger uno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declaracion de ruina del inmueble, ordenando su demolicion.
b) Declaracion parcial de ruina.
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c) Declaracion de la no situacion de ruina, dictando una orden de ejecucion.

3. Debera notificarse la resolucion a todos los que hubieran sido parte en el expediente y a
todos sus ocupantes, aunque no hubieran sido parte.

4. La declaracién de ruina no eximira a los propietarios de solicitar la correspondiente
licencia urbanistica para la ejecucion del derribo o de las obras de conservacion o
rehabilitacion que se ordenen.

Articulo 40. Incumplimiento de plazos.

Si se incumplieran los plazos recogidos en la declaracion de ruina, el Ayuntamiento
procedera a:

a) Ejecutar subsidiariamente, previo apercibimiento, las medidas dispuestas en la
resolucion a costa del obligado. En este caso, el Ayuntamiento debera solicitar
presupuesto a tres empresas, pudiendo repercutir los costes sobre los propietarios
en funcién de sus respectivas participaciones.

b) Resolver la sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa, tal y como se regula
en los articulos siguientes.

Articulo 41. Venta y sustitucion forzosas

El régimen de venta o sustitucion forzosas en aquellos inmuebles que, tras la tramitacion
del correspondiente expediente, hayan sido declarados en ruina, se aplicard mediante la
previa declaracion de incumplimiento de los deberes urbanisticos, cuando se hayan
incumplido los plazos, y sus prérrogas, para ejecutar la rehabilitacion o de la demolicion de
la edificacion afectada.

Articulo 42. Procedimiento para la aplicacion de los regimenes de venta o
sustitucion forzosas

1. El procedimiento se podra iniciar por el Ayuntamiento de oficio o a instancias de
interesado.

2. iniciado el procedimiento y durante un plazo de audiencia no inferior a un mes para los
propietarios, éstos podrén garantizar el cumplimiento de los deberes urbanisticos
pendientes, en cuyo caso se procedera al archivo del expediente de este procedimiento.
Si, pese a la correcta notificacion, los propietarios no comparecieran, se procedera a la
continuidad del expediente.

3. La acreditacion del incumplimiento de los deberes urbanisticos supone la aplicacion del
Ayuntamiento del régimen de venta o sustitucion forzosa y la convocatoria de concurso de
adjudicacion cuya publicacion se hara de acuerdo a las reglas establecidas en el articulo
142 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn.

4. El acuerdo de venta o sustitucion forzosa sera trasladado y certificado en el registro de la
propiedad.
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5. En el procedimiento de venta forzosa, sera beneficiario el adjudicatario del concurso y
expropiado el propietario, estableciéndose una valoracién del predio conforme a
justiprecio expropiatorio.

6. En el procedimiento de sustitucion forzosa, al adjudicatario adquirira la condicion de
urbanizador, quedando sometido a las normas establecidas en el concurso respecto a los
derechos de actuacion sobre el solar y plazos determinados para la ejecucion.

Articulo 43. Incumplimiento y cancelacion

1. Elincumplimiento de los plazos sefialados en el concurso por parte del adjudicatario de la
venta forzosa supone la expropiacion del inmueble por el Ayuntamiento.

2. La no conclusion del expediente de procedimiento de venta o sustitucién forzosa en un
plazo de dos afios desde el acuerdo de aplicacion de dichos regimenes, implica la
caducidad del mismo, debiendo comunicarse al registro de la propiedad.
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TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Capitulo 1. Usos BASICOS

Articulo 44. Definicion de los usos basicos.

1. Los usos basicos constituyen el nivel mas desagregado de actividades o situaciones de
actividad, contempladas en estas Normas.

2. A efectos de aplicacion de las presentes Normas se agrupan en los siguientes tipos:

a) Explotacion agropecuaria
b) Industrial

c) Terciario

d) Dotacional

e) Infraestructuras

f)  Residencial

g) Especial

3. En suelo urbano los usos basicos se adscriben como predominantes y, en su caso, como
compatibles o prohibidos, atendiendo asi al procedimiento para definir los usos
pormenorizados necesarios para la calificacion urbanistica de los terrenos.

4. En suelo rustico, los usos basicos integran los derechos ordinarios y los derechos
excepcionales de uso. En particular, en el régimen de los usos excepcionales, los usos
basicos son identificados como permitidos, autorizables o prohibidos y asignados de
conformidad con la regulacién existente para cada una de las categorias de suelo rustico
que han sido establecidas.
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5. Tabla resumen de los usos basicos:

Agricola (Articulo 48)

EXPLOTACION Cinegético (Articulo 49)
AGROPECUARIA | Forestal (Articulo 50)

Ganadero (Articulo 51)

Actividades Extractivas (Articulo 53)
INDUSTRIAL Industria (Articulo 54)

Taller (Articulo 55)

Comercio (Articulo 57)

Espectaculo y Actividades Recreativas (Articulo 58)
TERCIARIO | Hosteleria (Articulo 59)

Hotelero (Articulo 60)

Oficinas (Articulo 61)

Asistencial (Articulo 63)

Cultural (Articulo 64)

Deportivo (Articulo 65)

Educativo (Articulo 66)

Otros Espacios Libres (Articulo 67)
Religioso (Articulo 68)

Sanitario (Articulo 69)

Zonas Verdes (Articulo 70)

DOTACIONAL

Infraestructuras Basicas (Articulo 72)

INFRAESTRUCTURA

s Garaje y Estacionamiento (Articulo 73)

Viario y Comunicacion (Articulo 74)
RESIDENCIAL | Vivienda (Articulo 75)
ESPECIAL | Especial (Articulo 76)
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Articulo 45. Determinaciones generales sobre condiciones comunes y de

compatibilidad de los usos basicos.

1. Sin perjuicio de lo determinado en los articulos que los establecen las condiciones
detalladas para los usos pormenorizados, pueden coexistir en un mismo solar o edificio
dos 0 mas usos basicos. En todo caso, las viviendas dispondran de acceso independiente
de los otros usos.

2. Los usos basicos de Zona Verde, Otros Espacios Libres e Infraestructuras Basicas son
compatibles para todos los usos pormenorizados.

3. El uso basico Viario y Comunicacién es compatible con todos los demas y, por tanto, esta
incluido implicitamente en cada uso pormenorizado aunque no se indique expresamente;
salvo en el Espacio Libre Publico, donde sélo se admite implicitamente el uso viario
destinado a peatones, ciclistas y acceso a garajes y mercancias

4. El uso basico Especial es compatible de forma general con todos los usos
pormenorizados salvo que se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico
o en poligonos industriales, a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, impacto ambiental, accesos, ruidos, ventilacion, seguridad u otras
circunstancias especiales; conforme a las determinaciones de la legislacion sectorial
aplicable.

5. Los usos basicos Agricola, Ganadero, Forestal y Cinegético deberan instalarse en suelo
ristico, salvo que en las zonas de uso pormenorizado se consideren especificamente
como uso compatible y por sus especiales requerimientos o por los impactos de su
actividad no se aprecie su necesidad de ubicacion fuera del espacio urbano.

6. El uso de Garaje y Estacionamiento es compatible con todos los usos pormenorizados
con una intensidad suficiente que permita el cumplimiento de la dotacién minima exigida
de plazas de aparcamiento.

Seccion 1°. Explotacién agropecuaria

Articulo 46. Definicion

CV: BOCYL-D-28062023-18

1. Se incluyen como explotaciones agropecuarias las actividades e instalaciones
relacionadas directamente con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de las
especies animales. Entre estas instalaciones, se incluyen también los almacenes o naves
cuando estén destinados al desarrollo de algunos de los usos que se detallan en el
apartado siguiente.

2. Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos: Agricola, Cinegético, Forestal y
Ganadero
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Articulo 47. Condiciones generales de las explotaciones agropecuarias.

1.La instalacion de edificaciones (naves, almacenes,...) ligadas a la explotacion
agropecuaria se vincula a las condiciones definidas para cada categoria de suelo o, en su
caso, en los usos pormenorizados y en las ordenanzas.

2. En los edificios y locales destinados al uso agricola o ganadero seran de aplicacion las
normas sectoriales correspondientes a la produccion concreta que se desarrolle, asi
como las condiciones derivadas del trdmite ambiental si fuera el caso.

Articulo 48. Uso basico Agricola

1. Construcciones e instalaciones directamente vinculadas con el cultivo de los recursos
vegetales del suelo no forestal, incluyendo los cultivos, las huertas tradicionales y de ocio,
invernaderos y similares. Se incluyen entre otros los almacenes de maquinaria y de
productos para el desarrollo de la actividad agricola, casetas de aperos, silos de
almacenamiento y similares.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a.  Espacio agricola de autoconsumo y de ocio: espacios libres, edificaciones e
instalaciones de superficie construida menor de 500m? dedicados al cultivo
ornamental y a la produccion de alimentos vegetales sin comercializacion
posterior.

b.  Resto de usos e instalaciones agricolas.

Articulo 49. Uso bdsico Cinegético

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la caza

2. La declaracion de Cotos de caza en parte del término municipal lleva inherente la reserva
del derecho de caza de las especies cinegéticas, no obstante, su aprovechamiento
deberé estar a los dispuesto en el correspondiente plan cinegético.

Articulo 50. Uso basico Forestal

Construcciones e instalaciones directamente vinculadas al aprovechamiento, uso y
gestion de los montes”.

Articulo 51. Uso basico Ganadero

1. Actividades e instalaciones dedicadas a la explotacién de las especies animales.

2. Atendiendo a sus implicaciones ambientales y vinculaciones normativas se distinguen las
siguientes categorias:

7 De conformidad con la definicion de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn
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a. Corral doméstico: Corresponde a las instalaciones pecuarias que nos superen
2UGM, que se obtendran de la suma de todos los animales. Se engloban también
en esta categoria las clinicas veterinarias? .

b. Construcciones sin limite de UGM
c. Extensiva: utiliza los recursos agrarios del suelo: pastizaje y forraje.
d. Intensiva: de forma estabulada.

3. Condiciones generales del uso basico ganadero:

a. Las construcciones auxiliares definidas en la categoria a. del apartado anterior,
podran ubicarse en suelo urbano, sin perjuicio del cumplimiento de las leyes y
normativa sectorial vigentes y si asi lo determina la ordenanza que les sea de
aplicacion.

b. Eluso ganadero en categoria intensiva es incompatible con el uso residencial.

Seccion 22. Industrial

Articulo 52. Definicion

1. El uso industrial comprende los &mbitos e instalaciones dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacion de primeras materias,
incluidos el envasado y transporte de la produccion y de los articulos manufacturados, asi
como el almacenaje.

2. Forman parte de este tipo los siguientes usos basicos: Actividades extractivas, Industria y
Taller.

Articulo 53. Uso Basico de Actividades Extractivas

Espacios dedicados a la extraccion de recursos y materiales del subsuelo, incluyendo las
explotaciones bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de é&ridos o
tierras, junto con sus construcciones vinculadas.

Articulo 54. Uso Basico de Actividades Industria

1. Locales y actividades dirigidos a la obtencion, reparacion, mantenimiento, transformacion
o reutilizacion de productos industriales, el envasado y embalaje, asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos, cualquiera que
sea la naturaleza de los recursos y procesos técnicos utilizados®.

2 En coherencia con la Ley 8/2003, de 24 de abril de Sanidad Animal
3 Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria
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2. Se definen las siguientes categorias en este uso basico:

a. Industria; Corresponde a las edificaciones e instalaciones que estrictamente
albergan las operaciones de transformacién de materias primas en productos
manufacturados.

b. Almacenaje y comercio mayorista: naves y locales destinados a la conservacion,
guarda o distribucion de productos industriales, con exclusivo suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en general, los almacenes
sin servicio de venta directa al publico.

c. Almacenes auxiliares, de depdsito y comerciales de productos industriales hasta
200m2, con posibilidad de venta directa al publico.

d. Servicios empresariales asociados: servicios de ingenieria, disefio, consultoria
tecnoldgica y asistencia técnicas directamente relacionadas con las actividades
industriales o de almacenaje.

3. Condiciones generales del uso basico industria:

1. En suelo urbano se prohibe la instalacién de cualquier actividad o almacenamiento
de productos susceptibles de ocasionar molestias, alterar las condiciones de
salubridad, causar dafios al medio ambiente o producir riesgo para las personas o
bienes, reconocidas como tales en el Anexo Il del Decreto Legislativo 1/2015, de
12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn* y ademas las siguientes:

e Actividades o instalaciones de almacenamiento de productos
combustibles, explosivos, inflamables o téxicos, que no sean los
necesarios como complementarios para la actividad principal que se
desarrolla.

e Almacenamiento de residuos de chatarra y desguaces de automoviles y
maquinaria.

o Vertederos de todo tipo de residuos, con cualquier capacidad.

2. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de
todos los locales y espacios destinados a esta actividad.

3. Cuando la superficie construida supere los 500m? se dispondrén espacios para
uso exclusivo de carga y descarga, con capacidad para un camion por cada
1.000m2 construidos o fraccidn y dimensiones minimas de 3x15m. Las plazas de
carga y descarga se localizaran en los espacios libres interiores de la parcela, en
retranqueos laterales o posteriores. Sélo se permite la localizacion en el interior de
la edificacion cuando se garantice que se dedicara un espacio exclusivo delimitado
y separado fisicamente del espacio de produccién o almacenamiento para dicho
uso.

43e corresponden con las actividades sometidas al régimen de autorizacion ambiental, segun se relacionan en el Anexo Il del
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de
Castilla y Ledn, asi como en el Anejo 1 del Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.
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4. Para todos los vehiculos vinculados a la actividad industrial, debe preverse
aparcamiento, en las mismas condiciones de localizacion establecidas para las
plazas destinadas a carga y descarga.

5. La categoria c) podra ubicarse en suelo urbano, si asi lo determina la ordenanza
que le sea de aplicacion, cumpliendo que el acceso se proyecte de forma que no
se causen molestias a los vecinos y, en caso de desarrollarse en edificio con otros
usos, de manera independiente a éstos. Las operaciones de carga y descarga se
realizaran con vehiculos de tamafio adecuado a los viales donde se ubique el uso
y en espacio cerrado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

6. Las actividades industriales de la categoria d): servicios empresariales, se sujetan
a las condiciones generales definidas para el uso de oficina en lo relativo a los
servicios sanitarios. Ademas, esta categoria d9 no podra situarse por encima del
uso de vivienda.

7. Requisitos sobre seguridad y proteccion: Las instalaciones y todos los elementos o
productos contenidos en ellas, asi como su utilizacion y funcionamiento deberan
ajustarse a los requisitos legales y reglamentarios de seguridad y proteccion. En
particular, las exigencias sobre prevencion y proteccion frente a riesgos
relacionados con la seguridad industrial y el medio ambiente estaran a lo dispuesto
en su normativa especifica en vigor y, al menos, en las siguientes:

e Cddigo Técnico de la Edificacion

e Normativa sectorial en materia de prevencion ambiental y seguridad
industrial.

e Normativa sectorial en materia de ruido y condiciones actsticas de la
edificacion.

Articulo 55. Uso Basico Taller

1. Locales dedicados a la artesania, reparacién o tratamiento de productos, que no deban
ser incluidos en el apartado anterior, con una superficie maxima construida de 300m? y
potencia mecanica instalada no superior a 15kw.

2. Se definen las siguientes categorias:
a. Talleres vinculados a una vivienda
b. Talleres en edificio exclusivo.

c. Talleres en edificio compartido con otros usos pero sin vinculacion directa con una
vivienda.

3. Condiciones generales del uso Taller:

1. EL acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a los vecinos y en
caso de desarrollarse en edificio con otros usos, de manera independiente a éstos.
Las operaciones de carga y descarga se realizaran con vehiculos de tamafio
adecuado a los viales donde se ubique el uso, y en espacio cerrado a tal fin, sin
producir molestias al vecindario.

2. Los talleres o sus usos auxiliares, con superficie construida inferior a 250m2, y
compatibles con otros usos, pueden instalarse en las plantas baja, primera y
sotano en edificios que incluyan otros usos basicos compatibles, si la legislacion
sectorial de aplicacion, caso de que la hubiera, no lo imposibilita.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
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3. Se deben cumplir las condiciones establecidas en el CTE, y su Documento Basico
Sl, asi como la normativa especifica contraincendios de establecimientos
industriales y los requisitos de seguridad y proteccion exigidos para el uso de
industria, en aquello que sea de aplicacion. Ademas, deberan tener ventilacién
natural o forzada.

4. Asimismo, los talleres cumpliran las condiciones generales establecidas para el
uso basico de Comercio que le sean de aplicacion.

5. Para los espacios de carga y descarga y aparcamiento de vehiculos vinculados al
uso de taller, se establecen las mismas condiciones definidas en el uso basico
Industria.

Seccion 32. Terciario

Articulo 56. Definicion

1. Se definen como tales los usos basicos relacionados con la prestaciéon de servicios
demandados por las personas, organismos o empresas, asi como el comercio al por
menor y el alojamiento temporal de personas.

2. Forman parte de este tipo los siguientes usos basicos: Comercio, Espectaculo y
Actividades Recreativas, Hosteleria, Hotelero y Oficinas.

Articulo 57. Uso Basico Comercio

1. Construcciones y espacios destinados a ofertar al mercado productos o mercancias con
animo de lucro®.

2. Se adscriben a este uso basico, los locales, naves, superficies y almacenes dedicados a
la actividad comercial de caracter minorista y mayorista. Se incluyen los locales que,
ademas, pueden tener asociados pequefios procesos industriales, como las panaderias
con obrador, carnicerias con pequefia sala de despiece o similares, siempre que la
superficie destinada al proceso industrial complementario no supere 100m2.

3. Se definen las siguientes categorias:

a. Edificios de uso comercial exclusivo o vinculados a otros usos no residenciales en
edificio exento.

b. Locales comerciales en planta baja y/o primera, con tolerancia de almacén en
sotanos 0 semisotanos.

c. Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos: aquellas instalaciones
destinadas al suministro y venta al publico de gasolinas y gasoleos.

d. Gran establecimiento comercial®. Tienen la consideracion de grandes
establecimientos comerciales los establecimientos comerciales individuales o

5 De conformidad con la Ley 16/2002, de 19 de diciembre, de Comercio de Castilla y Leon.
6 Segun definicion del DL 2/2014, de 28 de agosto, por el que se aprueba la Ley de Comercio de Castilla y Ledn.
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colectivos con una superficie de venta al publico igual o superior a 2.500 metros
cuadrados. Esta categoria estd prohibida en todo el término municipal de
Molinaseca. Su habilitacién para cualquier otro suelo deberd hacerse mediante
modificacion de este Plan General en las condiciones establecidas en la ley de
Comercio de Castilla y Leon, Decreto Legislativo 2/2014.

4. Condiciones generales del uso Comercio:

1. La zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda. Asi mismo, la comunicacion con las viviendas o cualquiera
de sus elementos comunes se realizara a través de una habitacién o paso
intermedio de acuerdo a las condiciones establecidas por el CTE.

2. Enel caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan éstas disponer de
acceso y escaleras independientes.

3. La altura libre minima de los locales serd de 2,80 metros en planta baja, para
todas aquellas construcciones de nueva planta.

4. Los espacios de circulacion y las escaleras de servicio tendran el ancho minimo
que marque el CTE

5. Los locales comerciales de hasta 100m2 dispondran de un inodoro y lavabo. Por
cada 200m2 mas o fraccién, se aumentara un inodoro y lavabo, diferenciando los
aseons por sexo.

Estos servicios sanitarios no podran comunicar directamente con el resto del local,
debiendo instalarse un vestibulo previo a ellos.

6. Se deben cumplir las condiciones establecidas en el CTE y su Documento Basico
Sl, asi como la normativa especifica contra incendios y los requisitos de seguridad
y proteccion exigidos para el uso de industria, en aquellos aspectos que resulten
de aplicacion.

7. En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas, se estara a lo
dispuesto en la legislacion sectorial en materia de actividades y servicios y
equipamiento comercial vigentes, entre ellos: el Decreto Ley 3/2009, de 23 de
diciembre, de Medidas de Impulso de las Actividades de Servicios en Castilla y
Ledn y, en lo no derogado por éste, en el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre,
por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento
Comercial de Castilla y Ledn.

Articulo 58. Uso Basico Espectaculo y Actividades Recreativas

1. Construcciones y espacios destinados a ofertar al mercado productos o mercancias con
&nimo de lucro.

2. Se definen las siguientes categorias:
a. Espectaculos sin limite de superficie o espectadores en edificio exclusivo
b. Hasta 250m? de superficie total en edificio exclusivo o compartido con otros usos

3. Se cumplird especificamente con lo dispuesto en el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, ademas del resto de la normativa
sectorial y normas técnicas de aplicacion en cada uso.

4. Las condiciones generales del uso Espectaculo y Actividades Recreativas cumpliran las
establecidas para el uso Comercio, en aquellos apartados que sean de aplicacion.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
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5. Los conductos de ventilacion de evacuacion de humos no podrén servir ni servirse de los
de otros locales o viviendas del edificio en que esté situado, debiendo evacuar por encima
de la cubierta.

Articulo 59. Uso Bdasico Hosteleria

1. Locales, edificios y espacios que se dedican de manera habitual y profesional a
suministrar, en establecimientos abiertos al publico en general, bebidas y comidas para
ser consumidas en el propio local o en areas anejas pertenecientes al mismo’, incluyendo
todas sus formas: restaurantes, cafeterias, bares, bodegas y similares.

2. Se establecen las siguientes condiciones generales del uso Hosteleria:

1. Las caracteristicas de los establecimientos deberan estar a las prescripciones
comunes y a las prescripciones exigibles a cada grupo o categoria por el Decreto
24/1999, de 11 de febrero, de Ordenacién Turistica en restaurantes, cafeterias y
bares de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, o texto legal que lo
modifique o sustituya.

2. Lazona estimada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda.

3. El uso de Hosteleria no podra situarse en sétanos ni semisétanos, a excepcion de
los espacios destinados a almacenaje de productos relacionados con el uso o
bodegas de almacenaje de vino.

4. Los conductos de ventilacion de evacuacién de humos no podran servir ni servirse
de los de otros locales o viviendas del edificio en que esté situado, debiendo
evacuar por encima de la cubierta.

Articulo 60. Uso Basico Hotelero

1. Instalaciones y establecimientos destinados a proporcionar alojamiento eventual o
temporal reconocidos en los tipos de establecimientos que define la Ley 14/2010, de 9 de
diciembre, de Turismo de Castilla y Ledn.

2. Se definen las siguientes categorias®:

a. Alojamiento hotelero: Los alojamientos hoteleros son establecimientos dedicados a
dar hospedaje al publico en general.

b.  Camping: Establecimientos turisticos situados en un terreno delimitado, dotados de
las instalaciones y servicios para la estancia temporal en tiendas de campafia, auto
caravanas o similares asi como en cabafias de madera y casas méviles o bungalos.

c. Alojamiento de turismo rural: aquellos que se ubiquen en inmuebles situados en el
medio rural y que cuenten con especiales caracteristicas de construccion, tipicidad e
integracion en el entorno.

d. Apartamento turistico: Los apartamentos turisticos son establecimientos constituidos
por unidades o conjuntos de alojamiento (pisos, casas, chalets o similares) que

7 De conformidad con Decreto 24/1999, de 11 de febrero, de Ordenacion Turistica en restaurantes, cafeterias y bares de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Leon.

8 De conformidad con la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Ledn.
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ofrezcan alojamiento turistico, siempre que se ceda su uso con mobiliario,
instalaciones, servicios y equipo para su inmediata ocupacion.

e. Albergue en régimen turistico: Aquellos que faciliten al publico en general servicios
de alojamiento en habitaciones de capacidad mdltiple, con o sin otros servicios
adicionales de manutencion o de practica de actividades.

3. Condiciones generales del uso Hotelero:

1. Las actividades complementarias se sujetardn a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

2. Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los requisitos
técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable. En particular: a
la regulacion de alojamientos de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn.

3. Se deberad cumplir la normativa legal en materia de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas, proteccion contra incendios, protecciones acustica y
vibratoria, evacuacion de humos y gases, control de olores y demas aspectos
ambientales.

Articulo 61. Uso Basico Oficinas

1. Lo constituyen todas aquellas actividades consistentes en la prestacion de servicios
administrativos, profesionales, técnicos o de informacién a personas y empresas.

2. Se definen las siguientes categorias:
Hasta 150m? ubicados en cualquier planta del edificio, excepto sétanos y semisétanos, con
otros usos incluido el residencial.

Sin limitacion de superficie en edificio exclusivo o con otros usos excepto el residencial.

3. Condiciones generales del uso Oficinas:

Los servicios sanitarios en locales de ofician cumpliran las condiciones establecidas al
respecto para el uso de Comercio.

4. Condiciones de seguridad y proteccion: Las actividades comprendidas en esta clase de
uso se ajustaran a los requisitos técnicos minimos establecidos por la normativa sectorial
aplicable y, en particular, se debera cumplir la normativa legal en materia de accesibilidad
y supresion de barreras arquitectonicas.

Seccion 42. Dotacional

Articulo 62. Definicion

1. Conjunto de sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al servicio de
la poblacién. Se excluyen de esta definicion las vias publicas que forman parte del grupo
de usos basicos de Infraestructuras.

2. Forman parte de esta categoria, los siguientes usos basicos:

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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1. Asistencial, Cultural, Deportivo, Educativo, Religioso y Sanitario, que se identifican
con los tipos de prestaciones que se integran en el conjunto de los Equipamientos:
sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destine a la
prestacion de servicios basicos a la comunidad:

2. Otros Espacios Libres.

3. Transporte

4. Zonas Verdes.

Articulo 63. Uso basico Asistencial

1. Locales, edificios, instalaciones y espacios vinculados a la prestacion de servicio o ayuda
a colectivos especificos conforme a lo recogido en la Ley 16/2010, de 20 de diciembre, de
Servicios Sociales de Castilla y Ledn.

2. Se incluyen dentro de este uso tanto los Centros de Dia como los Centros Residenciales.

Articulo 64. Uso basico Cultural.

Locales, edificios, instalaciones y espacios destinados a acoger actividades culturales,
intelectuales y artisticas. No se incluyen en este uso los espectaculos cinematograficos,
teatrales ni musicales, que se encuentran recogidos dentro del uso “Espectaculo y
Recreativo”. Si quedan incluidas las actividades® de: salas de conferencias, de
exposiciones y polivalentes y locales socio-culturales.

Articulo 65. Uso basico Deportivo.

1. Instalaciones y edificios acondicionados para la realizacién de pruebas, competiciones o
para la practica en general de cualquier deporte.

2. Se definen las siguientes categorias™:
a. Instalaciones o edificios sin limitacion de superficie con acceso de espectadores
b. Instalaciones o edificios sin acceso de espectadores de mas de 500m?2 de superficie
c. Instalaciones o edificios sin acceso de espectadores hasta 500m? de superficie

Articulo 66. Uso basico Educativo

1. Instalaciones y espacios destinados a la ensefianza de personas y/o investigacién en
todos sus grados y especialidades.

2. Se definen las siguientes categorias:
a. Centros de estudios y academias oficiales, bibliotecas, centros de investigacion y
formacion profesional y centros de ensefianza con mas de 50 plazas, en edificio
exclusivo o compartido con otros usos no residenciales

9 Ley 7/20086, de 2 de octubre, de espectaculos publicos y actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn.
10 Ley 7/20086, de 2 de octubre, de espectaculos publicos y actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn.
™ De conformidad con la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.
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b. Bibliotecas y centros de ensefianza con menos de 50 plazas, incluidas las
academias particulares, ubicados en cualquier planta del edificio, excepto sétanos y
semisétanos, con otros usos incluido el residencial y siempre por debajo del uso de
la vivienda.

Articulo 67. Uso basico Otros Espacios Libres

1. Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados al ocio, expansion y recreo de
la poblacién, incluyendo las zonas de estancia y celebracién, como las plazas publicas no
incorporadas al sistema de parques y jardines y otras areas de libre acceso no vinculadas
al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

2. Condiciones generales del uso de Otros Espacios Libres:
1. Las condiciones seran las que se derivan de las sefialadas en las presentes
Normas como condiciones de urbanizacion para las plazas y espacios singulares.
2. No podrén coincidir con las vias de comunicacidn rodada, ni con espacios
especificos para aparcamiento.
3. Seran espacios exclusivos para el uso y estancia de los individuos pudiendo
ocuparse en parte por arbolado y plantas de adorno.

Articulo 68. Uso basico Religioso

Edificios o espacios destinados a la practica del culto, asi como al desarrollo de actividades
asociadas a los mismos.

Articulo 69. Uso basico Sanitario

1. Centros y servicios dedicados a la realizacion de actividades sanitarias dirigidas a
fomentar, restaurar o mejorar la salud de las personas y realizadas por profesionales
sanitarios.

2. Se definen las siguientes categorias

a. Proveedores de asistencia sanitaria sin internamiento: consultas médicas, centros
de atencion primaria, centros polivalentes y centros especializados.

b. Establecimientos sanitarios: Oficinas de farmacia, botiquines, ortopedias, opticas,
etc.

Articulo 70. Uso basico Zonas Verdes.

1. Los parques, jardines y, en general, superficies destinadas especificamente a la
plantacién de especies vegetales.

2. Condiciones generales del uso de Zonas Verdes:

1. Las especies dominantes seran las autéctonas
2. Enlos parques y zonas reservadas para este uso, de titularidad publica y cuya
superficie de ordenacion permita la inscripcion de un circulo de, al menos 6m de

12 De conformidad con el Real Decreto 1277/2003, de 10 de octubre, por el que se establecen las bases generales sobre la
autorizacion de centros, servicios y establecimientos sanitarios.
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didmetro, se deberd cumplir que el indice de permeabilidad, porcentaje de
superficie que haya de destinarse a la plantacion de especies vegetales, no sera
inferior al 80%.

3. En la medida de lo posible, se establecera el riego por sistema de goteo para
arboles y arbustos.

4. Al menos el 50% de la superficie pisable 0 no ajardinada de los parques sera de
terriza.

Seccion 52 Infraestructuras

Articulo 71. Definicion.

1. Conjunto de espacios e instalaciones asociadas que dan soporte o servicio a la
comunidad y sus actividades.

2. Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos:

1. Infraestructuras Basicas,
2. Garaje y Estacionamiento,
3. Viario y comunicacion.

Articulo 72. Uso Basico Infraestructuras Basicas.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas al funcionamiento de los servicios béasicos de
abastecimiento de agua, energia, evacuacion y depuracion de aguas residuales, recogida
y tratamiento de residuos, telecomunicaciones y otros sistemas asi calificados por su
legislacion sectorial.

2. Las condiciones generales del uso de Infraestructuras Basicas son las establecidas en
cada caso por la legislacion sectorial correspondiente.

Articulo 73. Uso Basico Garaje y Estacionamiento.

1. Locales, edificios, instalaciones y espacios asociados para la estancia regular de
vehiculos automéviles. Incluye los espacios de acceso.

2. Condiciones generales del uso de Garaje y Estacionamiento:

1. Las dimensiones minimas netas por plaza seran de 2,25m por 4,5m. La anchura
libre minima de las calles de circulacién interior se fija en 5 metros en todo su
recorrido

2. Se fija en 3 m el ancho minimo del acceso al garaje.

3. Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16%, y las rampas con
vuelta o giro, el 12%, con una anchura minima en ambos casos de 3,00 metros y
con el sobre ancho necesario en las curvas. EL radio de curvatura medido en el
eje, sera como minimo, de 6,00 metros salvo en el caso de uso de garaje en
vivienda unifamiliar.

4. Se permite la mancomunidad de garajes-estacionamiento entre distintos
propietarios en conjuntos de vivienda unifamiliar en régimen de proindiviso, con el
fin de reducir al minimo el nimero de accesos.
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5. En obras de nueva planta, para los usos basicos: espectaculo y actividades
recreativas, hotelero y asistencial, se prevera una dotacion de plazas de
aparcamiento al menos de:

Espectaculo y actividades recreativas: 1 plaza cada 100m?2 de superficie edificada.
Hotelero: 1 plaza cada 100m? de superficie edificada o 3 habitaciones.
Asistencial: 1 plaza cada 100m2 de superficie edificada o 5 habitaciones.
Comercial: 1 plaza cada 100m? de superficie edificada

Estas plazas deberan resolverse en el interior de la parcela en que se encuentre la
edificacion, en suelo o s6tano. EL Ayuntamiento permitira la reduccion o eximira
de este requisito cuando considere que las circunstancias de la parcela, las
dificultades de accesibilidad o las afecciones derivadas de la proteccion de los
ambitos de los conjuntos historicos o del catalogo de proteccion, no hagan posible
su cumplimiento.

Articulo 74. Uso Basico Viario y Comunicacion.

1. Espacios e instalaciones asociadas que se destinan a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacion asi como el transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias del viario.

2. Las condiciones generales del uso Viario y Comunicacion seran las que se derivan de las
ya sefialadas en estas Normas Urbanisticas como condiciones de urbanizacién; donde se
dan las condiciones generales tanto para el viario rodado como para el de coexistencia,
los callejones, callejas y callejos, el viario de nueva urbanizacién o las zonas de
pavimentacion especial.

Seccion 62. Residencial

Articulo 75. Uso Basico Vivienda.

1. Alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. Se entiende por vivienda con
proteccion publica: vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de proteccion
establecidos por las Administraciones publicas.

2. Se definen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar: Destinada al alojamiento de personas que constituyen un
nlcleo familiar (no necesariamente con relaciéon de parentesco), situada en
parcela independiente en edificio aislado o agrupado y con acceso exclusivo
desde la via publica.

2. Vivienda colectiva: agrupacion de las anteriores, con un maximo de dos viviendas,
en un edificio situado en una Unica unidad parcelaria con accesos comunes.
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3. Se considera un régimen especial de vivienda unifamiliar aquellas que comparten parcela
en régimen proindiviso. En ellas se establece propiedad horizontal con mancomunidad de
los servicios colectivos. En el caso de més de 2 viviendas, se debe cumplir que la suma
de cada parcela privativa resultante mas su porcentaje de participacion en los elementos
comunes, tenga como minimo la superficie minima de parcela que se asigna en su
ordenanza correspondiente.

4. Vivienda vinculada: se considera como tal aquella estrictamente asociada a la explotacion
directa segun el uso predominante en cada ambito.

5. Tienen la consideracién de vivienda las siguientes modalidades:
General: Superficie util igual o superior a 50m?

Apartamento: Superficie Util inferior a 50m? y superior a 30m? compuesta por, al menos,
salén-comedor, cocina, un dormitorio y un bafio.

“Estudio” o “loft”: Superficie Util total comprendida entre 25 y 30m?, formado por estancia
(salén-comedor) y dormitorio unidos, ademas de bafio y cocina.

6. Condiciones generales del uso basico Vivienda:

1. Se prohiben viviendas en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacién dependencias auxiliares.

2. Condiciones de habitabilidad: Son de aplicacién las condiciones establecidas en la
legislacion que regula el régimen de viviendas protegidas y las que derivan del
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) o normativa que lo sustituya en cuanto a
superficies minimas de cada estancia y tamafio de huecos de iluminacién y
ventilacion.

3. Todo edificio con uso de vivienda dispondra de acometidas normalizadas a las
redes de servicios urbanos, garantizando un correcto suministro al nimero de
viviendas previstas en las condiciones de instalaciones minimas fijadas por estas
Normas Urbanisticas.

Seccién 72, Especial

Articulo 76. Uso Bdsico Especial.

1. Locales, edificios, instalaciones y espacios que por lo especifico de su funcién no pueden
encuadrarse en otra categoria o uso, de entre los anteriores, como es el caso de las
actividades propias de los cuerpos y fuerzas de seguridad (militares, policia,
bomberos,...), los cementerios, tanatorios, vertederos, parques zooldgicos (u otros
establecimientos e instalaciones en los que se guardan y exhiben animales exéticos o no
comunes, ya estén en libertad o en recintos cerrados), circos, recintos o actividades
feriales, atracciones (para su uso por el publico y que pueden disponer de elementos
mecanicos, tales como carruseles, norias, montafia rusa o analogos), verbenas, etc.

2. Sus condiciones se determinaran en cada caso en funcién de las caracteristicas y
finalidad de los mismos.
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Capitulo 2. Usos PORMENORIZADOS

Articulo 77. Relacion de usos pormenorizados.

CASCO URBANO
CASCO PROTECCION TIPOLOGICA
ENSANCHE
DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO
- ESPACIO LIBRE PUBLICO, parques y jardines.
- VIARIO, plazas.
- ESPACIO LIBRE PRIVADO
- VIARIO Y COMUNICACION

Articulo 78. Uso pormenorizado CASCO URBANO.

1. Uso predominante: Vivienda.

2. Usos compatibles. De forma general y, sin perjuicio de otra regulacién por la ordenanza
especifica, se definen los siguientes:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.
b) Agricola, categoria a.

c) Asistencial.

d) Comercio, categoria b.

e) Cultural.

f)  Deportivo, categoria c.

g) Educativo, categoria b.

h) Espectaculo y actividades Recreativas, categoria b.
i) Garaje y estacionamiento.

i) Ganadero, categoria a.

k) Industria, categoria cy d.

I)  Hosteleria.

m) Hotelero, categorias a, ¢, d y e.

n) Oficina, en todas sus categorias.

0) Religioso.
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p) Sanitario, en todas sus categorias.
q) Taller, categoria a.
3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:

a. Los usos Asistencial, Hotelero, Hosteleria y Sanitario no tienen limitacion de
superficie y su intensidad podra ser del 100%.

b. Los usos de industria categoria a, agricola y ganadero: maximo 20%, como
suma total de todos ellos.

c. Para el resto de los usos compatibles se establece una intensidad maxima del
30%.

d. El resultado de sumar los usos compatibles definidos en los puntos b y ¢ no
podran superar una intensidad del 40%

Articulo 79. Uso pormenorizado CASCO PROTECCION TIPOLOGICA.

1. Uso predominante: Vivienda.

2. Usos compatibles. De forma general y, sin perjuicio de otra regulacién por la ordenanza
especifica, se definen los siguientes:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.
b) Agricola, categoria a.

Asistencial.

(2]
-

o
—

Comercio, categoria b.

Cultural.

()
-

=

Deportivo, categoria c.

g) Educativo, categoria b.

h) Espectaculo y actividades Recreativas, categoria b.
i)  Garajey estacionamiento.

) Industria, categoria c y d.

k) Hosteleria.

I)  Hotelero, categorias a, c,d y e.

m) Oficina, en todas sus categorias.

n) Religioso.

0) Sanitario, en todas sus categorias.

p) Taller, categoria a.
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3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:

a. Los usos Asistencial, Hotelero, Hosteleria y Sanitario no tienen limitacién de
superficie y su intensidad podra ser del 100%.

b. Los usos de industria categoria a, agricola y ganadero: méaximo 20%, como suma
total de todos ellos.

c. Para el resto de los usos compatibles no residenciales se establece una intensidad
maxima del 50%.

Articulo 80. Uso pormenorizado ENSANCHE (zonas nuevas residenciales).

1. Uso predominante: Vivienda

2. Usos compatibles:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.

b) Agricola, categoria a.

c) Asistencial.

d) Comercio, categoriasay b.
e) Cultural.

f)  Deportivo, categoria by c.

g) Educativo, en todas sus categorias.

h) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias
i) Garaje y estacionamiento

j)  Industria, categorias cy d.

k) Hosteleria.

I)  Hotelero, categorias a, c,d y e.

m) Oficina, en todas sus categorias.

n) Religioso.

0) Sanitario, en todas sus categorias.

p) Taller, categorias a.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
a. Para el uso de vivienda, se establece una intensidad minima del 80%

b. Los usos Asistencial, Comercio, Educativo, Espectaculo y actividades recreativas,
Hotelero, Hosteleria y Sanitario no tienen limitacion de superficie y su intensidad
podra ser del 100%.
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Articulo 81. Uso pormenorizado MIXTO (zonas de convivencia residencial e
industrial).

1. Uso predominante: Vivienda

2. Usos compatibles:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.
b) Agricola, categoria a.

c) Asistencial.

d) Comercio, en todas sus categorias

e) Cultural.

f)  Deportivo, categoria by c.

g) Educativo, en todas sus categorias.

h) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias
i) Garajey estacionamiento

) Industria, en todas sus categorias

k) Hosteleria.

I)  Hotelero, categorias a, c,d y e.

m) Oficina, en todas sus categorias.

n) Religioso.

0) Sanitario, en todas sus categorias.

p) Taller, en todas sus categorias

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente entre los usos compatibles y, de
forma general, todos aquellos usos para los que se aprecie necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico o en poligonos industriales, a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, impacto ambiental, accesos, ruidos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, conforme a las determinaciones de la
legislacion sectorial aplicable.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
a. Para el uso de vivienda, se establece una intensidad minima del 80%

b. Como salvedad al punto anterior, para las parcelas exclusivas industrial es en las
que el uso industrial puede alcanzar una intensidad del 100%

c. Los usos Asistencial, Comercio, Educativo, Espectaculo y actividades recreativas,
Hotelero, Hosteleria y Sanitario no tienen limitacion de superficie y su intensidad
podra ser del 100%.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Articulo 82. Uso pormenorizado DEPORTIVO

1. Uso predominante: Deportivo

2. Usos compatibles:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.

b) Comercio, en categoria b.

c) Cultural, sélo vinculado al uso deportivo

d) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias
e) Garaje y estacionamiento

f)  Oficina, en la categoria a y solo vinculado al uso deportivo.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
a. Para el uso predominante, se establece una intensidad minima del 80%.

Articulo 83. Uso pormenorizado EQUIPAMIENTO

1. Uso predominante: Asistencial, Cultural, Religioso, Educativo y Sanitario

2. Usos compatibles:

a) Los citados con caracter general en el Articulo 45.

b) Comercio en categoria b

c) Deportivo, en todas sus categorias

d) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias.
e) Garaje y estacionamiento

f) Hosteleria

g) Hotelero, en categoria e
h) Oficina, en todas sus categorias, sélo para la prestacion de servicios de caracter
publico.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
a. Para el uso de predominante, se establece una intensidad minima del 80%
b. El uso hotelero podra alcanzar una intensidad del 100%
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c. Para los usos de Comercio y Hosteleria se establece una intensidad méxima del
30%, como suma total de ambos.

Articulo 84. Uso pormenorizado ESPACIO LIBRE PUBLICO, parques y jardines

1. Uso predominante: Zonas Verdes

2. Usos compatibles:

a) Comercio en categoria a, con una altura maxima de 1 planta, para instalaciones de
kioscos y similares

b) Deportivo, categoria a, sdlo cuando se trate de espacios deportivos abiertos,
Unicamente con instalaciones auxiliares

c) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias, sélo se admite al
aire libre de forma temporal, con instalaciones efimeras y provisionales.

d) Garaje y estacionamiento. El uso de garaje se admite sélo bajo rasante y en el
espacio necesario para sus accesos, en condiciones que permitan la plantacion de
especies vegetales en la superficie reservada para Zonas Verdes

e) Hosteleria, con una altura maxima de 1 planta
f)  Otros Espacios Libres

g) Oficina, categoria b, con una altura de 1 planta y sélo para la prestacion de
servicios de caracter publico.

h) Viario y comunicacién. Sera exclusivamente peatonal, para bicicletas y rodado solo
para el acceso de garajes, vehiculos de emergencia y mercancias.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la superficie de la parcela:
a. Para el uso de predominante, se establece una intensidad minima del 70%

b. Para los usos de Comercio (kioscos y similares) y Hosteleria se establece una
intensidad maxima del 5%.

Articulo 85. Uso pormenorizado VIARIO Plazas

1. Uso predominante: Viario y Comunicacion. Sera exclusivamente peatonal, para bicicletas
y rodado solo para el acceso de garajes, vehiculos de emergencia y mercancias

2. Usos compatibles:

a) Comercio en categoria a, con una altura méxima de 1 planta, para instalaciones de
kioscos y similares

b) Deportivo, categoria a, sélo cuando se trate de espacios deportivos abiertos,
Unicamente con instalaciones auxiliares

c) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias, sélo se admite al
aire libre de forma temporal, con instalaciones efimeras y provisionales.

d) Garaje y estacionamiento.
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e) Hosteleria, con una altura maxima de 1 planta

f)  Oficina, categoria b, con una altura de 1 planta y soélo para la prestacion de
servicios de caracter publico.

g) Zonas verdes
3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la superficie de la parcela:
a. Para el uso de predominante, se establece una intensidad minima del 70%

b. Para los usos de Comercio (kioscos y similares) y Hosteleria se establece una
intensidad maxima del 5%, ubicados en espacios que no perjudiquen el transito de
personas Yy vehiculos.

c. Eluso de garaje y estacionamiento sobre rasante tendra una intensidad méxima del
20%.

Articulo 86. Uso pormenorizado ESPACIO LIBRE PRIVADO

1. Uso predominante: Zonas Verdes, de caracter privado

2. Usos compatibles:

a) De forma general, todos los usos que puedan considerarse auxiliares del uso
principal

b) Deportivo, categoria ¢, sélo cuando se trate de espacios deportivos abiertos,
Unicamente con instalaciones auxiliares

c) Garaje y estacionamiento. El uso de garaje se admite s6lo bajo rasante y en el
espacio necesario para sus accesos.

d) Otros Espacios Libres, de caracter privado.

e) Viario y comunicacion, de caracter privado.
3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la superficie de la parcela:
a. Se establece una intensidad minima de 50% para el uso predominante.

Articulo 87. Uso pormenorizado VIARIO Y COMUNICACION

1. Uso predominante: Viario y Comunicacion.

2. Usos compatibles:

a) Comercio en categoria a, con una altura maxima de 1 planta, para instalaciones de
kioscos y similares

b) Deportivo, categoria a, s6lo cuando se trate de espacios deportivos abiertos,
Unicamente con instalaciones auxiliares

c) Espectaculo y actividades Recreativas, en todas sus categorias, sélo se admite al
aire libre de forma temporal, con instalaciones efimeras y provisionales.
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d) Garaje y estacionamiento, sélo bajo rasante o para plazas de estacionamiento
publicas en superficie.

e) Otros espacios libres
f)  Zonas verdes

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.
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TITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Capitulo 1. DEFINICIONES

Articulo 88. Alineaciones y retranqueos.

1. Alineacion: linea que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso y
dominio publico de los adscritos a otros usos.

2. Retranqueo: linea o lineas que marcan la posicion obligatoria de los planos de fachada o
de cerramiento. Se pueden definir de forma grafica en los planos de ordenacion o de
forma genérica en funcion de las zonas de ordenanza. Pueden coincidir o no con la
actual.

Articulo 89. Edificaciones auxiliares.

Construcciones, cuerpos de edificacion o dependencias vinculadas a la edificacion principal
y que albergan usos complementarios del definido en la parcela en la que se ubica. Se
entienden como tales:

a) Construcciones cubiertas y cerradas con elementos fijos o de obra y caracter
permanente. En ningun caso podran ser vivideras. Este tipo de construcciones
contard como superficie edificada y como ocupacién de parcela, a efectos de no
superar los indices de edificabilidad y ocupacion.

b) Construcciones cubiertas con elementos fijos o de obra y caracter permanente,
abiertos en, al menos un 50% de su perimetro. Este tipo de construcciones no
contara como superficie edificada y ni como ocupacion de parcela.

c) Construcciones abiertas conformadas con elementos fijos o de obra y caracter
permanente. Este tipo de construcciones no contara como superficie edificada y ni
como ocupacion de parcela.

Articulo 90. Limite de zona.

Linea que separa zonas de suelo con distintas caracteristicas de uso ylo edificacion
indicada en los planos de ordenacion.

Articulo 91. Parcela minima.

Es la establecida por el planeamiento segun las caracteristicas de ordenacion vy tipologias
edificatorias previstas para cada zona de ordenanza.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de
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Articulo 92. Rasante oficial.

1. Es la linea que determina el perfil longitudinal, definido por las Normas Urbanisticas, del
viario 0 espacio publico del ntcleo urbano.

2. Para los viales y espacios libres ya ejecutados se tomara como rasante el perfil
consolidado de:

- laacera (o el viario si es plataforma Unica) en el caso de viales y plazas.

- La superficie pavimentada o explanada y compactada en el caso de espacios
libres ajardinados

3. Para los nuevos viales, sera la establecida por estas Normas Urbanisticas o por los
instrumentos urbanisticos que la desarrollen y siempre que los materiales de acabado y
las condiciones de ejecucion técnica lo posibiliten se mantendran las cotas actuales y
sobre ellas se situard la nueva cota de rasante.

4.En las areas consolidadas por la edificacion pertenecientes a los cascos urbanos
tradicionales de los nucleos, y a efectos de garantizar las adecuadas condiciones de
accesibilidad y habitabilidad, se distingue entre:

- Rasante exterior: Linea que determina el perfil longitudinal, definido por las
Normas Urbanisticas, del viario o espacio publico del nicleo urbano.

- Rasante interior: Lineas definidas por las cotas geométricas del interior de las
parcelas edificadas.

Sera la ordenanza especifica de zona la que defina los parametros de altura y volumen de
la edificacion en funcién de una u otra.

5. Para el caso de edificaciones retranqueadas y a los efectos de medicion de altura, se
considera rasante la cota natural del terreno sobre el que se sittia la fachada.

Articulo 93. Solar

1. Superficie de suelo urbano consolidado legalmente conformada o dividida, apta para su
uso inmediato conforme a las determinaciones de las Normas Urbanisticas vigentes, y
que cuenten con:

a) Acceso por via urbana publica pavimentada y urbanizada y transitable por
vehiculos automéviles, salvo en centros historicos asi delimitados por el
planeamiento.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones
adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las
que prevea el planeamiento urbanistico: Abastecimiento y saneamiento
mediante red municipal; suministro de energia eléctrica y alumbrado y acceso
a redes de telecomunicacion.

2. Seran considerados como no edificables todos los solares que no cumplan la condicién
de parcela minima fijada por la ordenanza particular de la zona en que estén situados.
Excepcionalmente, podran edificarse solares que no cumplan las condiciones anteriores
cuando estén situados entre dos edificaciones que por su estado no sea previsible su
derribo.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 94. Solido capaz.

Volumen dentro del cual debera quedar inscrito el edificio. Este volumen queda delimitado,
excepto los salientes autorizados:

- En planta: mediante la definicion de la alineacién y, donde corresponda, con la
determinacion de los patios y los retranqueos minimos.

- En seccion: estableciendo condicionantes de posicion de los planos de fachada y
cubiertas o las alturas totales o parciales maximas de la edificacién, galibo de
cubierta y condiciones de los sotanos.

Superficie no computable a
efectos de edificabilidad

v
1,50

Planta bajo cubierta

Planta de piso hz 2,50 Planta de pisc  h= 2,50
H: :: Altura doble
. Planta baja h=240 Planta baja h= 2,40
Rasante de acera o vial J
h =230 h=220 210 | Engardies o salas
5 ' destinadas a instalaciones
Planta sétano

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Capitulo 2. REGULACION

Articulo 95. Acabados de fachadas.

Se admite libertad de disefio y composicién, con las limitaciones que establece cada
ordenanza de edificacion y, ademas, las limitaciones siguientes:

a)

Se emplearan como acabado del paramento enfoscados de colores blanco,
gris claro, gamas de ocres o terrosos claros similares a los colores
tradicionales, quedando prohibidos los acabados en cualquier material de
colores que no estén dentro de la gama de colores antes descrita o posible de
|a tierra o piedra tradicional de la zona.

Se permite el uso de piedra de pizarra, filitas... (de caracteristicas similares a la
presente en la edificacion tradicional de Molinaseca) en los zdcalos y plantas
bajas de las viviendas, siendo ademés posible elaborar la fachada entera en
este material.

Se prohibe dejar el material de aislamiento visto, por ejemplo poliuretano
proyectado, en cualquiera de las fachadas, tanto principal, como laterales y
posterior.

En el caso de medianeras al descubierto por la demolicion del edificio
adyacente el ayuntamiento podra exigir al propietario la adecuacion de la
misma.

Se prohiben los aplacados que no sean de piedra del lugar o similar
(materiales de imitacion, como el mortero monocapa, por ejemplo). Se
prohiben asi mismo, los enfoscados plasticos, los paramentos de fibrocemento
o0 de chapa vista, el ladrillo cara vista, a excepcidn del ladillo rustico de la zona,
los revestimientos vitroceramicos y la pizarra negra.

Articulo 96. Acceso a instalaciones comunes.

Se podra acceder a las instalaciones comunes de los edificios a través del espacio de
acceso comun (portal, corredores y elementos de comunicacion vertical), a través de
puntos de acometida registrables. Todos los patios no privativos y la cubierta del edificio
tendran acceso directo desde ese mismo espacio de acceso comun.

Articulo 97. Acceso a las edificaciones.

CV: BOCYL-D-28062023-18

Se haréa siempre desde una via publica o un espacio libre publico, con las condiciones que
exigen la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Leon (Ley 3/1998, de
24 de junio); el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas,
aprobado por el Decreto 217/2001, de 30 de agosto y el Documento Bésico DB-SUA, del
Codigo Técnico de la Edificacién, o normativas que los sustituyan salvo en el caso de
edificaciones retranqueadas o de tipologia asilada en la parcela.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

57



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 358

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

Articulo 98. Altura maxima.

1. En suelo urbano:

- Es la indicada en el plano de ordenacién y en la ordenanza de edificacion. Se
entiende como la altura medida desde la rasante de la acera o el vial (si es
plataforma Unica), hasta el punto mas bajo del alero que remata la cubierta o hasta
el arranque del peto (altura maxima de peto 30 cm), en el caso de cubierta plana;
salvo que la ordenanza establezca otra forma de medicion especifica para algin
ambito.

- Las alturas se medirdn en el centro de la fachada del edificio, para tramos no
superiores a 20 m.

- En caso de solares con frente a calles con distinta rasante se tomara la altura
méaxima en cada fachada segun la rasante de la acera en el punto medio de la
fachada.

- En areas consolidadas por la edificacion, pertenecientes a los cascos urbanos
tradicionales de los nucleos, si asi lo define la correspondiente ordenanza, la altura
maxima se realizara tomando en cuenta las diferencias de cota entre la rasante
exterior, oficial y la rasante interior de parcela.

2. En suelo rustico las condiciones de altura se definen en el capitulo correspondiente al
suelo rustico.

Articulo 99. Altura libre interior.

1. Distancia vertical medida desde el acabado de pavimento al acabado de techo.

2. Las alturas minimas libres se indican en este articulo y para la planta baja en su articulo
especifico. La altura minima podra reducirse hasta 2,40 m de altura libre interior cuando
se trate de la rehabilitacion de una edificacion tradicional existente. Asi mismo podrén
reducirse a 2,20 m en un porcentaje inferior al 40% de la superficie total de planta para el
caso de ubicacion de instalaciones y s6lo en zonas no estanciales.

3. Para las plantas de piso se establece una altura libre interior minima de 2,50m.

4. Pueden disefiarse alturas dobles de forma parcial, siempre que se respeten las alturas
libres interiores de cada planta (parcial de suelo a techo), ademas de las condiciones de
altura maxima definidas en cada ordenanza.

5. En plantas s6tano y semisotano se fija una altura minima de 2,30m.

6. La altura libre minima para espacios destinados a garajes y/o cuartos de instalaciones
sera de 2,20 m, pudiendo reducirse puntualmente a 2,10m sélo por motivo de
descuelgues de elementos constructivos, conductos, equipos de ventilacion,
instalaciones, tuberias o similares, con el fin de salvar el galibo necesario en esos puntos
y siempre fuera de las zonas de circulacion de vehiculos y peatones.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 100. Dotacion de infraestructuras de comunicacion electronica.

1. Las condiciones para las instalaciones de telecomunicaciones deberan hacerse
teniendo en cuenta los requerimientos de su legislacion especifica’.

2. La dotacién de infraestructuras de comunicacion electrénica que no pueda ubicarse
enterrada o integrada en la construccion, se situara en las fachadas o faldones de
cubierta traseros o en zonas de poco impacto visual con el objetivo de no perjudicar la
imagen urbana o del conjunto. Tendran en cuenta lo establecido en el Articulo 110,
Instalaciones en fachada y el Articulo 131 Condiciones para la red de
telecomunicaciones, de esta normativa.

3. Enlos ambitos sefialados en los planos de ordenacion P.0.3 “Plano de Ordenacion de
Suelo Urbano y Urbanizable” como “Delimitacion unificada de los conjuntos histéricos
Camino de Santiago y Villa de Molinaseca y su entorno de proteccion”, la dotacion de
infraestructuras de comunicacion electronica tendra en cuenta ademas lo establecido en
el Articulo 187, relativo a los elementos de las instalaciones urbanas, de esta normativa.

4. La dotacion de infraestructuras de comunicacion electrénica de interés militar no estara
sometida a las condiciones definidas en los apartados anteriores de este articulo.

Articulo 101. Cerramiento de dticos y terrazas.

1. Se prohibe la cubricion y cerramiento de terrazas en aticos siempre que son dicho
cerramiento se sobrepasen las condiciones de sdlido capaz y/o de la edificabilidad
maxima fijada por zonas.

2. Las terrazas de fachada podran cerrarse cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se someteran al régimen de declaracion responsable con la entrega de un
plano acotado y a escala y memoria descriptiva de todos los materiales, asi
como fotografia de la fachada y copia del acuerdo de aprobacion del mismo
por la comunidad de propietarios, si procede.

b) El sistema y morfologia del cerramiento sera:

- Desmontable y se realizard con materiales y disefio acordes a los
establecidos por la ordenanza de aplicacién, para zonas de nueva
urbanizacion y aquellas de ensanche de los nUcleos tradicionales

- Se permiten los cerramientos con materiales no desmontables en las
areas de edificacién tradicional consolidada, segln condiciones
establecidas por la ordenanza correspondiente y siguiendo los
modelos tradicionales de la zona.

c) En cualquier caso, debera cumplirse lo establecido a tal efecto por la Ley 8/99,
de 6 de abril, de reforma de la Ley 49/1960 de Propiedad Horizontal y la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

! Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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Articulo 102. Cerramiento y deber de conservacion de solares.

1. Condiciones de los cerramientos:

a) Todos los solares deberan estar cerrados. El cerramiento se situard en la
alineacion oficial.

b) Con caracter general y salvo determinacion diferente en la ordenanza de
aplicacion o en las condiciones de conservacion y proteccion del patrimonio, en
el suelo urbano el cerramiento se realizara con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacion en buen estado, con
una altura méxima de 2,00 m que podra rebajarse hasta un metro si el vacio
interior esta ajardinado.

c) En el suelo rustico el cerramiento se incluye entre las condiciones de
integracién paisajistica

2. Deber de conservacion de solares: Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las
debidas condiciones de seguridad y salubridad y al menos cumplira el siguiente:

a) Vallado: todo solar se atendra a las condiciones para el cerramiento de solares
establecidas en el apartado anterior.

b) Tratamiento de superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles
que puedan ser causa de accidentes.

Articulo 103. Cubierta.

1. Se admite cubierta inclinada con pendiente inferior a 30°. En las zonas en las que se
permita el uso residencial y considerando las posibilidades que ofrece esta pendiente asi
como las condiciones de edificacion definidas en la ordenanza que le sea de aplicacion,
se admite el uso de vivienda en este espacio bajo cubierta o sobrado.

2. La altura méxima de coronacién (caballete) sera de 4,5 m, medidos perpendicularmente
sobre el plano de forjado de techo de la Ultima planta hasta la altura superior de la linea
de cumbrera o del caballete (medida tomada interiormente); sin perjuicio de que la
ordenanza especifica pueda regular otra menor, que seré la que debera aplicarse.

3. En general no se admite la solucion de cubierta plana, salvo que se permitan
especificamente en la ordenanza correspondiente.

4. No se admiten quiebros en los faldones de cubierta, soluciones de mansarda o
disconformes con la solucién predominante en la zona en altura o disefio.

5. Por encima de la cubierta podran disponerse los siguientes elementos: barandillas
resueltas mediante soluciones permeables visualmente, chimeneas, paneles de energia
solar, antenas y otros elementos de instalaciones, evacuacion de humos, gases, etc., 0
para la seguridad. No se admiten, por encima de la altura de la cubierta las terrazas,
petos o similares. Las chimeneas que sobresalgan por encima de la cubierta deberan
revestirse con materiales de acabado similares a los permitidos para la fachada, o bien

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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pizarra similar al revestimiento de cubiertas. Siempre que sea posible, los elementos
emergentes como las instalaciones se situaran en el faldon recayente a patio o interior.

6. Siempre que sea posible por la orientacion, las placas solares se instalaran integradas en
el faldon de cubierta.

7. Se prohibe el acabado de cubierta con materiales de chapa ondulada y fibrocemento para
el uso residencial.

8. Las buhardillas, troneras o similares, en caso de que no estén prohibidas por la
ordenanza correspondiente, deberan cumplir las condiciones que indica el esquema
siguiente.

9. Podran abrirse huecos siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Podran resolverse con lucernarios de tamafio maximo 1,20 x 1,20 m, situados en
el tercio medio del faldén de cubierta.

b) Se permite la construccién de buhardillas, con un ancho y altura maximos de 1,20
m. y revestida de pizarra.

c) Para los usos dotacionales debera justificarse la necesidad del cambio de las
proporciones de los huecos por necesidades de desarrollo del uso asignado. Los
huecos de cubierta se situaran en los ejes compositivos de los huecos de fachada.

d) En cualquier caso, y para evitar la excesiva proliferacion y visibilidad de huecos en
las cubiertas, la separacion del paramento de los mismos en relacion con la
alineaciéon de fachada y medianeras no sera inferior a 1 m. Asimismo, la
separacion entre ejes de hueco sera, como minimo, de 3 my la altura maxima no
superara la del edificio.

Hueco permitido

= 3,00 > 3,00
Hueco permiide 1/3faidén , 13 faldén , 1/3 feidén 21,00 <1/20 71,00
1/3 faldén 1/3 faldon Hueco permitido f
’ ‘ :\ ]
TTTTTTUTTTTTT Liss 1/3 faldén L
N - 2 N
1/3 faldén B £1,20 ‘D [ ]
— - Tl
1/3 faldon F1120
N\

Alturc méxima
alero
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10. El alero sera continuo, con un canto maximo de 15cm.

11. Los acabados de cubierta Se adaptaran a los colores tradicionales de la zona, con
predominio de pizarra negra. Quedan prohibidas las cubiertas de teja ceramica roja,
fibrocemento o chapa. Se permiten elementos singulares de cobre o zinc, previa
justificacion del disefio. No se permitiran chimeneas de fibrocemento, shunt o remates de
cubierta sin tratamiento similar en textura y color al conjunto del edificio. Sélo para los
usos industriales o terciarios se permite la utilizacion de otros materiales de cubierta,
siempre en colores tradicionales.

Articulo 104. Cuerpos volados sobre espacios publicos.

1. No se permiten los cuerpos cerrados de fabrica.

2. Unicamente se permiten cuerpos volados cerrados de la tipologia de las galerias, solanas
o miradores o balcones con barandillas de forja o de madera.

3. La altura libre minima de cualquier punto del cuerpo volado sobre la rasante sera de 3,00
metros medida en el punto méas desfavorable.

4. El vuelo de dichos cuerpos sera igual o inferior a 1/10 el ancho del viario. Para viales de
més de 10 m de seccidn el vuelo méximo seré de 1,00m.

5. Los cuerpos volados, miradores, galerias, solanas o balcones se ubicaran a una altura no
inferior a 3,00m sobre la acera de vial y su proyeccion se retranqueard un minimo de
50cm respecto a la linea de borde exterior de dicha acera.

6. La distancia de voladizos a las lineas divisorias con la finca contigua sera, por lo menos,
igual al saliente autorizado y en ningun caso inferior a 0,60 m.

Articulo 105. Edificabilidad: Concepto y computo.

1. La edificabilidad define la cantidad maxima de metros cuadrados de techo edificable que
las presentes Normas Urbanisticas atribuyen a las distintas parcelas. En funcion de cada
ordenanza, se expresa en metros cuadrados construibles sobre metros cuadrados de
parcela bruta o mediante las condiciones del sélido capaz.

2. A efectos del célculo de edificabilidad se considerara que computan el 100% de la
superficie que ocupan:
a) Todo tipo de superficies cubiertas y cerradas, incluidas las ocupadas por los
propios cerramientos.
b) Se computara la superficie edificada en sétanos y bajo cubiertas, siempre que su
uso sea distinto de garaje o trastero.
c) Computan ademas, todos los usos, incluidos los anteriores, situados en planta baja.

3. Quedan excluidas del computo de edificabilidad:

a) Los cuartos de maquinas e instalaciones para el funcionamiento del edificio
ubicados en plantas bajo cubierta y sétano.
b) La superficie de la planta bajo cubierta con una altura libre interior inferior a 1,5 m.
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4. A efectos del computo de la edificabilidad, los porches, terrazas y tendederos abiertos en
tres de sus cuatro lados computaran el 50% de la superficie que ocupan, el resto
computaran el 100% de la superficie.

Articulo 106. Escaleras, rampas, antepechos y barandillas.

El disefio de escaleras, rampas, antepechos y barandillas respondera a las exigencias de la
normativa técnica aplicable, Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) 6 normativa que lo
sustituya y Reglamento de Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Articulo 107. Espacio bajo cubierta.

1. Teniendo en cuenta las posibilidades que ofrece la pendiente de la cubierta y la altura de
la edificacion, asi como las condiciones de edificacién definidas en la ordenanza que le
sea de aplicacion, se admite el uso de vivienda (o equipamiento en su caso) en el desvan
0 sobrado.

2. Se considera superficie Util computable la superficie pisable del espacio bajo cubierta,
considerando como tal aquella que tiene una altura libre interior mayor o igual a 1,5 m.

Articulo 108. Fondos de edificacion.

1. Se define como fondo de edificacion la distancia méaxima edificable desde la alineacién o
retranqueo obligatorio, determinada en cada una de las ordenanzas particulares de
edificacion.

2. En edificios incluidos en el catalogo de elementos protegidos se mantendra el fondo
edificable existente en la edificacion principal en los casos de proteccion estructural e
integral.

Articulo 109. Instalaciones minimas.

Todo nuevo edificio contara con las siguientes instalaciones minimas:

a) Suministro de agua: Todo edificio contara con una instalacién con capacidad
suficiente para suministrar los caudales y presiones minimas fijados por la norma
especifica de aplicacion y con las caracteristicas y dimensionado exigidos en las
normas especificas (DB-HS del CTE -o norma técnica que la sustituya-, entre
otras).

b) Evacuacion de aguas: En todo edificio los colectores deben desaguar,
preferentemente por gravedad, a la red de alcantarillado publico, a través de la
correspondiente acometida. El dimensionado de la instalacion debera cumplir las
exigencias de las normas técnicas especificas (DB-HS del CTE -0 norma técnica
que la sustituya-, entre otras)

_En suelo urbano quedan prohibidas las fosas sépticas y pozos negros.

_Los residuos agresivos industriales y los procedentes de cualquier actividad
profesional, requieren un tratamiento previo al vertido a la red de
alcantarillado o sistema de depuracion.
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c) Energia eléctrica: Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde
la red de servicio publico de la Empresa distribuidora. La instalacion debera cumplir
las exigencias establecidas en las normas técnicas especificas (DB-HE del CTE -0
norma técnica que la sustituya-, entre otras).

d) Ofros: Agua caliente sanitaria, calefaccion, servicios higiénicos, evacuacion de
residuos solidos y comunicaciones; todos ellos en las condiciones técnicas
especificas de la normativa sectorial aplicable. Se exceptian aquellos servicios
que se justifiquen como manifiestamente innecesarios por el uso que se desarrolla
en el edificio o local.

Articulo 110. Instalaciones en fachada.

1. A excepcion de las bajantes de cubierta, ninguna instalacion de aire acondicionado,
refrigeracion, o de cualquier otra clase, podra sobresalir del paramento exterior de
fachada. Se situaran de manera que no perjudiquen la composicién de la misma ni
resulten visibles desde la via publica y sus desaguies seran conducidos al interior del
edificio.

2. Solo la canalizacién de agua de lluvia y las instalaciones de gas natural pueden instalarse
por el exterior. El color y material de estas canalizaciones guardara relacion con el del
resto de la fachada (cobre o tuberias coloreadas, en colores oscuros de la gama de ocres
o grises, nunca materiales brillantes, color aluminio ni grises plasticos, ni blancos).

3. Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire se orienten
hacia abajo y que evacuen a la via publica a una altura inferior a tres metros sobre el nivel
de la acera o calzada, salvo casos justificados por imposibilidad material de otra solucién.
Sus conducciones cumpliran lo especificado en el apartado 2 del presente articulo en
cuanto a materiales y gama de colores.

4. Todos los elementos destinados a la prestacion de servicios publicos y de
infraestructuras de interés general, en especial las infraestructuras de redes de
comunicaciones electrénicas, podran situarse sobre las fachadas para garantizar el
correcto servicio publico que las justifica si no hubiera otra solucion técnica, en los
casos en los que no existan canalizaciones subterraneas o no sea posible su uso por
razones técnicas o econdmicas. En estos casos los operadores podran efectuar
despliegues aéreos sobre las fachadas, siguiendo los previamente existentes si los
hubiera.

5. Queda expresamente prohibido que las cajoneras de las persianas queden vistas en
fachadas.

Articulo 111. Marquesinas, muestras, banderines y toldos.

1.En los casos de muestras, banderines, rotulos y similares se definen como
determinaciones:

a) Para los siguientes usos dentro del casco historico y tradicional: explotacion
agropecuaria y uso industrial, vivienda no incluido en el siguiente punto; y los usos
terciario y dotacional, estos dos ultimos siempre que no formen parte de un entorno
claramente industrial; se establecen las siguientes condiciones:
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En Planta Baja hasta la linea inferior del dintel del hueco de primera planta, se
autoriza la colocacion de rétulos, anuncios, placas o banderolas de locales
comerciales. Para ello se deberd solicitar autorizacién al Ayuntamiento y
presentar una representacion grafica del total de la fachada en la que se
documenten, dimension, forma, color, material, sistema de anclaje, posicion e
impacto en la edificacion. Podran ser de tres tipos:

- Enfranjas encajadas, remetidas respecto a la cara exterior del muro.

- Letras sueltas ancladas directamente al muro.

- Placas ancladas al muro y separadas del mismo no més de 5 cm.

Para todos los casos anteriores la superficie de ocupacion maxima sera
0,60m.x0,60m. en los conjuntos historicos y de 0,80 m? en el resto; salvo los
carteles instalados por iniciativa pablica con fines informativos sobre los
Conjuntos Historicos u otros BIC. Los materiales posibles a utilizar, solos o
combinados entre ellos, podran elegirse de entre los siguientes: madera
natural barnizada o pintada, con rotulacion en colores o relieve, chapa metalica
esmaltada o lacada, vidrio, metacrilato, piedra, bronce, laton, hierro forjado u
otros materiales acordes con el edificio y el entorno inmediato. Para las
banderolas se podran utilizar ademas telas y cueros. No se usaran colores
discordantes con el conjunto edificado y siempre se elegiran bajo el criterio
general de sencillez y sobriedad. Se prohiben explicitamente otros materiales
plasticos, el aluminio en su color natural o acabados metalizados brillantes.
También se prohiben los rétulos luminosos exteriores.

La altura minima de cualquiera de estos elementos sobre la rasante de la

acera sera de 3,00 m. Ninguno de ellos podré sobresalir mas de 0,30 metros
sobre el pafio de fachada.

Para los siguientes usos fuera del casco tradicional: Explotacion Agropecuaria;
Industrial; los usos residenciales con tipologia aislada fuera del suelo urbano; el
uso Terciario y Dotacional, estos dos ultimos siempre que formen parte de un
entorno claramente industrial; se establecen las mismas condiciones que en el
punto anterior con las excepciones siguientes:

Se autoriza la colocacion de rétulos, anuncios, placas o banderolas sobre
cualquier superficie de la fachada principal, siempre que se sitien con una
altura minima de 3 metros sobre la rasante de la acera. Ninguno de ellos podra
sobresalir mas de 0,50 metros sobre el pafio de fachada.

Podran ser de tres tipos:

- Enfranjas encajadas, remetidas respecto a la cara exterior del muro.

- Letras sueltas ancladas directamente al muro.

- Placas ancladas al muro y separadas del mismo no mas de 25 cm.

Para todos los casos anteriores la superficie de ocupacién maxima sobre la
fachada sera de un 5% de la superficie de fachada, sin sobrepasar en ningin
caso 3 m2. Los materiales posibles a utilizar seran libres pero se evitaran los
rétulos de material plastico en colores disconformes con los predominantes en
las fachadas y se prohiben los rétulos luminosos exteriores.

Se prohiben banderolas en calles de anchura igual o inferior a 5m, excepto si son
de uso exclusivo peatonal.
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2. Toldos y marquesinas:

a) Los toldos y elementos méviles no podran desplegarse a una altura inferior de 2,50
m y, en el caso de marquesinas, la altura minima sobre la rasante sera de 3,50 m.
Las marquesinas y elementos fijos cumpliran las condiciones en cuanto a vuelo
maximo determinadas en la presente Normativa, sobre salientes y vuelos.

b) Se admite su instalacion salvo en casos de edificaciones o zonas de interés
arquitectonico, histdrico o artistico, ni en aquellos en los que la configuracién de la
fachada se vea alterada.

c) No se admite su instalacién cuando impida o dificulte la visibilidad de sefiales de
trafico o informacion publica, debiendo respetar, asi mismo, la existencia de
arbolado.

3. En todo caso se atendera a la normativa sectorial vigente en materia de accesibilidad y
eliminacién de barreras arquitecténicas.

Articulo 112. Medianeras.

Se evitara la formacion de medianeras nuevas si la ordenacién y las condiciones de edificacion
ofrecen alternativas. Si resultara imposible, el tratamiento exterior de las mismas se realizara de
acuerdo a:

- Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran un acabado cuidado que,
sin que necesariamente asemejen fachadas, tengan calidad analoga a la de éstas,
salvo condiciones especificas de cada ordenanza en suelo urbano consolidado.

- Se prohibe en las mismas tendidos de cemento brufiido, asfalto y otros
impermeabilizantes que queden al descubierto.

- Se procurara, de forma excepcional, el mantenimiento y consolidacion de los materiales
y aspecto de los testeros que todavia conservan el tradicional sistema constructivo de
piedra.

Articulo 113. Ocupacion de parcela.

1. Se define como la proyeccion en planta de la edificacion construida dentro de la parcela.

2. Sera variable para cada zona, quedando determinada en cada una de las Ordenanzas
particulares.

3. Para el computo de la ocupacion de parcela no se contaran la proyeccién de aleros y
cuerpos volados inferiores a 60cm de vuelo.

Articulo 114. Patios.

1. Las dimensiones minimas de los patios interiores atenderan a las determinaciones fijadas
en el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

2. No se permite reducir la superficie minima de patios con galerias, terrazas en voladizo
sobre la linea de fachada, ni cuerpos salientes de ningun otro tipo.
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. La mancomunidad de patios debe hacerse mediante escritura publica, constituyendo un

derecho real de servidumbre sobre los solares a inscribirse en el registro de la propiedad.
La cancelacion de esta servidumbre requiere autorizacion municipal y no podré realizarse
mientras alguna de las edificaciones requiera del patio mancomunado completo para
conservar las condiciones minimas requeridas.

. Se prohibe el almacenamiento permanente de enseres, productos y bienes muebles,

salvo los destinados a uso y consumo habitual, en las superficies libres de edificacion de
los patios.

Articulo 115. Planta baja.

1.

Se entiende por planta baja de un edificio aquella cuya cara superior de forjado de suelo
esta por encima de la cota -1m, medida respecto a la rasante.

. En los casos de edificacion consolidada dentro de los cascos urbanos tradicionales, en

los que la rasante original de la construccion fuera superior en mas de 1m a la actual, se
tomaran en cuenta la rasante exterior y la interior, para la medicion de la altura de planta
baja solo para alcanzar la altura minima de planta baja definida en este articulo y siempre
que la ordenanza de zona asi lo permita y los servicios técnicos municipales lo autoricen.

. La altura de esta rasante hasta la cara inferior del forjado serd como minimo de 2,50m,

que podran reducirse para albergar las instalaciones especiales que quieran dejarse
vistas y sdlo en la altura necesaria para ello. Se limita a un méximo de 3,20m la altura
interior de planta baja

. La planta baja podra unirse con la planta primera o semisétano para optar por un disefio

interior de altura libre Unica, siempre que respeten las condiciones de altura méxima (al
alero) definidas para cada ordenanza.

. La altura minima de locales comerciales y espacios destinados al publico se fija en 2,80m

para obra nueva y para rehabilitacion siempre que sea posible en este ultimo caso sin
alterar la composicion y localizacion de huecos de fachada.

. Las alturas libres minimas aqui indicadas, podran reducirse en el mismo porcentaje de

superficie y condiciones establecidas en el articulo “Altura libre interior” de la presente
Normativa.

Articulo 116. Portadas, escaparates y vitrinas.

CV: BOCYL-D-28062023-18

. Las portadas, escaparates y vitrinas no podran sobresalir de la alineacion oficial.

. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco en que se ubiquen, sin ocultar, ni

total ni parcialmente, ninguna de sus partes.

. So6lo podran ocupar la superficie de fachada correspondiente a la planta baja del

establecimiento, sin invadir ninguna parte de la superior.

. Unicamente en condiciones especiales en que pueda conseguirse una ordenacion de

conjunto podra autorizarse, previo informe de los servicios técnicos municipales, el
exceso de ocupacion de dicha superficie de fachada.
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Articulo 117. Portales y zaguanes.

1. El portal, zaguan o zona de acceso, se atendra en todo aspecto que le sea de aplicacion
a las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, o normativas que
los sustituyan.

2. Quedan expresamente prohibidas en las ordenanzas Conjunto Histdrico y Casco
Tradicional, a excepcién de los retranqueos en planta baja en edificaciones preexistentes
0 aquellas que expresamente permita la ordenanza especifica.

Articulo 118. Salida de humos.

1. Seran de aplicacién las determinaciones establecidas en la normativa sectorial y
reglamentos técnicos de aplicacion en lo referido a evacuaciéon de productos de
combustion.

2. Con caracter general, la evacuacion de productos de la combustion debe realizarse por la
cubierta del edificio mediante una chimenea.

3. Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se admite la salida de humos
procedentes de aparatos de circuito estanco en aquellos edificios donde se demuestre la
imposibilidad material de instalacién de chimeneas.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

Capitulo 1. DETERMINACIONES SOBRE DOTACIONES URBANISTICAS:

Seccion 1. Sobre el sistema viario y su urbanizacion.

Articulo 119. Condiciones generales

1. En todo Proyecto de Urbanizacidon (nuevo o de mejora del existente), se tendra
especialmente en cuenta:

a) Las determinaciones de la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras, asi como
el Reglamento que la desarrolla,’ en lo que se refiere a las Barreras Urbanisticas
(espacio de paso libre minimo para peatones, mobiliario urbano, itinerarios
peatonales, aceras, pavimentos, arboles y alcorques, rampas, escaleras,
aparcamientos, etc.) por encima de las determinaciones que establece la
Normativa de estas Normas urbanisticas.

b) Lo establecido por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

c) Se respetara el criterio general de distribuir equitativamente el espacio entre
peatones, bicicletas y vehiculos de motor. La superficie destinada a estos Ultimos:
calzadas, areas de aparcamiento... no podra exceder, en areas de nuevo
planeamiento, del 70% del total, incluso en vias especializadas para el tréfico
rodado. Se excluyen de la condicion anterior los espacios que en el plano de
ordenacion se sefialan como zonas reservadas exclusivamente para el uso de
estacionamiento.

2. En cualquier caso y sin prejuicio del cumplimiento de las condiciones anteriores, se
establecen unas dimensiones minimas de calzada para las nuevas vias :

- En el casco urbano: tamafio de vias existentes, con excepcion de alguna calle en
la que se considere necesario ampliarlo.

- En calles de nueva apertura: como minimo, 9 m. para vias de la estructura
general.

3. En los casos en que surja un cambio de seccion al conectarse con el viario existente
porque éste tenga menor seccidn que los anteriores, debera resolverse la embocadura

1 Ley 3/1998, de 24 de Junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras y Decreto 217/2001, de 30 de Agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras).
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de forma adecuada. Si la seccion del existente es mayor a los minimos anteriores,
entonces debera adoptar esta seccién en toda la longitud del primer tramo continuo.

4. En las areas de nuevo desarrollo (sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable) se reservara siempre superficie para arbolado, en grupos o en alineacion,
en vias de mas de 10 m. de seccion total (incluida la banda que en el plano de
ordenacion aparece como espacio libre publico). Para viales afectados por la Ley de
Carreteras, dicha superficie se dispondra fuera de la banda de dominio publico que
establece la Ley de Carreteras.

5. Para los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable, las
Directrices que se grafian en el plano de ordenacion a escala se pueden considerar
indicativas, como criterio general; no obstante, en el capitulo correspondiente se
establece el caracter concreto (indicativo o vinculante) de las dotaciones grafiadas en el
plano, para cada uno de los sectores.

Articulo 120. Viarios que separen los traficos (peatonal y rodado).

1. Como norma general, deberén urbanizarse con espacios separados para peatones y
vehiculos, con aceras a distinta cota de la calzada al menos en uno de sus lados de al
menos 1,20 metros de anchura libre de paso en todo su tramo.

2. Para todo el recorrido de las travesias y tramos urbanos de las carreteras, ya sean
provinciales, autonémicas o estatales:

a) El Proyecto de Urbanizacion correspondiente debera atender obligatoriamente la
mejora y consolidacion del asfaltado y la creacidn de un acerado de dimensiones
holgadas, como minimo de 1,5 metros de anchura si no esté sefialado en plano,
respetando el discurso de las acequias existentes y siempre que el ancho general
lo permita.

b) Se debera regularizar y ordenar el espacio libre (al menos con la anchura que se
sefiala en los planos de ordenacion) en diferentes zonas: lineas arboladas, zonas
estanciales y recorridos principales peatonales

c) Para las bandas longitudinales que bordean carreteras y calles y que aparecen
sefialadas en el plano de ordenacion, se dard un tratamiento de adoquines o
enlosado, propio del transito exclusivo peatonal y se reservara siempre superficie
para arbolado en alineacion (siempre fuera de los 3 m. de dominio publico en las
carreteras).

Articulo 121. Calles de coexistencia (plataforma unica).

1. Se consideran calles de coexistencia o de plataforma uUnica aquellas en que los
peatones y vehiculos conviviran en una via de tratamiento continuo con prioridad
peatonal.

2. Se realizara la pavimentacion con plataforma Unica de todas las vias interiores de
menos de 5 metros de anchura en suelo urbano, no incluidas en el articulo anterior.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
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3. A pesar de ser vias de plataforma Unica, segun las posibilidades que su anchura
ofrezca, se distinguiran, por el tratamiento de la pavimentacion (nunca por un cambio de
cota o escalonamiento), las zonas de fransito de las zonas con un caracter mas
peatonal 0 estancial.

4. El mobiliario urbano que se ubique en este tipo de vias: tales como farolas, alcorques,
rejillas de canalizacion, sefiales de trafico, indicadores de direccion o puntos de interés
turistico, bancos... debera ser compatible con el transito de vehiculos por ellos, dejando
el espacio pertinente para posibilitar el trafico rodado. Estos elementos de disefio
urbano deberén respetar la escena tradicional aunque pueden tener disefios modernos
compatibles con ella, no discordantes, ni chillones o que por su volumen, forma o color
invadan la imagen urbana, entrado en clara competencia con las formas ambientales
tradicionales a las que se intenta revalorizar.

5. La preferencia es peatonal, se permite el trafico para mantenimiento, emergencia, carga
y descarga en horario limitado, acceso a garajes si los hubiese. Se prohibe el acceso
rodado a los no residentes.

6. Queda prohibido el estacionamiento de vehiculos en los viales de coexistencia salvo en
las zonas explicitamente habilitadas y sefialadas para aparcar.

7. Las soluciones de urbanizacién seguiran las pautas que el Ayuntamiento determine en
cuanto a materiales, calidades y elementos y, al menos las siguientes:

a) El tratamiento debera hacerse como minimo con una base de hormigén para
pavimento (capa de hormigon hidraulico compactado mediante vibrado).

b) Se elegiran acabados adoquinados o de piezas para pavimento exterior en colores
de la gama ocre 0 marrén que armonicen con la estética tradicional de Molinaseca.
Estos materiales seran preferentemente: el granito y la piedra, en su lugar también
se podran usar otros como: adoquines de mortero u hormigén envejecido

c) Deberé tenerse en cuenta que el pavimento debera ser no deslizante tanto en seco
como en mojado, continuo y duro.

d) Se disefiara una variacion de la textura y el color del pavimento, para indicar
puntos singulares de la trama urbana, como salidas de garajes, comienzo y final de
escaleras publicas y otros elementos del disefio de la urbanizacion.

Articulo 122. Callejones.

Para los callejones las condiciones de urbanizacion seran las calles de coexistencia, en
plataforma unica y con acabados que permitan la estancia no permanente de vehiculos
para facilitar la carga y descarga de servicio y el acceso a las viviendas.

Articulo 123. Callejas y Callejos.

1. Se consideran como callgjas y callejos aquellos espacios destinados al transito peatonal
y la evacuacion de aguas pluviales respectivamente, ubicados en las areas de tipos
tradicionales mas consolidadas de los nucleos de Molinaseca.

2. Las condiciones de urbanizacién seran establecidas para las calles de coexistencia, con
independencia del caracter publico o privado de su propiedad.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

71

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 372

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

3. Asi mismo, no se permite el vallado o cerramiento de estos espacios que impida su
correcto mantenimiento en condiciones adecuadas de salubridad.

Articulo 124. Urbanizacién especial.

1. Se define para 3 areas de tratamiento especial en el conjunto de ndcleos de
Molinaseca.

2. Las condiciones de urbanizacién se recogen en el apartado correspondiente del Titulo
V, sobre las condiciones generales para la proteccion y conservacion del patrimonio.

Seccion 22. Sobre los servicios urbanos

Articulo 125. Condiciones generales.

1. Se consideran servicios urbanos todo el sistema de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacién de servicios de captacion, almacenamiento,
tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas
residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general.

2. Los servicios urbanos de caracter publico deberan ubicarse sobre suelos publicos, salvo
en los casos en que existan servidumbres legalmente constituidas, como en el caso de
la Urbanizacion de San Isidro.

3. Sus infraestructuras cumplirdan con la reglamentacion especifica que les sea de
aplicacion.

4. Una vez finalizadas las obras de todas las infraestructuras que afecten a las vias o
espacios publicos deberan quedar reflejadas fehacientemente en documentos graficos
que se aportaran al Ayuntamiento.

Articulo 126. Ejecucion de los servicios urbanos.

1. El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructura, las disposiciones
especificas que regulen sus condiciones.

2. La ejecucidn de las infraestructuras podra llevar consigo la constitucion de alguna
servidumbre o la expropiacion del dominio. A estos efectos, llevan implicitas la
declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos
¢ instalaciones correspondientes.

Articulo 127. Condiciones para el abastecimiento de agua.

1. Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen, la captacion
y las condiciones de salubridad del agua de abastecimiento aceptadas por la compafiia
distribuidora.

2. Salvo que el propio municipio desarrolle un reglamento especifico de calculo, definicion
y disefio en detalle de esta red se estara a lo dispuesto por el Pliego de Prescripciones

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua (O:M: 28/7/1974), las
prescritas por la compafia distribuidora y aquellas Normas o Reglamentos que las
sustituyan.

Cuando la procedencia de las aguas no sea de titularidad municipal, debera justificarse
su procedencia y emplazamiento, asi como la garantia de suministro y cuantos datos
sean necesarios para garantizar las condiciones necesarias de salubridad y
abastecimiento adecuado para el desarrollo de la actividad a la que sirva.

Articulo 128. Condiciones para la red de saneamiento

1.

Las conducciones seran subterraneas, preferentemente siguiendo el trazado de la red
viaria.

Se cumpliran en los proyectos de redes las siguientes condiciones:

Se situaran pozos de registro en todos los cambios de alineacion, rasante y en los
principios de todos los colectores, ademés de en los cambios de seccion en las
conducciones. La distancia méxima entre pozos de registro sera de 50 m.

Se adecuara la pendiente y velocidades en la red, evitando la formacion de sedimentos
0 erosiones.

Los diametros de uso recomendados para las conducciones principales, excluyendo las
acometidas, seran de 0,30 metros.

Con caracter general se prohibe el uso de fosas sépticas. En suelo no urbanizable se
permitira no conectar con la red de infraestructuras de saneamiento existentes mediante
la instalacién de depuradoras o fosas sépticas con las condiciones que indica el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 308 b).

Se cumplira la Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones o
aquella otra que la sustituya

Sera de obligado cumplimiento, con caracter complementario, la normativa en materia
de vertidos en la legislacion sectorial.

Articulo 129. Condiciones para el abastecimiento de energia eléctrica.

1.

3.
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Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprende los tendidos de lineas y
sus estructuras de soporte, y aquellas en las que se lleva a cabo el cambio de tension
de la energia transportada.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales,
las necesidades del a prestacion del servicio lo exijan.

Todas las instalaciones eléctricas cumplirdn lo establecido en los reglamentos
electrotécnicos, normas y reglamentacion vigentes en el momento de la actuacion, asi
como la normativa de la compafiia suministradora.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
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En el suelo urbano se tendera a que las instalaciones de abastecimiento de energia
sean subterraneas. En zonas puntuales en que se justifique la imposibilidad de enterrar
las instalaciones podran autorizarse tendidos aéreos debiendo, en todo caso, discurrir
éstos por los trazados que se sefialen por el Ayuntamiento mediante el instrumento que
corresponda.

Las estaciones y centros de transformacion se dispondran sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior debera armonizar con los acabados de la zona. La ubicacién de
éstas en zonas de uso y dominio publico solo se admitira previa justificacion de la
imposibilidad de emplazamiento en propiedad privada y necesidad de prestacion del
servicio.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias
vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
Instruccion MI.BT. y el grado de electrificacion correspondiente para las viviendas.

Articulo 130. Condiciones para el alumbrado publico.

1.

3.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias correspondientes, teniendo
en cuenta en su disposicion y seleccion su importancia como elemento caracterizador
del espacio urbano.

La instalacion de alumbrado publico se ajustaré a la normativa sectorial vigente y a las
normas que tenga establecidas el Ayuntamiento. Del mismo modo todos sus elementos,
tales como baculos, candelabros, brazos murales, luminarias, conductores, etc.,
deberan responder a los modelos y calidades previamente aprobados y homologados
por el Ayuntamiento.

Tanto los puntos de luz como la correspondiente red alimentadora se instalaran
normativamente bajo acera y espacios libres de uso publico; no obstante, para casos de
excepcion (aceras muy estrechas, confluencia de muchas infraestructuras, etc.) en que
sea complicada esta instalacion o su mantenimiento, podra autorizarse la instalacion de
conductores grapados sobre las fachadas de los edificios, situando los puntos de luz
sobre brazos murales fijos a las fachadas.

En el alumbrado publico se emplearan lamparas de bajo consumo, (leds, vapor de sodio
0 nuevas tecnologias).

Articulo 131. Condiciones para la red de telecomunicaciones.

1.
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Los proyectos de urbanizacién y anexos de obras de urbanizacion a los proyectos de
edificacion contendran las obras necesarias para hacer posible la instalacion de todas
las infraestructuras basicas de telecomunicacion y telefonia.

La dotacion de infraestructuras de comunicacion electrénica (centros emisores, red de
distribucion...) deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de
las edificaciones que permitan el despliegue y explotacién de las redes publicas. En los
casos en los que no existan dichas canalizaciones 0 no sea posible su uso por razones
técnicas o0 econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos, siguiendo
los previamente existentes si los hubiera.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
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3. Laimplantacién de cualquier elemento de esta red sobre inmuebles declarados Bienes
de Interés Cultural requerira la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
cultura?. Para estos casos y el resto de construcciones o elementos catalogados y las
fachadas que los sustenten, las infraestructuras de comunicacion electrénica podran
adosarse a las fachadas mediante soluciones de bajo impacto visual que se emplazaran
en las ubicaciones posibles que justifiquen su menor incidencia sobre los valores
patrimoniales que se protegen.

Articulo 132. Condiciones para la red de distribucion de gas natural.

1. En el trazado de las redes de distribucion de gas natural se tendrén en cuenta las
condiciones  oficialmente  prescritas por los organismos competentes 'y
fundamentalmente se atendera al REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles
gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11 u otra normativa
que lo sustituya.

2. La empresa suministradora no podra dar servicio a ningin edificio o local si,
previamente, no se ha obtenido del Ayuntamiento la licencia de ocupacion, de actividad
0 apertura.

3. Las canalizaciones seran subterraneas y discurriran bajo las aceras, con excepcion de
aquellos tramos cuyo trazado no lo permita (cruces de calles, acumulacion de
infraestructuras, etc.) y se haran bajo las protecciones y sefializaciones necesarias.

2 Articulo 36 de la Ley12/2002 de Patrimonio de Castilla y Ledn.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Seccién 3. Sobre el sistema de espacios libres publicos.

Articulo 133. Parques y jardines publicos.

1. Enlos planos de ordenacion se sefialan como espacios libres publicos. Sus condiciones
de urbanizacion son las que se derivan de las condiciones del uso y edificacion y las
condiciones de proteccion, en su caso, para esta zona, en los articulos
correspondientes de esta Normativa.

2. En parques y jardines publicos, seran de aplicacion las condiciones establecidas para el
uso basico Zonas Verdes, de la presente normativa y, ademas:

a) Planificacion y disefio dividiendo el espacio en zonas diferenciadas segun especies
vegetales con similares necesidades de agua.

b) Se dara preferencia a la implantacion de especies autoctonas o adaptadas,
evitando el uso de césped como relleno.

Articulo 134. Plazas y areas estanciales.

Sin perjuicio de lo dispuesto en las correspondientes ordenanzas y de las determinaciones de
proteccion para el patrimonio, en plazas y areas estanciales, seran de aplicacion las siguientes
condiciones:

a) En plazas y areas estanciales existentes, las obras se encaminaran al mantenimiento,
mejora y restauracion de los espacios.

b) En su planificacion y ejecucion deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas
en la normativa sectorial en vigor referente a accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

c) El mobiliario urbano debe ser acorde con el conjunto edificado, respetando sus
condiciones estéticas.

Articulo 135. Canalizaciones de agua o regueras:

1. Para las regueras de agua que discurren por el Suelo Urbano se establecera un
tratamiento adecuado que permita su incorporacién, siempre que sea posible, en el
recorrido urbano.

2. Cuando estas canalizaciones de agua impidan el desarrollo normal de viales y aceras,
el Proyecto de Urbanizacion podra proponer “taparlas” superficialmente permitiendo la
continuacion de su curso natural o entubarlas, posibilitar un recorrido alternativo.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Capitulo 1. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

Seccion 12. Condiciones generales

Articulo 136. Alcance del catalogo.

Determinados inmuebles y elementos (etnoldgicos) estan adscritos a un régimen especial que
contempla la finalidad de su conservacion, y a cuyas determinaciones se vincula cualquier
accion que pueda incidir sobre ellos. A estos efectos y como documentos complementarios de
estas Normas Urbanisticas, y de acuerdo con las disposiciones legales vigentes, se establece
un Catélogo de bienes protegidos.

Articulo 137. Prevalencia.

En ausencia de una norma concreta aplicable, relativa a la conservacion y proteccion del
patrimonio, o en el caso de contradiccion entre las Normas Urbanisticas y la legislacion sectorial
concurrente, los criterios de interpretacion seran siempre los méas favorables a la conservacion
del patrimonio protegido y tendrdn en cuenta en todo momento la preservacion de la
contemplacion del mismo y la mejora de la imagen de su entorno.

Articulo 138. Régimen Urbanistico.

1. El régimen urbanistico para todos y cada uno de los elementos incluidos en el catalogo
de elementos protegidos queda definido por las determinaciones contenidas en la
presente normativa prevaleciendo sobre éstas las determinaciones y condiciones
especificas incluidas en las correspondientes fichas de catélogo y en el anexo
arqueoldgico

2. Con objeto de garantizar la conservacion y proteccion y salvaguardar su contemplacion,
se incluyen los entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural (BIC)
declarados o incoados con la categoria de Conjunto Histérico.

a) Para dichos entornos, que se grafian en los planos de ordenacion y catalogacion,
se establecen condiciones normativas de salvaguarda en las presentes Normas
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Urbanisticas y fichas de catalogo, prevaleciendo lo establecido en éste dltimo sobre
las primeras.
b) Quedan recogidos los siguientes:

 Entornos de los BIC en categoria de conjunto histérico (declarado e incoado) del
camino de Santiago y de la Villa de Molinaseca.

o Propuesta de las NUM de delimitacion unificada de los entornos de proteccion
del Conjunto Histdrico de la “Villa de Molinaseca” y Conjunto Histdrico del
Camino de Santiago a su paso por el municipio de Molinaseca.

o El entorno de proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago a su
paso por el término municipal de Molinaseca.

3. Ala hora de intervenciones en la envolvente exterior del edificio, se tendran en cuenta
las determinaciones generales y las particulares de la ordenanza a la que se adscriba el
inmueble catalogado.

Articulo 139. Patrimonio cultural.

1. De forma genérica son bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn los elementos,
en suelo rdstico o urbano que, pese a no estar declarados Bienes de Interés Cultural,
forman parte, en su sentido mas amplio, del Patrimonio cultural de Castilla y Leon, tal y
como estan definidos en el articulo 1.2 de la Ley 12/2002.

2. Integran el patrimonio etnoldgico de Castilla y Leon los bienes inmuebles definidos a su
vez en el articulo 62 de la citada Ley 12/2002. Es el caso de caminos y calzadas,
puentes y pontones, abrevaderos, pilones u otras muestras de la arquitectura
tradicional, expresion de conocimientos arraigados y transmitido consuetudinariamente.

Articulo 140. Propiedad de los descubrimientos arqueolégicos.

1. Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que posean los
valores propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon y sean descubiertos como
consecuencia de excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o por
azar.

2. Cuando se trate de hallazgos casuales, en ningun caso sera de aplicacion a tales
objetos lo dispuesto en el articulo 351 del Cédigo Civil.

Articulo 141. Hallazgos casuales.

1. Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales
que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
se produzcan por azar 0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra,
demoliciones u obras de cualquier otra indole.

2. En ningun caso tendran la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos
en zonas arqueologicas, en yacimientos arqueoldgicos inventariados o en aquellos
lugares incluidos en los catalogos de instrumentos urbanisticos.
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3. Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueolégico de Castilla y
Leon debera ser comunicado inmediatamente por el hallador a la Consejeria
competente en materia de cultura, con indicacién del lugar donde se haya producido.

4. Los promotores y la direccién facultativa deberén paralizar en el acto las obras, de
cualquier indole, si aquéllas hubieren sido la causa del hallazgo casual, y comunicaran
éste inmediatamente a la Administracion competente, que en un plazo de dos meses
determinara la continuacion de la obra o procedera a iniciar el procedimiento para la
declaracion del lugar donde se produjera el hallazgo como Bien de Interés Cultural o
para su inclusion en el Inventario. Dicha paralizacion no comportara derecho a
indemnizacion.

5. En ningun caso se podra proceder a la extraccion de los hallazgos arqueoldgicos
efectuados a menos que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o destruccion.

6. Una vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados a la
Administracion competente, al descubridor le seran de aplicacion las normas del
deposito legal, salvo que los entregue a un museo publico.

Seccion 2°. Clasificacion urbanistica de los elementos con algun tipo de
proteccion

Articulo 142. Régimen urbanistico general de los elementos catalogados.

1. La inclusidn de un inmueble en este Catalogo supone su adscripcion a un régimen
especial de conservacién del mismo, caracterizado por:

a) Obligacion de que el régimen de intervencion en el inmueble respete la
conservacion de los elementos del mismo que en cada caso se determina segun
el grado de catalogacién y condiciones particulares del mismo.

b) La posible declaracion de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente
excluye la aplicacion del criterio de la unidad predial para su demolicién; en este
caso, las posibles intervenciones de demolicion y reconstruccion en el mismo,
deberan respetar las determinaciones de proteccién de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. La obligacion de conservar los elementos catalogados de un edificio, asi como la de
realizar las intervenciones de acuerdo con las determinaciones especificas que se
indiquen, no suponen en ninglin caso una situacion de vinculacion singular.

Articulo 143. Edificabilidad de los elementos catalogados.

En los elementos catalogados la edificabilidad depende de los tipos de actuacion que sobre
ellos se lleven a cabo.

a) Para los niveles de proteccion integral y estructural la edificabilidad del predio sera la
existente en el mismo.

b) En el nivel de proteccion ambiental la edificabilidad deriva de las condiciones de
edificacion establecidas en el plano.
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Articulo 144. Clasificacion Urbanistica, BIC.

1. Dentro del municipio se encuentran:

a) BIC “Conjunto Histdrico Villa de Molinaseca” en la categoria de Conjunto Historico con
fecha de incoacion 26/09/1975 y publicacién de dicha incoacion en el BOCyL de fecha
03/11/1975.

b) BIC “Camino de Santiago” en la categoria de Conjunto Historico, por el Decreto
22241962, de 5 de septiembre y fecha de publicacion en el BOE, el 7 de septiembre
de 1962. La delimitacién de la zona afectada por la declaracion del Conjunto Histérico
del Camino de Santiago (camino francés), definida en lineas generales como una
banda de 100 metros a cada lado de los distintos itinerarios rurales, se encuentra
delimitada por el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre de la Comunidad de Castilla y
Leon y publicacion en el BOCyL con fecha de 28 de diciembre de 1999, con
publicacién asi mismo, a fecha de 11 de febrero de 2000 en el BOE.

c) Para aquellos elementos BIC por la declaracion genérica del Decreto 571/1963 (cruces,
escudos, rollos de justicia, dinteles....) la calificacion urbanistica sera la que
corresponda con el inmueble o elemento en el que se ubica, encontrandose tanto en
suelo urbano como en suelo rastico.

d) La clasificacion urbanistica y las condiciones de proteccion paisajistica de los conjuntos
histéricos y sus entornos de proteccion se definen en los planos de ordenacion.

Articulo 145. Clasificacion urbanistica, yacimientos arqueolégicos:

1. Se clasifican como suelo rustico con proteccion cultural los restos arqueoldgicos
catalogados en las fichas arqueoldgicas que, a continuacion, se relacionan: 1, 5, 6, 8, 9,
10,12, 13,14y 29.

2. Se clasifican como suelo rustico de asentamiento tradicional los restos arqueoldgicos
catalogados en las fichas arqueoldgicas que, a continuacion, se relacionan: 3y 4.

3. Se clasifican como suelo urbano los restos arqueoldgicos incluidos en las fichas del
catalogo de bienes inmuebles que, a continuacion, se relacionan: 2'y 11.

4. Ademés, se delimitan otras 14 zonas de cautela arqueoldgica, todas ellas en suelo
urbano y grafiadas en el plano de ordenacién del suelo urbano.

Articulo 146. Clasificacion Urbanistica, Elementos e inmuebles Catalogados:

1. Por su localizacion fuera de la estructura urbana de los nucleos de poblacién, las
parcelas sobre las que se asientan los inmuebles catalogados correspondientes a las
fichas n° 57, 92, 113, 135, 184 y 198 se clasifican como Suelo Rustico con Proteccion
Cultural, considerandose el inmueble correspondiente como instalacion existente en
Suelo Rustico catalogada cuyas condiciones especificas y régimen urbanistico se
establecen en la ficha correspondiente del catalogo de elementos urbanisticos y en la
normativa reguladora.

2. Por su localizacion en la estructura urbana, el resto de los suelos que albergan los
inmuebles catalogados, se clasifican como Suelo Urbano Consolidado.
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Seccién 3°. Contenido del catalogo y niveles de protecciéon del catalogo
de elementos protegidos.

Articulo 147. Niveles de Proteccion.

1. Enfuncién de las caracteristicas y condiciones de los elementos catalogados se definen
7 niveles de proteccion, determindndose para cada uno de ellos los tipos de
actuaciones posibles y los criterios de intervencién para cada elemento catalogado.

2. Los niveles de proteccion definidos son los siguientes:

a. Para Bienes Inmuebles:

e Integral: Edificios singulares por su valor artistico, histérico o cultural y
elementos.

o Integral BIC: De forma especifica, se define el nivel Integral BIC para los
elementos declarados BIC de forma genérica.

o Estructural: Edificios cuya proteccion ha de ser total, pero admiten otros usos
que no sean los actuales mientras respeten la edificacion.

o Ambiental: Edificios singulares por su presencia como parte de la trama urbana

b. Para Yacimientos Arqueoldgicos: Para todos los yacimientos arqueoldgicos,
elementos arquitectonicos y solares, incluidos en las fichas del catalogo
arqueoldgico, seran de aplicacion las determinaciones establecidas en el documento
anexo a estas Normas Urbanisticas: Informe, catalogo y Normativa de Proteccion
Arqueoldgica. Se establecen tres Tipos de proteccion arqueoldgica: A, By C, que se
han asimilado a los niveles de proteccion Integral, Estructural y Ambiental,
respectivamente; denominandose especificamente de la siguiente forma:

o Integral Yacimiento: yacimientos con el maximo nivel de proteccion, Tipo A.

o Estructural Yacimiento: yacimientos arqueoldgicos en superficie en los que es
necesario verificar su alcance, Tipo B

e Ambiental Yacimiento: Yacimientos arqueolgicos con nivel tipo C

c. Para Patrimonio Etnoldgico:
o Ambiental Etnologico: Construcciones singulares de interés histérico por su
vinculacion a las formas de vida tradicional.

Articulo 148. Nivel de proteccion Integral.

1. Se aplica a los edificios de valor histdrico, artistico o singular. El caracter de la
proteccion se extiende a la conservacion integral de fachadas y cubiertas, de las
estructuras y de la organizacién espacial interior.

2. Las obras permitidas son las de Conservacion y Restauracion, todas ellas encaminadas
al mantenimiento de las caracteristicas principales propias del edificio y de su uso.

3. Se admite, en casos muy excepcionales y siempre que se justifiquen con un informe
técnico (de ruina o riesgos de seguridad), las obras de Rehabilitacion y Consolidacion;
asi como la Reconstruccidn parcial que dicho informe considere necesaria. No se
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admite la ampliacion del volumen edificado, ni la adicion de nuevos elementos
estructurales (salvo los necesarios para la consolidacion), ni decorativos.

Resulta obligado el mantenimiento o reposicion del perfil original de cubierta (altura de
alero, pendientes, altura de cumbrera).

Las instalaciones de publicidad, conducciones de infraestructuras, o elementos
similares, se deberan disponer de forma que no menoscaben la apreciacion del bien, ni
puedan comprometer su conservacion.

Articulo 149. Nivel de proteccion Integral BIC.

1.

CV: BOCYL-D-28062023-18

Se establece este nivel de proteccion para los elementos declarados BIC de forma
genérica. A los efectos de aplicacién de esta normativa se consideran declarados de
forma genérica los escudos, emblemas, piedras heréldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés historico artistico, con declaracién genérica de
Bien de Interés Cultural en virtud de la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, que hace referencia expresa al Decreto
571/1963, sobre escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de
término y demas piezas de analoga indole cuya antigliedad sea de mas de cien afios; y
en virtud de la disposicion adicional 12 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon.

Deberan mantener obligatoriamente su localizacion actual, excepto en casos
excepcionales, debidamente documentados, en que se pueda autorizar su traslado, con
el Unico fin de reintegrarlos a su ubicacion original.

Las instalaciones de publicidad, conducciones de infraestructuras, o elementos
similares, se deberan disponer de forma que no menoscaben la apreciacion del bien, ni
puedan comprometer su conservacion.

Las actuaciones sobre estos elementos son las sefialadas en el nivel integral general, si
bien por su caracter de elementos singulares, integrados 0 no en otros inmuebles o
construcciones; se establecen las siguientes actuaciones como actuaciones posibles:

a. Actuaciones permitidas: Conservacion y restauracion-
b. Actuaciones autorizables: Rehabilitacion, consolidacién y reconstruccion.

c. Actuaciones prohibidas: Adicién de elementos estructurales o decorativos.
Cualquier uso o instalacion en su entorno que perjudique su identificacion y
caracter como elemento singular o aislado.

d. Actuaciones obligatorias: Mantenimiento o reposicion del elemento protegido en
su localizacion original siempre que sea posible.

En el caso de ser elementos aislados las actuaciones deberan extenderse también a la
adecuacion del entorno proximo, como espacio libre de uso publico, con el fin de
preservar la adecuada contemplacion del bien.
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Articulo 150. Nivel de proteccion Estructural.

1,

Se aplica a aquellos edificios o construcciones en los que tenga especial interés su
estructura interior original, ya que identifica una tipologia de construccion y distribucion
tradicional, destacable como sefia de identidad del asentamiento 0 municipio.

Los tipos de actuaciones generales autorizadas son: Rehabilitacion, Restauracion y
Conservacion. No obstante, el Ayuntamiento, previo informe de técnico competente,
podra autorizar la realizacion de actuaciones de Reconstruccion media o mayoritaria
cuando se justificase el estado de ruina estructural del edificio o si fuese imprescindible
para la organizacion funcional del nuevo uso.

En cualquier caso se mantendra el esquema tipoldgico definido por la posicion de
nucleos de escaleras o patios de caracteristicas significativas. Podra exigirse el
mantenimiento o restitucion del nucleo de escaleras y portal u otros elementos de
interés.

Las actuaciones generales excluidas son: Reestructuracion interior transformando su
organizacion tipologica, Reestructuracion media o mayoritaria (salvo en los casos
anteriormente sefialados), Ampliacion, Demolicion y sustitucion.

Resulta obligado el mantenimiento o reposicion del perfil original de cubierta (altura de
alero, pendientes, altura de cumbrera).

Las instalaciones de publicidad, conducciones de infraestructuras, o elementos
similares, se deberan disponer de forma que no menoscaben la apreciacion del bien, ni
puedan comprometer su conservacion.

Articulo 151. Nivel de proteccion Ambiental.

1.

2.

4.
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Se aplica a edificios en los que su fachada o fachadas caracterizan el paisaje urbano
general, siendo estos elementos merecedores de proteccion urbanistica. El caracter de
la proteccion se dirige en estos edificios al mantenimiento de las tipologias de fachada
con todos sus elementos y composicion, cubiertas y elementos visibles al exterior.

Ademas de las obras dirigidas al mantenimiento del edificio se permiten las de
Rehabilitacion, Restauracion, Consolidacién y Reconstruccion.

En los casos de Rehabilitacion, Reconstruccion o Conservacidon de fachadas, las
condiciones de edificacion y usos seran las que se indican en el plano de ordenacion de
Suelo Urbano, salvo la altura y numero de plantas que debera respetar las originales.
Los nuevos forjados (si procede) que acometan a fachadas conservadas tendran los
mismos niveles que los precedentes; y las nuevas cubiertas que acometan a fachadas
conservadas lo haran con la misma pendiente y solucién del encuentro que las
precedentes. Todo ello, salvo que en las condiciones particulares indicadas en el
catalogo se permitan actuaciones especiales.

Las instalaciones de publicidad, conducciones de infraestructuras, o elementos
similares, se deberan disponer de forma que no menoscaben la apreciacion del bien, ni
puedan comprometer su conservacion.
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5. Ademas de las obras permitidas ya sefialadas, el Ayuntamiento, previo informe de
técnico competente, aconsejara actuaciones de rehabilitacion si se justificasen los
siguientes aspectos:

a) Si la tipologia del edificio, definida por la posicion de escaleras y, en su caso,
patios, y por la disposicion de elementos estructurales, resultase adecuada o
pudiera adecuarse mediante actuaciones de rehabilitacion. En el supuesto de
edificios residenciales, se entendera que la tipologia resulta adecuada cuando la
distribucion de la vivienda permita cumplir las condiciones especiales de
Habitabilidad definidas en esta normativa.

b) Si, ademas de cumplir las condiciones anteriores, se justificasen econdmica y
técnicamente las ventajas de la rehabilitacion respecto a la reestructuracion total,
por no encontrarse el edificio en extremo deterioro estructural, permitiendo
acogerse al propietario a ayudas de Organismos Oficiales que incentiven las
actuaciones conservacionistas.

6. El ayuntamiento podra permitir actuaciones generales autorizadas en circunstancias
particulares: como reestructuracion interior transformando su organizacion tipoldgica,
reestructuracion total; ampliacién, siempre en coherencia formal con el edificio
originario; demolicion y sustitucion, previo informe de ruina por técnico competente,
reproduciendo formalmente las fachadas o aquellas caracteristicas que sean objeto de
proteccion. El Ayuntamiento, previo informe de técnico competente, podra autorizar la
realizacion de actuaciones de reestructuracion mayoritaria o total:

a) Cuando se justificase el estado de ruina estructural del edificio.

b) Si se tratase de una reconversion total del edificio a otro uso autorizado, y la
reestructuracion mayoritaria o total fuese imprescindible para la organizacion
funcional del nuevo uso.

c) Podra exigirse el mantenimiento o restitucion del nucleo de escaleras y portal u
otros elementos de interés.

Articulo 152. Nivel de proteccion Ambiental Etnologico.

1. Ademaés de las obras dirigidas al mantenimiento de los elementos o construcciones, se
permiten las de rehabilitacidn y reestructuracion. Debera respetarse su volumetria y
ocupacion, ademas de su uso, siempre que sea posible. Se respetara igualmente la
morfologia y cromatismo de los mismos.

2. En el caso de que sdlo se conserven simples vestigios o ruinas de la construccion, se
admite la reconstruccion siempre que el elemento considerado se mantenga o resitle
en su ubicacion original. Si existe la posibilidad de aportar documentacion sobre sus
caracteristicas formales y de materiales originales, entonces se tomaran estas como
condiciones de reconstruccion. No obstante, la ficha de catalogo correspondiente podra
definir condiciones complementarias a estas condiciones generales.

3. Se mantendré la condicién aislada del elemento, en su caso, y se protegera su entorno
proximo. Se prohibe, por tanto, la construccién de edificaciones de nueva planta que
puedan perturbar la contemplacion del elemento protegido. Asimismo queda prohibida
la instalacion de publicidad, cables, conducciones aparentes y todo aquello que impida
0 menoscabe la apreciacion del bien dentro de su entorno.
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Articulo 153. Nivel de proteccion Integral Yacimiento Arqueolégico. Tipo A

1. Este nivel de proteccion se aplica para aquellos elementos excepcionales —escasez o
rareza-, de probado interés arqueoldgico -por contar con excavaciones previas-, y/o por
acreditar unos valores historicos relevantes —referencias documentales que permiten
inferir la existencia de restos arqueoldgicos relevantes-.

2. La medida a tomar en caso de que estos elementos se vean amenazados, sera la
conservacion incondicional de restos en el subsuelo y/o de restos constructivos en
superficie, permitiendo Unicamente aquellas actuaciones encaminadas a la
investigacion, conservacion, consolidacion, restauracion o puesta en valor de los restos
arqueoldgicos.

3. Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucion de este tipo de
trabajos se desarrollaran en la correspondiente Propuesta técnica para su aprobacion
por el érgano competente en materia de Patrimonio Cultural (en la actualidad la CTPC,
la CPCCyL o la DGPC), de acuerdo con lo establecidos en el el Art. 55 de la LPCCyL,
referido a la Autorizacion de actividades arqueoldgicas y los Arts 117 y 118 del
RPPCCyL que marcan la documentacion a presentar en la citada Propuesta Técnica.

4. Por otra parte, este nivel de proteccion se puede adoptar a posteriori para elementos o
espacios previamente protegidos con niveles inferiores y en los cuales las medidas
aplicadas avalen la presencia de restos destacados.

Articulo 154. Nivel de proteccion Estructural Yacimiento Arqueolégico. Tipo B

1. Este rango se reserva para aquellos elementos en los que, a pesar de las evidencias
arqueologicas documentadas en superficie, es necesaria una verificacion a fin de
conocer su alcance, tanto en términos cuantitativos -alcance espacial- como
cualitativos —valor cientifico y/o cultural, estado de conservacion, etc.-.

2. En este caso, ante cualquier impacto sobre el area arqueoldgica protegida (movimientos
de tierra en desmonte o en vertido que implique ocultacion), se establece la necesidad
de realizar una excavacion arqueoldgica mediante sondeos (Art. 51 de la LPCCyL)
previos que permitan evaluar las caracteristicas de los restos y sus condiciones de
conservacion.

3. El area a sondear se correspondera con un espacio lo suficientemente amplio y
representativo de la superficie arqueologica afectada como para garantizar los objetivos
de valoracion e interpretacion de los restos previamente planteados. Siempre y cuando
el espacio lo permita, los sondeos no seran de unas dimensiones inferioresa2x2 my
se realizaran de forma manual, pudiendo ser mecanicos o mixtos de forma excepcional
si el organo competente en materia de Cultura lo autoriza. Los criterios y
planteamientos técnicos que han de regir la ejecucion de dichos trabajos se
desarrollaran en la correspondiente Propuesta técnica de actuacion arqueoldgica
elaborada por técnico arquedlogo competente, para su aprobaciéon por el érgano
competente en materia de Patrimonio Cultural (en la actualidad la CTPC, la CPCCyL o
la DGPC), tal y como se establece en el Art. 55 de la LPCCyL, referido a la Autorizacién
de actividades arqueolégicas y los Arts 117 y 118 del RPPCCyL que marcan la
documentacion a presentar en la citada Propuesta Técnica.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Cualquiera de los 6rganos competentes citados, si lo estimara conveniente, podra
solicitar estudios complementarios al informe arqueoldgico tales como: estudios
antropoldgicos, geoldgicos, dataciones, lectura de paramentos etc. Andlisis que en
algunos casos y dependiendo de las circunstancias particulares de cada enclave,
contribuyan a tomar la decision mas correcta de cara a la correcta proteccion y/o
documentacion del bien arqueoldgico afectado.

En cualquier caso, la aparicion durante la preceptiva intervencion de estructuras de
interés arqueoldgico que se proyecten més alla de los limites marcados por esta medida
aleatoria, implicara la ampliacién de los limites del entorno hasta su total
documentacion.

Tras el analisis de los resultados de los sondeos realizados se dispondra de los datos
necesarios para hacer una valoracidon objetiva y poder adoptar la solucién mas
conveniente:

- Silos vestigios documentados en los sondeos muestran un potencial arqueologico
muy destacado, su posible excepcionalidad y/o su grado de conservacion permite
un andlisis detallado de los mismos, el yacimiento pasara a disponer de un nivel de
proteccion de Tipo A, procediéndose de acuerdo con lo establecido para dicho nivel
de proteccion.

- Silos vestigios documentados en los sondeos muestran un potencial arqueolégico
destacado y su grado de conservacion permite llevar a cabo un diagnéstico crono-
cultural mediante el analisis de los restos recuperados, se plantearia la excavacion
integral del espacio afectado por las obras.

- Si los vestigios, pese a su comparecencia, no muestran un interés arqueolégico
destacado y su documentacién puede hacerse de forma mecanica, se efectuara un
Control Arqueoldgico de las obras de remocion o vaciado de sedimentos, bajo la
supervision constante de un técnico especializado —arquedlogo-.

- Por ultimo, si los resultados arqueoldgicos son nulos, o su trascendencia es tan
limitada que su registro queda solventado con la excavacion arqueoldgica de los
sondeos, la actuacion arqueoldgica podré darse por finalizada.

Tal y como establece el art. 120 del RPPCCyL, la solucién (medida correctora y/o de
proteccion) mas conveniente a adoptar en cada caso sera propuesta por elllos
arquedlogo/os director/es de la intervencion tras la finalizacion de los sondeos
arqueologicos y quedara recogida en el informe técnico a redactar; dichas medidas
seran valoradas por el 6rgano competente en materia de Patrimonio Cultural, el cual
pudiera establecer una solucion diferente o alternativa a la propuesta por los técnicos
responsables de la intervencién, siempre en aras de mejorar las condiciones de
conservacion y/o documentacion del bien arqueoldgico.

En el caso de las edificaciones incluidas en el catalogo arqueoldgico de Molinaseca
como yacimientos, se plantea la posibilidad de realizar estudios de arqueologia de la
arquitectura previos al desarrollo de cualquier intervencion, de modo que quede
garantizada la documentacién de los sistemas y técnicas constructivas como valores
inherentes reconocidos en toda edificacion histérica.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 155. Nivel de proteccion Ambiental Yacimiento Arqueoldgico. Tipo C.

1. Los elementos con nivel de proteccion Tipo C son aquellos en los que la aparicion de
restos arqueoldgicos, aun siendo probable, no esté garantizada.

2. Lamedida correctora en estos casos sera la realizacion de un control arqueoldgico (Art.
51 de la LPCCyL) durante la fase de los trabajos que impliquen remociones del terreno;
dicho control se llevara a cabo bajo la responsabilidad de un técnico especializado —
arqueologo-. Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucién de
dichos trabajos se desarrollaran en la correspondiente Propuesta técnica de actuacion
arqueologica presentada por el citado técnico —arquedlogo-, para su aprobacion por el
organo competente en materia de Patrimonio Cultura (en la actualidad CTPC, CPCCyL
o la DGPC), tal y como se establece en el Art. 55 de la LPCCyL, referido a la
Autorizacién de actividades arqueoldgicas y los Arts 117 y 118 del RPPCCyL que
marcan la documentacion a presentar en la citada Propuesta Técnica.

3. El director de la intervencidn, en aplicacion de la responsabilidad que de tal hecho se
deriva, podra solicitar, si asi lo estima oportuno y lo justifica y acredita
documentalmente, la paralizacion temporal de las obras ante el organismo responsable
en materia de Patrimonio Cultural.

4. De manera general, tras la valoracién de los hallazgos arqueolégicos que pudieran
detectarse durante las labores de control, las resoluciones a seguir son:

- Silos vestigios documentados muestran un potencial arqueoldgico destacado y su
grado de conservacion permite llevar a cabo un diagnéstico crono-cultural mediante
el andlisis de los restos recuperados, se plantearia la excavacion integral del
espacio afectado por las obras.

- Si los resultados arqueolégicos son nulos o su documentacion y registro queda
solventado durante el desarrollo de dicho control, la actuacion arqueoldgica se
considerara finalizada.

5. Taly como establece el art. 120 del RPPCCyL, la solucién mas conveniente a adoptar
en cada caso sera propuesta por elllos arquedlogo/os director/es de la intervencion tras
la finalizacién del control arqueoldgico; dicha solucion quedara registrada en el informe
técnico para su valoracion por el érgano competente en materia de Patrimonio Cultural,
el cual pudiera establecer una solucion diferente o alternativa a la propuesta por los
técnicos responsables de la intervencion, siempre en aras de mejorar las condiciones
de conservacion y/o documentacion del bien arqueoldgico.

6. En el caso de las edificaciones incluidas en el catalogo arqueoldgico de Molinaseca
como yacimientos, se plantea la posibilidad de realizar estudios de arqueologia de la
arquitectura previos al desarrollo de cualquier intervencion, de modo que quede
garantizada la documentacion de los sistemas y técnicas constructivas como valores
inherentes reconocidos en toda edificacion historica.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 156. Medidas Cautelares para la proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico.

1. En general y fuera de los ambitos clasificados como Suelo Rustico con Proteccion
Cultural, se contemplaran las siguientes actuaciones que requieren la realizacion de
seguimientos arqueoldgicos:

- Apertura de caminos y viales: carreteras, concentracién parcelaria, pistas
forestales, vias de saca, etc.

- Movimientos de tierra de cualquier tipo: mineria, balsas de depuracion,
cortafuegos, cimentaciones.

- Grandes roturaciones: repoblacién forestal, cambios de cultivo, utilizacion de
arados subsoladores.

- Cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en un elemento incoado o declarado
Bien de Interés Cultural o en su entorno, que precisa, ademas, la autorizacion
previa de la Comision Territorial de Patrimonio.

2. Cuando en aquellos lugares del término municipal donde no se hayan documentado
evidencias arqueoldgicas, éstas se descubrieran, su hallazgo debera ser comunicado,
en virtud del Articulo 60 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, a
las Administraciones competentes en materia arqueoldgica. El Ayuntamiento de
Molinaseca debera ordenar entonces la paralizacion inmediata, si se estuvieran
produciendo, de las actividades lesivas que pudieran afectar al yacimiento, al tiempo
que arqueotlogos de las Administraciones competentes o bien designados por ellas,
deberan elaborar un informe de los hallazgos.

3. Si a partir del citado informe de la Consejeria competente en materia de cultura se
consideraran de interés arqueoldgico los restos encontrados, éstos deberan
incorporarse al Catalogo de las Normas Urbanisticas de Molinaseca, beneficiandose,
mediante las pertinentes modificaciones que hubieran de hacerse en las Urbanisticas
de Molinaseca, de la clasificacion como Suelo Rustico con Proteccién Cultural.

Seccion 4°. Tipos de actuaciones

Articulo 157. Definiciones de las diferentes actuaciones posibles.

En funcion de lo sefialado en los distintos niveles de proteccion y en las fichas del catalogo, se
definen las siguientes actuaciones: Conservacion, Consolidacion, Restauracion, Rehabilitacion y
Reconstruccion.

Articulo 158. Actuaciones de Restauracion.

1. Se entiende por restauracion la actuacion realizada con la finalidad general de
conservar o restituir las caracteristicas arquitectonicas originarias del edificio o elemento
catalogado.

2. En caso de carencia o insuficiencia de informacion y documentacion sobre partes o
elementos desaparecidos, o en caso de alteraciones irreversibles, se evitaran
actuaciones de caracter analdgico, y deberan desarrollarse las obras con criterios de
integracion y coherencia formal, pero con disefio diferenciado.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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3. Se admitiran en cualquier caso las obras de adecuacion funcional de instalaciones, o de
accesibilidad o proteccién contra incendios, u otras relativas a Normativa Técnica
exigidas para el correcto desarrollo de las actividades autorizadas.

Articulo 159. Actuaciones de Conservacion.

Tendrén por objeto la conservacion, valoracion y, en su caso, la recuperacion de las
caracteristicas arquitectonicas y formales originarias del conjunto. Incluyen operaciones como
restitucion de elementos ornamentales, de carpinteria o cerrajeria que hubiesen sido sustituidos
por otros disconformes con el elemento original, supresién de elementos incongruentes con el
conjunto del edificio o elemento, recomposicion de huecos, etc.

Articulo 160. Actuaciones de Rehabilitacion.

1. Se entiende por rehabilitacion la actuacion efectuada en una construccion que presente
unas condiciones inadecuadas para un uso especifico autorizado, por su estado de
deterioro, sus deficiencias funcionales y su distribucion interior, y que tenga por finalidad
su adecuacion para su uso a través de la ejecucidon de obras que supongan la
conservacion mayoritaria o integral de la configuracion arquitectdnica y disposicion
estructural originaria.

2. Las actuaciones de rehabilitacion en edificios, incidentes en los espacios interiores,
podran suponer la redistribucion de los mismos, siempre que conserven los elementos
determinantes de su configuracion tipoldgica.

Articulo 161. Actuaciones de Consolidacién.

1. Se consideran actuaciones de consolidacion las que se realicen en una construccion
inadecuado para un uso especifico autorizado, por su extremo estado de deterioro o las
especiales deficiencias de su organizacion, que tengan por finalidad su adecuacion para
ese uso, a fravés de obras que supongan la modificacion de la configuracion
arquitectonica y disposicion estructural originaria, manteniendo en cualquier caso los
elementos de cerramiento que definen el volumen y forma originales.

2. Podran comportar obras de sustitucion de elementos estructurales y de forjados, asi
como la sustitucion o modificacion de elementos determinantes de la organizacion
tipoldgica, como escaleras o patios. Asimismo, podran conllevar la redistribucion de los
espacios interiores.

Articulo 162. Actuaciones de Reconstruccion.

Supone la reproduccidon de partes o de la totalidad de una construccion preexistente
desaparecida, en el lugar que ocupaba originariamente, con criterios que garanticen su plena
identidad estructural, constructiva y de imagen con respecto al elemento desaparecido.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Capitulo 2. PROTECCION DE LA LEGALIDAD

Seccién 12. Autorizaciones y licencias en los ambitos de los Conjuntos
Historicos y sus entornos de proteccion.

Articulo 163. Régimen especifico de autorizaciones y licencias.

1.

Este documento de Normas Urbanisticas, en concreto esta Normativa, incluye las
determinaciones necesarias para trasladar la competencia de autorizacion de obras
comprendidas en ambos Conjuntos Histéricos y sus entornos. Esta competencia se
regira por lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon en la que se establecen las siguientes condiciones:

a) El Ayuntamiento de Molinaseca es competente para autorizar las obras
precisas para su desarrollo, siempre que no afecten a bienes declarados de
Interés Cultural con la categoria de Monumento o Jardin Histérico, o a sus
entornos. En estos Ultimos casos, la realizacién de cualquier obra o
intervencion requeriran la autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

b) Se debera dar cuenta a la Consejeria competente en materia de Cultura de las
licencias concedidas en el plazo maximo de diez dias.

c) La competencia para autorizar excavaciones y prospecciones arqueoldgicas
correspondera en todo caso, a dicha Consejeria.

Las obras que se realicen al amparo de licencias que vulneren lo establecido en estas
Normas Urbanisticas seran ilegales y la Consejeria competente en materia de cultura
habra de ordenar su reconstruccion o demolicion, u otras medidas adecuadas para
reparar el dafio. Con cargo al Ayuntamiento que las hubiese otorgado, sin perjuicio de lo
dispuesta en la legislacion urbanistica.

Articulo 164. Licencia y autorizacion en los yacimientos arqueoldgicos.

Las licencias urbanisticas o declaraciones responsables sobre los yacimientos arqueolégicos
incluidos en el catalogo de elementos protegidos seguiran el procedimiento establecido en el
Informe, catélogo y Normativa de Proteccién Arqueoldgica, incluido como Anexo a estas
Normas Urbanisticas.

Articulo 165. Actos sometidos a declaracién responsable.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 44 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, cualquier obra realizada en Bienes de Interés Cultural, sus ambitos
de proteccion o Bienes inmuebles catalogados, requiere licencia municipal, quedando excluida
la tramitacion de obras por el procedimiento de Declaracion Responsable.

CV: BOCYL-D-28062023-18

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
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Seccién 22. Documentacion.

Articulo 166. Documentacion de los proyectos de obras.

1. Cualquier obra o intervencion sobre construcciones existentes en el ambito de
Proteccion de los conjuntos histdricos “Villa de Molinaseca” y “Camino de Santiago” iran
acompafiadas como minimo de la siguiente documentacién, con independencia de la
general exigida por el tipo de obra que se proponga:

a) Documentacion fotogréafica, en color, referida al edificio en su conjunto y a sus
elementos més caracteristicos, con especial detalle de las partes afectadas por las
obras.

b) Levantamiento escala minima 1/50 de los estados actuales de las plantas,
fachadas, cubiertas y otros elementos del edificio en los que se prevea la
ejecucion de obras que vayan mas alla de las estrictas de conservacion.

c) Levantamiento a escala minima 1/100 del tramo de calle en el que se ubica el
edificio, tanto de estado actual como de proyecto.

d) Descripcién de los dafios y deficiencias del edificio, reflejados en planos y
aportando, en su caso, fotografias correspondientes.

e) Descripcion de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.

f)  Justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a la normativa de proteccion
y a la particularizada del edificio.

g) Planos de proyecto, en su caso, escala minima 1/100.

2. En los supuestos de actuacion que afecten a fachadas y otros elementos exteriores y
con independencia del tipo de obra que se proyecte, se incluira la en la documentacion
a presentar para obtencion de la licencia, los siguientes documentos:

a) Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturas, calidades y color de
los mismos.

b) Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y elementos constructivos u
ornamentales de fachada, cuando se prevea la sustitucién o reposicion de los
mismos, a escala minima 1/20, con detalles constructivos a escala minima 1/10.

c) Detalle de los elementos de cubierta, como buhardillas o chimeneas cuando se
prevea la intervencion en los mismos, a escala minima 1/20.

d) Justificacion de la supresion de elementos disconformes con la composicion
arquitectonica del edificio.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 167. Documentacion de los proyectos de obras sobre elementos
catalogados.

Cualquier obra o intervencién en los elementos catalogados por estas Normas Urbanisticas iran
acompafiadas como minimo de la documentacion suficiente y, al menos, la siguiente, con
independencia de la general exigida por el tipo de obra que se proponga:

a) Documentacion fotografica, en color, referida al estado actual de las partes afectadas
por la catalogacion y las obras.

b) Levantamiento a escala minima 1/100 de las fachadas y arranque de la cubierta en su
estado actual, en los que se prevea la ejecucion de obras.

c) Levantamiento del alzado completo del tramo de manzana, incluyéndose la propuesta.

d) En funcién del reconocimiento como yacimiento arqueoldgico del suelo clasificado como
urbano, cualquier solicitud de licencia deberd ser valorada previamente por la
Consejeria de Cultura que establecera las condiciones que considere oportunas con
objeto de garantizar la preservacion del patrimonio arqueoldgico catalogado.

€) Memoria histérica describiendo las caracteristicas originarias del edificio, su evolucion y
la relacién de este con su entorno y el conjunto historico.

f) Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio y sus elementos reflejados en plano
y con las fotografias correspondientes.

g) Justificacion de la conservacién y reposicion de los elementos constructivos u
ornamentales de interés, con documentacion grafica de suficiente precision.

h) Justificacion de la supresion de elementos disconformes, proyectos de composicion o
restitucion, cuando existen elementos alterados incongruentes con la composicién
arquitectonica del monumento.

i) Justificacion de los criterios de intervencidon y del cumplimiento de la normativa
particular.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Capitulo 3. FOMENTO DE LA CONSERVACION, REHABILITACION Y
NUEVA CONSTRUCCION

Seccién 12. Deberes de los propietarios

Articulo 168. Deber de conservacion

Sin perjuicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de suelo, los propietarios de
bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon vienen obligados al cumplimiento de lo
estipulado en el articulo 8 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, definido
en las disposiciones generales relativas al fomento de la conservacion, rehabilitacion y nueva
construccion de la presente normativa.

Articulo 169. Deber de conservacion en los Conjuntos Historicos y sus ambitos
de proteccion y elementos catalogados

1. La declaracion como Conjunto Historico de la Villa de Molinaseca y el Camino de
Santiago y su ambito de proteccién, a su paso por el término municipal de Molinaseca,
supone la ampliacion de los deberes generales de conservacion expuestos en estas
Normas.

2. Conforme al articulo 24 de la Ley 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, los propietarios de bienes inmuebles incluidos dentro de los Conjuntos
Histéricos y sus ambitos de proteccién quedan obligados a la conservacion, custodia y
proteccion de éstos, garantizando su integridad y evitando su pérdida, destruccion o
deterioro.

Articulo 170. Condiciones de mantenimiento

1. Se establece la obligacidn de todos los propietarios de edificios de mantener el ornato y
la seguridad fisica de los edificios incluyendo todos sus elementos (fachadas,
cubiertas...). Esta obligacién afecta a todos los edificios independientemente de su uso,
antigliedad y grado de proteccion.

2. Ademas de lo regulado en las disposiciones generales relativas al fomento de la
conservacion, rehabilitacion y nueva construccion de la presente normativa, se
establecen las siguientes condiciones de seguridad, salubridad y ornato:

a) Condiciones de seguridad:

e Preservacion de los elementos de fachada, cerramientos y cubiertas, estancos
frente la penetracion de fendmenos atmosféricos tales como agua, heladas y
cuantos pudieran poner en peligro su conservacion, como también en condiciones
de conservacion que no supongan riesgo alguno para las personas y bienes.
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e Mantenimiento de los elementos estructurales, en condiciones que garanticen su
funcion resistente.

b) Condiciones de salubridad:
e Mantenimiento de las instalaciones de la edificacion en buen estado

e  Cumplimiento de las condiciones de la normativa y reglamentacion de aplicacion
en cuanto a las condiciones de ventilacion e iluminacion.

c) Condiciones de ornato:

e Realizar periddicamente labores de limpieza, reparacion y/o reposicion de los
materiales de revestimiento y elementos que resulten visibles desde la via publica.

3. En el caso de edificios protegidos incluidos en el catdlogo y que hayan derivado en
cualquiera de los supuestos de ruina establecidos en la legislaciéon urbanistica
autondmica vigente, se debera restaurar la escena urbana con la reconstruccion fiel de
la imagen exterior de los edificios demolidos en los casos de nivel de catalogacion
ambiental y estructural, en las condiciones que establece esta normativa tanto las
generales como las especificas de su ficha de catalogo.

Secciéon 2°. Declaracioén de ruina y demoliciones.

Articulo 171. Principios rectores para los ambitos de los Conjuntos Historicos.

1. El procedimiento para la declaracién de ruina de cualquier inmueble incluido en los
Conjuntos Histéricos (Camino de Santiago y Villa de Molinaseca) debera seguir las
determinaciones del articulo 88 del Reglamento de Patrimonio o texto legal que lo
modifique o sustituya.

2. La posible declaracion de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente incluye la
necesidad de adoptar las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las
caracteristicas y elementos protegidos del edificio. Dichas medidas no podran incluir
mas demoliciones que las estrictamente necesarias. Las posibles intervenciones de
demolicion y reconstruccién en el inmueble deberan respetar las determinaciones de
proteccion definidas en estas Normas Urbanisticas.

3. La obligacién de conservar los elementos catalogados de un edificio, asi como la de
realizar las intervenciones de acuerdo con las determinaciones especificas que se
indiquen, no suponen en ningln caso una situacion de vinculacién singular, ni
excepcional sino que derivan de la obligacion del cumplimiento del planeamiento
general.

Articulo 172. El caso de los BIC.

1. Sillegara a iniciarse el procedimiento de declaracién de ruina de los bienes inmuebles
declarados de Interés Cultural o sujetos a algun expediente incoado de declaracion, el
Ayuntamiento de Molinaseca notificara a la Ponencia Técnica de la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural la iniciacion del procedimiento asi como las resoluciones que en
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el mismo se adopten, pudiendo esta alegar lo que estime oportuno en cualquier
momento del procedimiento.

No podran ser objeto de demolicion los inmuebles declarados o incoados Bienes de
Interés Cultural, con categoria de Monumento o Jardin Histérico. La resolucién que
declare en ruina un inmueble de este tipo sélo podra disponer la ejecucion de las obras
necesarias para su conservacion o rehabilitacion previo informe de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural.

En el supuesto de que la situacion del inmueble incoado o declarado Bien de Interés
Cultural, conlleve peligro inminente de dafios a personas, el Ayuntamiento debera
comunicar inmediatamente la situacion de ruina al Delegado Territorial de la Junta de
Castilla y Leon.

Articulo 173. El ambito del Conjunto Histérico declarado: El Camino de

1.

2.

Santiago.

La demolicion de inmuebles situados en el Conjunto Historico declarado (Camino de
Santiago), requerira autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Son de aplicacion las determinaciones para los BIC del articulo anterior, en su caso, asi
como las establecidas en el articulo “Principios rectores para los &mbitos de los
Conjuntos Historicos”.

Articulo 174. El resto de elementos catalogados.

1.

Son de aplicacién las determinaciones establecidas en el articulo “Principios rectores
para los ambitos de los Conjuntos Historicos”.

Si se llegara a declarar en estado de ruina alguno de los inmuebles incluidos en el
catalogo, se deberan llevar a cabo las actuaciones permitidas necesarias para su
adecuacion al uso o usos, si bien, en caso de ruina inminente, prevalecera el criterio de
seguridad para personas y bienes. En la resolucion de la declaracion de ruina se fijara
el plazo maximo para la solicitud de licencia para la ejecucion de dichas obras.

Articulo 175. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1,
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Aun cuando no se deriven de las presentes Normas Urbanisticas o de alguno de sus
instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento por motivos de interés estético, cultural o
turistico, podra ordenar la ejecucién de obras de conservacion y reforma en los
siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion,
por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por
quedar la edificacién por encima de la altura maxima y resultar medianerias al
descubierto.

e) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

En el caso del apartado a) del nimero anterior podra imponerse la apertura de huecos,
balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la
decoracién de la misma. Podrén imponerse asimismo las necesarias medidas para el
adecuado adecentamiento, ornato e higiene.
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3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite
del deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor
del inmueble y hasta donde este alcance, y se complementaran o se sustituiran
econdémicamente y con cargo a los fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasen y/o
redunden en la obtencion de mejoras de interés general.

4. En el supuesto de que la situacion del inmueble conlleve peligro inminente de dafios a
personas, las drdenes de ejecucion dictadas por la Administracion habran de incluir las
medidas oportunas para evitar dichos dafios y se ejecutaran aun en el supuesto de que
se hubiese instado expediente de declaracion de ruina, en tanto dicha declaracién no se
adopte por resolucion firme.
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Capitulo 4. PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA EN
LOS CONJUNTOS HISTORICOS Y SUS ENTORNOS.

Secciéon 1°. Condiciones generales de proteccion del paisaje y de la
escena urbana

Articulo 176. Proteccion del perfil de los nicleos urbanos en el ambito de los
Conjuntos Histoéricos y sus entornos de proteccion.

Para el mantenimiento del perfil caracteristico de los nucleos desde el exterior se establecen las
siguientes medidas de proteccion general, tanto en el interior de los nucleos como en sus areas
de borde:

a) Se prohiben las instalaciones (ya sean de caracter temporal o permanente) y las
construcciones que supongan alteracion del perfil o de las caracteristicas tipologicas
de los nucleos por resultar disonantes en cuanto a:

o Elvolumen construido.
e Los materiales y/ o colores empleados.
o Elempleo de tipos edificatorios descontextualizados.

b) No se permiten los carteles publicitarios, monopostes y similares en areas de borde,
que supongan la desfiguracion o limitacion a la contemplacion del perfil caracteristico
del nucleo.

Articulo 177. Proteccion del paisaje y de la escena urbana.

Se establecen determinaciones especificas para la conservacion del paisaje y de la escena
urbana cuyas condiciones se desarrollan en la siguiente seccion de esta normativa
“Identificacion, definicion y condiciones de los ambitos de proteccion paisajistica” y en el
TITULO V Il correspondiente al suelo rstico.

Articulo 178. Proteccion de escenas urbanas singulares.

1. Para la proteccidn de las escenas mas caracteristicas dentro de la estructura urbana de
los nucleos incluidos dentro del Conjunto Historico “Villa de Molinaseca” y Camino de
Santiago se establecen unas condiciones especiales de proteccion de las edificaciones,
encaminadas a la preservacion de sus valores.

1. Se han definido 3 escenas singulares cuyas determinaciones se incluyen en las
ordenanzas correspondientes (Conjunto Historico: CH y Casco tradicional: CT):

e Ordenanza Especial 1: Calle del Rollo.
e Ordenanza Especial 2: Plaza del Pozo.

e Ordenanza Especial Plazas.
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Articulo 179. Proteccion de la estructura urbana en los nicleos urbanos.

No se permiten alteraciones de la configuracion y/o morfologia de las manzanas que
componen los nucleos, salvo las que se deriven de las condiciones establecidas en esta
normativa.

En el ambito estricto de los BIC de conjuntos historicos no estan permitidas las
alteraciones del parcelario, ni las segregaciones o agregaciones de parcelas; salvo las
excepciones establecidas en el Articulo 198, de esta normativa.

Queda prohibida la modificacion de las rasantes y alineaciones existentes

Excepcionalmente, se permitirdn aquellas alteraciones definidas en las presentes
Normas cuyo objeto es contribuir a la mejora de la conservacion y calidad ambiental y
funcional de la trama urbana y sus espacios edificados.

Dadas las caracteristicas fisicas de la zona, el caracter de la edificacion y la escala
urbana se prioriza la circulacion peatonal sobre la rodada, definiéndose la
peatonalizacion o coexistencia mayoritaria de las vias urbanas del conjunto historico, a
excepcion de las imprescindibles para asegurar una adecuada conectividad de los
nucleos y que seguiran manteniendo su caracter rodado.

Articulo 180. Conservacion del trazado y caracteristicas del Camino de

CV: BOCYL-D-28062023-18

Santiago a su paso por suelo urbano.

En la parte de trazado que discurre por suelo urbano se atenderad lo dispuesto en las
condiciones generales de urbanizacion de las presentes Normas y, ademas:

a) Cualquier intervencion en los espacios exteriores, ya sea por vallados o
cerramiento de solares o locales se realizara de forma armonica con el ambiente
urbano, evitando el empleo de materiales, técnicas constructivas o acabados
disonantes con los del entorno o contrarios a los determinados en estas Normas.

b) En cualquier caso, se prohibe el cerramiento o vallado de predios que altere o

desvie el paso de peregrinos por el trazado, debiendo establecer el Ayuntamiento
las pertinentes servidumbres de paso sobre los predios afectados.
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Seccién 2°. Identificacion, definicion y condiciones de los ambitos de
proteccion paisajistica y de la escena urbana.

Articulo 181. Identificacion y definicion de los niveles de proteccion
paisajistica.

A los efectos de la aplicacién de todas las condiciones de proteccién de este capitulo se
establecen tres zonas de proteccion cuyos ambitos estan delimitados graficamente en el plano
de ordenacion “P.0.2. Condiciones de Proteccion Paisajistica del Conjunto Histérico”. Las
determinaciones para cada ambito se establecen en los articulos siguientes:

e Zona de proteccion NIVEL 1: EI de mayor respeto a los valores protegidos y
protegibles que incluye la totalidad del ambito de ambos conjuntos histéricos y
otras parcelas colindantes en sus bordes.

e Zona de proteccion NIVEL 2: Ambito dentro del entorno de proteccion del
Conjunto Histérico de la Villa de Molinaseca, exterior y colindante a la zona de
Nivel 1, sobre el que se establecen determinaciones de proteccién para la
conservacion y acompafiamiento de los valores del nivel 1.

e Zona de proteccion NIVEL 3: Donde no hay indicios de vulnerabilidad de los
valores del Conjunto y por tanto las consideraciones sobre proteccion son méas
flexibles. En ella se consideran exclusivamente las particularidades de proteccion
propias de las Unidades de Paisaje existentes.

Zona de proteccién NIVEL 1

Articulo 182. Identificacién de las dreas propuestas como Areas de
Rehabilitacion Integrada (ARI).

1. Se delimitan cuatro posibles Areas de Rehabilitacion Integrada (ARI) grafiadas como tal
en los planos (“Plano P.0.8. Propuesta de delimitacion de ARIs’), de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 43.3. de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn; sin
perjuicio de las posibles delimitaciones que se propongan para su declaracion definitiva
o de las divisiones que se realicen a la hora de determinar los programas de actuacion
més convenientes. Se localizan en:

Zona Oeste de Molinaseca: Parcelas con frente al BIC Camino de Santiago
hasta la confluencia de la Calle del Rollo

Ambito de la Calle del Rollo y Plaza del Pozo: Parcelas con frente a ambas
plazas

Zona Este de Molinaseca: Parcelas con frente al BIC Camino de Santiago
desde la Calle del Rollo hasta el limite natural del rio

Entorno de la Plaza de la Paz, en el nlcleo de Riego de Ambrds: Parcelas con
frente a la plaza vy las calles que conforman la almendra central de ésta, junto
a las que dan frente al Camino de Santiago alternativo por las Puentes de
Malpaso
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2. La Declaracién de las Areas de Rehabilitacion Integrada sera promovida por el
Ayuntamiento, mediante la aprobacion por acuerdo de la Junta de Gobierno, de la
correspondiente Memoria-Programa del ARI concreto.

El procedimiento de solicitud ante la Comunidad Auténoma, sera el determinado en el
Plan Estatal de Fomento de alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la
renovacion urbana, 2013-2016, o aquel que sustituya a éste.

3. Normativa de aplicacion a las Areas de Rehabilitacion Integrada:

Real Decreto Legislativo 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal de fomento de alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y
simplificacién en materia de Urbanismo

Articulo 183. Ambito de aplicacién de la Zona NIVEL 1

Las determinaciones expuestas en los articulos siguientes son de aplicacion para todas las
parcelas y edificaciones o construcciones incluidas en la Zona de proteccion NIVEL 1.

Articulo 184. Condiciones respecto a los usos en la Zona NIVEL 1

1. De acuerdo a los motivos que fundamentan la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, en cuanto a los principios
de cohesion social, mejora de la calidad de vida y proteccion del medio ambiente, se
redactan las siguientes condiciones de los usos, encaminadas a fijar la poblacién
residente y la atraccion de nueva, mediante la incentivacion de aquellos de indole
productiva cuya implantacion en los espacios delimitados de los BIC, sus entornos y la
zona de proteccion aqui definida, resulten compatibles con la preservacién de los
elementos y espacios de interés patrimonial.

2. Para aquellos que se desarrollen sobre cualquier clase de suelo, son de aplicacion las
determinaciones de compatibilidad y prohibicion establecidas para el uso predominante
de cada ordenanza o categoria con las condiciones y excepciones que se detallan a
continuacion:

3. USO PORMENORIZADO CASCO URBANO:
a) Condiciones de compatibilidad:

Son compatibles los asi determinados para el uso pormenorizado Casco Urbano, con
los siguientes condicionantes y excepciones:

- Se exime de cumplimiento la exigencia de dotacion de plazas de aparcamiento en
el interior del edificio, previa justificacion de inaccesibilidad desde la via publica,
imposibilidad de giro, por cuestiones de dimensiones fisicas de la parcela o
perjuicio estético a la edificacion.
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- Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siguientes, se admiten todos los
usos compatibles establecidos para el uso pormenorizado Casco Urbano,
sometidos a comunicacion ambiental de acuerdo a la Ley 11/2003 de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, modificada por el D.L. 1/2015, de 12 de noviembre
de 2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion
ambiental de Castilla y Ledn.

- Los usos comercio, espectaculo y actividades recreativas, hosteleria y oficinas, se
admiten en los niveles definidos para el uso pormenorizado Casco Urbano
siempre que:

e Su implantacién y desarrollo no suponga perturbar las condiciones de
comodidad, salubridad y seguridad de la actividad del uso de vivienda.

¢ No supongan deterioro del inmueble o su espacio libre publico inmediato ni de
su calidad arquitectonica.

e Ademés del cumplimiento de la legislacion sectorial vigente en materia de
ruidos, el nivel de emisiones sonoras no suponga perjuicio para la actividad
del uso de vivienda desarrollado en la misma parcela y/o en las adyacentes.

- Se admiten el uso taller, en los niveles definidos para el uso pormenorizado Casco
Urbano cumpliendo los requisitos establecidos en el punto anterior y ademas los
siguientes:

e El cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion, en materia de dotacion
de servicios sanitarios y las condiciones establecidas en la presente
normativa, no debera suponer una alteracion irreversible de los elementos
construidos a conservar.

b) Intensidades de uso: Para fomentar la diversificacion de usos y la actividad productiva
se permite:

e Una intensidad del 100% para los usos comercio, hosteleria, taller vinculado a
la artesania y oficina, vinculados a la explotacion o puesta en valor y
aprovechamiento de los recursos naturales y/o patrimoniales del entorno,
cuando la implantacion de dichos usos se produzca en parcelas de superficie
igual o inferior a 150m2.

e Incremento del 10% sobre de la intensidad de uso definida para los usos
compatibles comercio, hosteleria, oficina y taller vinculado a la artesania,
cuando se ubiquen en parcelas de superficie mayor a 150m2.

4. USO PORMENORIZADO ENSANCHE:
a) Condiciones de compatibilidad:

Son compatibles los asi determinados para el uso pormenorizado Ensanche, con los
siguientes condicionantes y excepciones:

- Se admiten los usos: Comercio, Espectaculo y Actividades recreativas, hosteleria
y oficinas, en los niveles definidos para el uso pormenorizado Ensanche con las
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mismas condiciones establecidas en el presente epigrafe para el uso
pormenorizado casco Urbano.

- Los usos Comercio y Espectaculo y actividades recreativas, deberan cumplir,
ademas:

e Los espacios destinados al estacionamiento de vehiculos deberan disponerse
en areas laterales o traseras a la edificacion donde se desarrolla la actividad
y no se permitira la pernoctacion de vehiculos que resulte visible desde el
ambito delimitado para el BIC Villa de Molinaseca y/o el entorno de
proteccion del Camino de Santiago.

5. USO PORMENORIZADO MIXTO:
a) Condiciones de compatibilidad:

Son compatibles los asi determinados para el uso pormenorizado MIXTO, con los
siguientes condicionantes y excepciones:

- Los usos Comercio, Espectaculo y actividades recreativas e Industria, deberan
cumplir, ademas:

e Los espacios destinados al estacionamiento de vehiculos deberan disponerse
en areas laterales o traseras a la edificacion donde se desarrolla la actividad
y no se permitira la pernoctacion de vehiculos que resulte visible desde el
ambito delimitado para el BIC Villa de Molinaseca y/o el entorno de
proteccion del Camino de Santiago.

- Para todos los usos compatibles con el predominante:

e Su implantacién y desarrollo debera cumplir los requisitos en materia de
contaminacion atmosférica, de forma que no supongan alterar las
condiciones de bienestar y salubridad del uso de vivienda y, en especial, lo
determinado en la legislacion estatal y autonémica en cuanto a la prevencién
de contaminacion luminica y emisién de contaminantes.

e Ademés del cumplimiento de la legislacién sectorial vigente en materia de
ruidos, el nivel de emisiones sonoras no suponga perjuicio para la actividad
del uso de vivienda desarrollado en la misma parcela y/o en las adyacentes.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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Articulo 185. Condiciones de ordenacion de la edificacion en la Zona NIVEL 1:

Condiciones de Tivologf Coincidente con la ordenanza de aplicacién
ordenacion Ipologia

En uso industrial no se admite la tipologia adosada

Son de aplicacidn las condiciones establecidas en la

X X ordenanza CH: Casco histérico
Uso residencial . . .
Se admiten las excepciones de altura determinadas

en la ordenanza

Son de aplicacién las condiciones establecidas en la
ordenanza de zona que les sea de aplicacién con la
condicion que se expone a continuacion:

Las edificaciones que, por aplicacion de su
ordenanza, superen la altura maxima definida para
los usos residenciales en esta zona, deberan adoptar
medidas encaminadas a minimizar el impacto visual
sobre los dmbitos de los BIC y sus entornos de
proteccion, debiendo aportar junto a la
documentacién de proyecto de obras un estudio de

Altura Uso no residencial X - e .
integracion paisajistica en el que se incluya:

_ Un estudio de las vistas, justificando la no
interposicion en las posibles visuales del perfil
del nucleo edificado

_ Alzados de la edificacion proyectada en
conjunto con los de las parcelas de la manzana
en que se ubica

_ Medidas de ocultamiento y/o mejora de la
integracion paisajistica, tales como la inclusion
de vegetacion.

Para los edificios incluidos en catdlogo habrin de
., tenerse en cuenta las condiciones que establece su
Excepcion fich diente? det . .
icha correspondiente? y cuyas determinaciones
prevaleceran sobre estas condiciones.
Fondo Se regula en la correspondiente ordenanza
maximo En edificios incluidos en el catdlogo de elementos protegidos con proteccion
edificable estructural o integral se mantendra el fondo edificable existente.
Ocupacién La permitida por la ordenanza de aplicacién.

Para las parcelas afectadas por la ordenanza CH de forma general no se
Condiciones | permiten procesos de agregacion o segregacion de las parcelas, con las
de excepciones determinadas en el Articulo 198.

parcelacion Para las parcelas no afectadas por la ordenanza CH, son de aplicacién las
condiciones de su ordenanza de aplicacién.

Son de aplicacién las condiciones establecidas en su
ficha de catalogacion, por encima del resto de
determinaciones definidas en la presente normativa

Edificaciones y
espacios catalogados
Alineaciones y

Deberdn cumplir simultdneamente las condiciones

rasantes Parcelas afectadas ’
generales del presente Capitulo en cuanto a las
por las ordenanzas CH I . X
P alineaciones y retranqueos y las establecidas en su
y

ordenanza correspondiente.

! Todos los edificios, elementos o conjuntos catalogados aparecen sefialados en los planos de ordenacion, donde se indica
ademas el n° de ficha correspondiente del catalogo de este documento de planeamiento.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de .
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Para las parcelas y edificaciones ubicadas en suelo
urbano e incluidas en el entorno de proteccién del
Camino de Santiago, no afectadas por las
ordenanzas CH o CT, se establece un retranqueo
Resto de parcelas minimo de la edificacion de 10m (o el que esté
dentro de la zona 1 expresamente sefialado en los planos de
ordenacidn, si es mayor), medidos desde el eje del
trazado del Camino de Santiago, para minimizar el
impacto visual sobre éste de las nuevas
construcciones.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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Articulo 186. Condiciones estéticas de la edificacion en la Zona NIVEL 1:

Condiciones Se establece en el ambito de los BIC “Villa de Molinaseca” y Camino de Santiago” y sus entornos
Estéticas de proteccién, un drea de influencia visual y de proteccidn estética, la cual alcanza a las dreas asi
grafiadas en los planos correspondientes.

Las construcciones y reformas de los edificios que se realicen en estas areas de influencia habran
de armonizar espacialmente con el edificio o espacio que genera el area de influencia.

El ayuntamiento podrd ordenar en el espacio delimitado por esta zona la ejecucion de obras
encaminadas a la conservacion y/o mejora de la escena urbana: conservacion y reforma de
fachadas, medianeras y cubiertas, incluyendo sus elementos como huecos, miradores, galerias,
solanas, entre otros.

Todas las intervenciones que se realicen sobre edificaciones existentes cuya morfologia responda
a las tipologias tradicionales definidas en el presente Titulo de las Normas, se atendran al criterio
de conservacion de los elementos existentes y ademas:

Son de aplicacion las condiciones establecidas en su ficha de catalogacién.

1. Inmuebles
incluidos en
el catdlogo

Se cumplirdn las determinaciones contenidas en el presente Capitulo
“Condiciones de proteccidn de la edificacion” y la ordenanza correspondiente, en
todos aquellos aspectos no regulados por su ficha de catalogo.

Se cumplirdn simultdneamente las condiciones estéticas del presente capitulo y
las de su ordenanza de aplicacién y las siguientes determinaciones:

En edificaciones existentes, se respetaran los materiales y
elementos singulares originales de fachada que no resulten
discordantes (materiales, elementos o acabados no
permitidos o prohibidos por la ordenanza correspondiente).

En caso de derribo de la edificacion, los elementos
singulares de interés por incluirse dentro de las
caracteristicas definitorias de la tipologia tradicional
(portadas, recercados de huecos, dinteles de piedra,
escaleras de patin, solanas, entre otros) deberdn ser
incorporados a la nueva edificacion.

Fachadas

2. Obra nueva
e inmuebles

existentes no
incluidos en

el catalogo y

con
ordenanza CH traseras Las medianeras y demds paramentos exteriores tendran el

(Casco mismo tratamiento que las fachadas de la edificacion,
Histérico) o incluyendo los paramentos que queden a la vista por
CT (Casco derribo de las edificaciones colindantes

El tratamiento de fachadas laterales y traseras, ya sean
recayentes a viario publico o espacio privado, tendran el
mismo tratamiento en cuanto a materiales y acabados que
Fachadas el principal de la edificaciéon, debiendo guardar armonia en
laterales y todo el conjunto.

Tradicional). En edificaciones existentes, se respetaran los materiales y
elementos singulares originales de cubierta que no resulten
discordantes (materiales o elementos o acabados no
permitidos o prohibidos por la ordenanza correspondiente).

Cubiertas - — : .
Las cornisas y aleros cumplirdn simultdneamente lo

dispuesto en el siguiente capitulo referido a “Condiciones
de proteccion de la edificacion” y en la ordenanza de
aplicacién.

Se podrd modificar la disposicion de huecos de fachada
para adaptarlos a los criterios de tipologia tradicional
Huecos expuestos en estas Normas.

Se permite, asi mismo, la apertura de nuevos huecos en
fachada, de acuerdo a los criterios de composicién

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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determinados en el presente Titulo de la Normativa, a fin
de alcanzar las condiciones minimas de habitabilidad. En
este caso, junto a la documentacion de proyecto obligada
para la tramitacion de licencia, debera presentarse un
alzado de la fachada del edificio junto a la de los edificios
colindantes, justificando su integracién en el conjunto
edificado

Las fachadas se disefiaran de acuerdo a los criterios de
composicion definidos en la seccién 22 “condiciones
estéticas” del capitulo 5 de estas normas. Se deberd
emplear silleria o mamposteria del lugar en la
conformacién de plantas bajas o basamentos.

Los elementos inadecuados por material, disposicién o
color deberan ser eliminados y/o sustituidos por otros que
se ajusten a lo determinado en cuanto a materiales y
colores en la seccion 22 “condiciones estéticas” del capitulo
5 de estas normas.

Fachadas

Las plantas bajas se formalizaran de acuerdo a los criterios
de composicién de la seccién 22 de este capitulo.

Excepcionalmente, se permite el rasgado de huecos de
planta baja hasta la cota de calle.

Fachadas Su tratamiento seguird las condiciones estéticas aqui
laterales y definidas para las edificaciones sometidas a ordenanzas CH
traseras y CT.

Se prohibe la cubierta plana y las soluciones de cubierta

inclinada partida, que generen un pafio vertical de fachada

3. Inmuebles entre los faldones de cubierta. Las cubiertas deberan

existentes o cumplir las determinaciones del Articulo 206 “Cubiertas” de
de nueva la seccion 22 del presente capitulo con las siguientes

edificacién no excepciones:

incluidos en

- Para las edificaciones de uso industrial: se permite el
los apartados

empleo de materiales de cubierta distintos al
anteriores. determinado anteriormente, previa justificacion de su
necesidad por los requerimientos técnicos especificos de
la actividad proyectada, en cuyo caso deberan presentar
acabados en colores similares a los de los materiales de
cubricion de la tipologia tradicional de la zona

Cubiertas

Para las edificaciones de nueva creacién con uso
dotacional, se permite el empleo de materiales de
cubierta distintos al determinado de forma general
(pizarra) con las mismas condiciones que las
especificadas en edificaciones de uso industrial.

- Se permite libertad en la eleccién de materiales para la
conformaciéon de cornisas y aleros, dentro de las
posibilidades  admitidas en la  correspondiente
ordenanza.

Se admite libertad en el disefio de huecos de fachada
cumpliendo:

- Ladimension vertical predominard sobre la horizontal.
Huecos - Los huecos de plantas bajas destinadas a usos
diferentes al residencial, deberdan  mantener

concordancia en la disposicion con los ejes
compositivos del resto de la fachada.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de .
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- El recercado de huecos podrd hacerse en piedra,
madera o acabado diferenciado del principal de
fachada seguin la gama de colores tradicionales. No se
permiten los recercados de chapa, ladrillo o cualquier
material no identificado como de la tipologia
tradicional de Molinaseca.

Las carpinterias se proyectaran de acuerdo a los modelos
tradicionales: a haces interiores.

Se empleard la madera o colores de acabado tradicionales.
Se prohibe el empleo de carpinterias de aluminio no

Carpinterias .
P tratadas, en su color o lacadas y/o pintadas de blanco.

Las puertas de acceso de vehiculos cumplirdn las mismas
condiciones en cuanto a materiales y acabados que en el
resto de la fachada.

Se realizardn de acuerdo a los disefios de la tipologia
tradicional.

Galerias, balcones | El canto del forjado de estos elementos no serd superior a
y balconadas 15cm.

Los acabados seguirdn las pautas establecidas en cuanto a
materiales y colores del presente titulo V

Dentro del area grafiada en planos de ordenacién como Zona de proteccion
NIVEL 1, el Ayuntamiento podra ordenar la eliminacién y/o adecuacién de las
Instalaciones | instalaciones discordantes con la escena urbana o que entorpezcan la
de fachada contemplacion de los Conjuntos Histdricos

Se cumplirdn simultdneamente las condiciones generales de la edificacion y las
condiciones estéticas del presente Capitulo normativo.

Son de aplicacion las condiciones generales de la edificacion en cuanto a
cerramiento de solares, las condiciones de proteccién de la edificacion del
capitulo 5, del Titulo V y ademas:

Se atenderd al criterio de conservacion de los elementos existentes,
manteniendo, en la medida de lo posible, los cerramientos de mamposteria de
pizarras, filitas o cuarcitas de la zona, de acuerdo al aparejo tradicional.

En los ambitos afectados por ordenanza CH: Casco Histérico y CT: Casco
tradicional, los cierres de parcela cumplirdn:
Podran ser opacos hasta una altura total de 2,00 metros con los mismos

Cierre de . e .
materiales u otros acordes a la edificacion.

parcela

En los ambitos no sujetos a las ordenanzas CH y CT: no se permiten cierres
opacos debiendo resolverse mediante cierres metalicos o enrejados desde una
altura de 1,00 metros, que no se imposibiliten la contemplacién del perfil
edificado de los nucleos incluidos en los BIC y de sus elementos de interés.

No se permite el cerramiento con elementos vegetales que formen un
entramado tupido si con ello se dificulta la contemplacién de los nucleos urbanos
tradicionales.

Se prohiben elementos como celosias o balaustres prefabricados de disefio ajeno
a los tradicionales de la zona.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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Articulo 187. Condiciones para la proteccion de la imagen urbana en la Zona
NIVEL 1

1. Elementos publicitarios:

Los elementos de publicidad visibles desde la via publica deberan cumplir simultaneamente
las determinaciones del Titulo Ill “Condiciones generales de la edificacion” y las
establecidas en el presente Titulo V, sobre condiciones generales de proteccion de la
escena urbana y condiciones de proteccion de la edificacion.

2. Elementos de las instalaciones urbanas:

a) Todos los elementos destinados a la prestacion de servicios publicos y de
infraestructuras, se ubicaran de forma que no alteren el normal uso de los espacios
libres publicos o viarios, ni supongan riesgo para la seguridad de los viandantes, sin
perjuicio de la aplicacion de las condiciones para las instalaciones de
telecomunicaciones, que conforme a su legislacion especifica’, deberan poder
disponerse garantizando la libre competencia en la instalacion de redes y en la
prestacion de los servicios correspondientes, para lo cual el Ayuntamiento debera
facilitar lugares y espacios publicos fisicos en los que los operadores puedan ubicar
sus infraestructuras.

b) Deberan situarse en lugares que no supongan alteracion de la contemplacion de los
elementos o espacios de interés.

c) Se unificara el disefio de los elementos que sean visibles desde la via o espacio libre
publico, debiendo armonizar con el entorno en el que se ubiquen.

d) Los contenedores de residuos urbanos, deberan minorizar el impacto visual mediante
sistemas de ocultacion compatibles con la imagen del entorno tales como: recintos
cerrados y ventilados construidos con materiales tradicionales (piedra o madera) o
cerramientos vegetales. Siempre sin dificultar o entorpecer la contemplacion del
conjunto edificado protegido ni el transito normal de los viandantes.

e) Se prohiben los tendidos aéreos nuevos destinados al suministro eléctrico o de
iluminacién y de telefonia, debiendo discurrir enterrados. Los tendidos aéreos
existentes, previa justificacion de imposibilidad material de su disposicion enterrada,
deberan disponerse adoptando las medidas de ocultamiento de manera que se
minimice su impacto visual.

3. Elementos de mobiliario urbano:

a) Cumpliran los apartados a), b) y c) definidos para elementos de las instalaciones
urbanas.

b) Se permite la instalacion de elementos puntuales de separacién de espacios que no
supongan riesgo de seguridad de los transelntes y siempre que no supongan una
disminucion de la seccion Util del viario de 2,00 metros.

! Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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e Los bolardos o pilonas de disuasion para el trafico rodado tendran un disefio
simple y sin resaltos. La distancia entre estos elementos debera cumplir la
normativa vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

e Los elementos vegetales de maceteros o jardineras, para la delimitacion de
espacios seguiran criterios de unidad de disefio y eleccion de las especies
ornamentales.

c) Para la instalacion de elementos de iluminacion dentro de la Zona de proteccion NIVEL
1 se establecen las siguientes condiciones:

e Siempre que su disposicion no suponga una disminucién de 2,00m de la
seccion util del vial, se instalaran exentas, mediante baculo empotrado en el
suelo.

e Las farolas murales que deban instalarse por imposibilidad material de
emplazamiento con baculo, no podran ubicarse sobre edificaciones
catalogadas.

e Los proyectores singulares para la iluminacién de elementos de interés
deberan quedar integrados en el espacio en el que se sitten.

4. Elementos de sefalizacion:

a) Los elementos de sefializacion vial no se colocaran nunca afectando la vision del
Conjunto Historico, salvo imposibilidad técnica.

b) Los rétulos informativos de los edificios o espacios de interés mantendran una
coherencia en su disefio en todo el espacio de proteccion.

Articulo 188. Condiciones para la proteccion de la urbanizacion en la Zona
NIVEL 1

1. Son las establecidas en el capitulo 6: “Condiciones de urbanizacion” del presente Titulo.

2. Queda prohibido el almacenamiento de materiales, enseres o productos de desecho o
escombro en la via publica, aun cuando el caracter del aimacenamiento sea temporal.

3. El ayuntamiento podra ordenar en el espacio delimitado por esta zona, actuaciones
encaminadas a la recuperacion y mejora de la escena urbana. En concreto:

e Conservacion y mantenimiento de jardines o espacios libres privados visibles
desde la via publica

o Eliminacion de materiales, enseres y productos de desecho o escombro que
puedan encontrarse almacenados en el espacio o via publicos.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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Zona de proteccién NIVEL 2

Articulo 189. Ambito de aplicacién de la Zona NIVEL 2

Corresponden a la Zona de proteccion NIVEL 2, las areas contiguas al ambito delimitado del
BIC “Villa de Molinaseca”, y delimitadas en el plano O.2. Niveles de proteccién del Conjunto.
Para todos ellos se establecen condiciones de proteccion de las vistas e hitos mas significativos
del conjunto.

Articulo 190. Condiciones de ordenacion de la edificacion en la Zona NIVEL 2:

Condiciones | Tipologia Uso industria Se prohibe |a tipologia adosada
de I

., De forma general, en suelo urbano, son de aplicacién las
ordenacion - . R
dela condiciones establecidas en la ordenanza correspondiente.
edificacion En suelo urbano no consolidado vy urbanizable, las

determinaciones del instrumento de desarrollo estableceran la
altura méxima que, en esta zona de proteccidn, no superara a
la establecida en la ordenanza AlS: aislada- pareada.

Todas las intervenciones de nueva edificacion deberan aportar
Uso residencial | junto con la documentacion de proyecto que acompafie a la
solicitud de licencia:

e Un estudio de las vistas, justificando la no interposicion en
las posibles visuales del perfil del ntcleo edificado

e Alzados y secciones longitudinales y transversales de la
edificacién proyectada en relacion con el perfil topografico
del emplazamiento y el del dmbito delimitado del BIC
“Villa de Molinaseca”

Son de aplicacion las condiciones establecidas en la ordenanza
de zona que les sea de aplicacidn con la condicién que se
expone a continuacién:

Las edificaciones que, por aplicacidn de su ordenanza, superen
Altura la altura maxima definida para los usos residenciales en esta
zona, deberan adoptar medidas encaminadas a minimizar el
impacto visual sobre los ambitos de los BIC y sus entornos de
proteccion, debiendo aportar junto a la documentacién de
proyecto de obras un estudio de integracidn paisajistica en el

ue se incluya:
Uso no q v

residencial e Un estudio de las vistas, justificando la no interposicion en
las posibles visuales del perfil del ntcleo edificado

e Alzados y secciones longitudinales y transversales de la
edificacion proyectada en relacién con el perfil topogréfico
del emplazamiento y el del dmbito delimitado del BIC “Villa
de Molinaseca”

e Medidas de ocultamiento y/o mejora de la integracion
paisajistica, tales como la inclusién de vegetacién que no
actue con efecto “muro pantalla”, permitiendo en cualquier
caso la visualizacion del conjunto edificado de Molinaseca.

Para los edificios incluidos en catdlogo prevalecerdn las
Excepcion condiciones normativas de su ficha de catalogacién sobre las
expuestas en esta zona.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Para la tipologia Entre Medianeras (ordenanzas Casco
Histdrico, Casco Tradicional y Nucleo Rural), las condiciones se
remiten a su ordenanza.

Para las edificaciones de tipologia aislada o pareada, no se
establece limitacién, debiendo remitirse a las condiciones de
su ordenanza de aplicacion para el suelo urbano o las que

Uso residencial ) X .
defina el correspondiente instrumento de desarrollo para

Frente suelo urbano no consolidado o urbanizable.
maximo de la Para las edificaciones de tipologia adosada, se limita el frente
edificacion continuo del conjunto de edificaciones de proyecto a 20,0

metros, debiendo fragmentarse las unidades edificatorias a
partir de esa dimension.

Independientemente de la clasificacion del suelo y de la
tipologia adoptada en la edificacion, se limita el frente maximo
de edificacion de las edificaciones de uso industria a 20,00
metros, con el fin de evitar frentes continuos de edificacion
que dificulten la contemplacién del nucleo urbano tradicional

Uso no
residencial

Para suelo urbano consolidado se regula, quedando sometido
a la ordenanza correspondiente.

En suelo urbano no consolidado y urbanizable, serdn las

Uso residencial oo ;
determinaciones del instrumento de desarrollo las que

Fondo establecerdn las condiciones sobre ocupacién y fondo de la
maximo edificacion.
edificable Uso no No se regula, sin detrimento de la aplicacién de retranqueos
residencial de la alineacion sobre la edificacion de la parcela.

En edificios incluidos en el catdlogo de elementos protegidos con nivel estructural
o integral se mantendra el fondo edificable existente.

Ocupacion La permitida por la ordenanza de aplicacién.

Son de aplicacién las condiciones establecidas en su
ficha de catalogacion, por encima del resto de
determinaciones definidas en la presente normativa

Edificaciones y
espacios catalogados

Parcelas afectadas Deberan cumplir las condiciones establecidas en su
por las ordenanza CH | ordenanza correspondiente.
Independientemente de su clasificacion, para algunas
zonas se establecen retranqueos obligatorios, grafiados
en planos de ordenacion, referidos a:
- los retranqueos de la edificacién sobre el frente de
Alineaciones y parcela

retranqueos - Los retranqueos de los cerramientos de parcela
sobre el frente de la misma

Resto de parcelas

dentro de la zona 2 Para las parcelas ubicadas en suelo urbano y limitrofes

con la delimitacion del ambito de proteccién del BIC
“Villa de Molinaseca” y/o con el entorno de proteccion
del Camino de Santiago, se establece un retranqueo
minimo de la edificacién de 10m desde el eje de la calle
existente a la que dan frente, o bien mayor si asi estd
sefialado en el plano de ordenacién, para minimizar el
impacto visual sobre éste de las nuevas construcciones.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 191. Condiciones estéticas de la edificacion en la Zona NIVEL 2:

Condiciones

o Las construcciones y reformas de los edificios que se realicen en estas areas de influencia
estéticas

habran de armonizar espacialmente con el edificio o espacio que genera el area de influencia.

El ayuntamiento podra ordenar en el espacio delimitado por esta zona la ejecucién de obras
encaminadas a la conservacién y/o mejora de la escena urbana: conservacion y reforma de
fachadas, medianeras y cubiertas, incluyendo sus elementos como huecos, miradores, galerias,
solanas, entre otros.

Todas las intervenciones que se realicen sobre edificaciones existentes cuya morfologia
responda a las tipologias tradicionales definidas en el presente Titulo de las Normas, se
atendran al criterio de conservacién de los elementos existentes y ademds:

Son de aplicacion las condiciones establecidas en su ficha de catalogacién.

L. Inmuebles | se cumpliran las determinaciones contenidas en el presente Capitulo:
incluidos en “Condiciones de proteccion de la edificacion” y en la ordenanza
el catalogo correspondiente, en todos aquellos aspectos no regulados por su ficha de
catdlogo.

2. Obra nueva
e inmuebles
existentes no
incluidos en
el catdlogo y | Cumpliran integramente las condiciones estéticas establecidas en la Zona
sometidos NIVEL 1
todos ellos a
las ordenanza
CH (Casco
Historico)),

Cumpliran las condiciones estéticas determinadas en el
capitulo V “Condiciones de proteccidn de la edificacién”
de este Titulo normativo

Fachadas - I,
Principales No se permite la utilizacion de elementos de fachada
! contrarios a los establecidos en la presente normativa, ni
3. Obra nueva | laterales y

. descontextualizados.
e inmuebles | traseras

existentes no
incluidos en
el catdlogo o
la ordenanza

Cualquier elemento de fachada deberd armonizar con la
composicidn de ésta y el conjunto con el entorno.

CH, sobre X Son de aplicacién las condiciones de cubierta
Cubiertas .
parcelas especificadas en la Zona NIVEL 1
limitrofes con
la Se admite libertad en el disefio de huecos.
delimitacion
del ambito de El recercado de huecos podra hacerse en piedra, madera
proteccién H o acabado diferenciado del principal de fachada segun la
del BIC “Villa uecos gama de colores tradicionales. No se permiten los
de recercados de chapa, ladrillo o cualquier material no
Molinaseca” identificado como de la tipologia tradicional de
Molinaseca.

Son de aplicacién las condiciones estéticas del Capitulo
5, Condiciones de proteccidn de la edificacién, en cuanto
al empleo de materiales y acabados de estos elementos,
con las condiciones:

Carpinterias,
galerias, balcones
y balconadas

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de .

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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- Se podran emplear materiales distintos al tradicional
de madera o hierro forado (para el caso de balcones
y balconadas), siempre con acabado en la gama de
colores tradicionales.

- Se prohibe el empleo de aluminio en su color o
lacado en blanco

- Se prohibe el empleo de elementos prefabricados
de hormigén o las balaustradas de piedra en
elementos de protecciéon de huecos de galerias,
balcones y balconadas.

Fachadas Se admite libertad en la composicion de fachada.
Principales, El empleo de materiales y colores estard a lo estipulado
lateralesy en la seccidn 22 “condiciones estéticas” del capitulo 5 de

traseras estas normas.

Se prohibe la cubierta plana y las soluciones de cubierta
inclinada partida, que generen un pafio vertical de
fachada entre los faldones de cubierta.

Se atendran a lo dispuesto en el articulo “Cubiertas” de
las condiciones estéticas de proteccidn de la edificacion,
de este titulo de normativa con la excepcién:

- Se admiten materiales distintos al tradicional de
pizarra, con un tratamiento exterior armdnico con el
entorno urbano.

- Se prohibe el empleo de tejas de ceramica o
prefabricada de hormigdn en colores tierra, rojos o

Cubiertas . ) .

4. I'nmuebles gamas de naranjas o cualquiera distinto de la gama

e):;stentes o de colores tradicionales de las cubiertas de la zona
e nueva

edificacién no - Se prohibe la utilizacion de materiales de cubricion
incluidos en de placas de fibrocemento

los apartados - No se permite el uso de chapa en cubierta sin, al
anteriores menos, un tratamiento de acabado de acuerdo a las

gamas de colores tradicionales.

Se permite libertad en la eleccién de materiales para la
conformaciéon de cornisas y aleros, dentro de las
posibilidades admitidas en la  correspondiente
ordenanza.

Se admite libertad en el disefio de huecos de fachada.

El recercado de huecos podrd hacerse en piedra, madera
o acabado diferenciado del principal de fachada segun la
Huecos gama de colores tradicionales. No se permiten los
recercados de chapa, ladrillo o cualquier material no
identificado como de la tipologia tradicional de

Molinaseca.
Carpinterias, Son de aplicacion las condiciones de materiales y
galerias, balcones | acabados expuestos en para los inmuebles del punto 3
y balconadas de este articulo

Instalaciones | Se cumpliran simultdneamente las condiciones generales de la edificacion y

de fachada las condiciones estéticas del presente Capitulo normativo.
. Son de aplicacidn las condiciones generales de la edificacién en cuanto a
Cierre de . . - P
| cerramiento de solares, las condiciones de proteccion de la edificacién del
parcela

capitulo 5, del Titulo V y ademas:

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Se atenderd al criterio de conservacion de los elementos existentes,
manteniendo, en la medida de lo posible, los cerramientos de mamposteria
de pizarras, filitas o cuarcitas de la zona, de acuerdo al aparejo tradicional.

En los ambitos afectados por ordenanza CH: Casco Histdrico
Podran ser opacos hasta una altura total de 2,00 metros con los mismos
materiales u otros acordes a la edificacion.

En los dambitos no sujetos a las ordenanzas CH: Casco Histdrico: no se
permiten cierres opacos debiendo resolverse mediante cierres metalicos o
enrejados desde una altura de 1,00 metros, que no se imposibiliten la
contemplacién del perfil edificado de los nucleos incluidos en los BIC y de sus
elementos de interés.

No se permite el cerramiento con elementos vegetales que formen un
entramado tupido si con ello se dificulta la contemplacién de los nucleos
urbanos tradicionales.

Se prohiben elementos como celosias o balaustres prefabricados de disefio
ajeno a los tradicionales de la zona.

Zona de proteccién NIVEL 3

Articulo 192. Ambito de aplicaciéon de la Zona NIVEL 3

Corresponden a la Zona de proteccién NIVEL3 delimitada en el plano de condiciones de
proteccion paisajistica, integramente clasificada como suelo rustico.

Sus condiciones normativas son las definidas en el Titulo VIII de suelo rustico. Para todos ellos
se establecen condiciones de proteccion de las vistas.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Capitulo 5. CONDICIONES DE PROTECCION DE LA EDIFICACION

Seccién 1%. Condiciones generales

Articulo 193. Aplicacion de las condiciones generales.

1,

Las condiciones generales de edificacion que se definen a continuacion se aplicaran a
todas las edificaciones no incluidas en el catalogo.

En aquellas actuaciones permitidas sobre los edificios catalogados (Conservacion,
Consolidacion, Restauracion, Rehabilitacion o Reconstruccién) se deberan cumplir las
condiciones generales que define este capitulo en todo aquello no especificado en la
ficha correspondiente.

Articulo 194. Alineaciones y retranqueos.

3.

Con el objetivo de proteger la trama tradicional se mantienen todas las alineaciones
actuales. Se prohiben los retranqueos y patios abiertos a fachada, salvo que sean
existentes. Las puertas de acceso a cocheras y garajes se ubicaran en el mismo plano
de fachada prohibiéndose su retranqueo respecto de dicho plano.

Para la mejora del viario se plantean procesos de regularizacion en el Camino de Las
Regueras, en la calle Las Algueras, en el Callejon paralelo a la anterior, al otro lado de
la finca de Las Turienzas y en la calleja de las Estapias en el nicleo de Molinaseca
definiéndose en los planos de ordenacion las nuevas alineaciones de estos viales.
Igualmente y para favorecer el transito rodado se definen nuevas alineaciones para el
tramo urbano de la travesia Manuel Fraga Iribarne, en el mismo nucleo.

En la ordenanza especial para la calle del Rollo se establece la obligatoriedad (ver
plano de ordenacion y planos de alzados) de conservacion de los soportales, la
alineacion definida corresponde a la de las plantas superiores y el retranqueo de planta
baja para la creacién del soportal se definira en plano mediante retranqueo grafiado con
linea de puntos o bien en la propia ordenanza en funcion de los soportales adyacentes.

Para la Calle Real en Molinaseca, se establece la obligatoriedad de conservacion de los
pasos inferiores y retranqueos de los porticos de acceso en planta baja existentes,
grafiados en los planos de ordenacion.

Articulo 195. Altura libre sobre la calzada

CV: BOCYL-D-28062023-18

7.

En los edificios que se cruzan sobre la calzada debe mantenerse una altura libre entre
la cara superior de ésta y la cara inferior de forjado de 4,00m.

En caso de obligatoriedad de mantener la envolvente exterior del edificio, la altura
minima sera la existente.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 196. Altura libre de porticos de acceso.

1. Se define como portico al paso o zaguan abierto en planta baja, retranqueado respecto
de la alineacién y limitado por muros laterales, que da acceso a una vivienda o bien a
un conjunto de viviendas a través de un espacio libre interior.

1. La altura libre minima, medida desde la rasante de la acera o vial hasta la cara inferior
de forjado es de 2,40 m. En caso de obligatoriedad de mantener la envolvente exterior
del edificio, la altura minima sera la existente.

Articulo 197. Altura maxima.

1. Es la indicada en el plano de ordenacién o en la ordenanza de zona correspondiente
definida de acuerdo a las condiciones generales de la edificacién de la presente
normativa. Las alturas se mediran normalmente en el centro de la fachada, para tramos
no superiores a 12 m.

2. En todo el recorrido del Camino de Santiago asi como en los espacios singulares y
Plaza del Pozo en Molinaseca, la determinacién de la altura se grafia en los
correspondientes planos de alzado. Igualmente se sefiala el punto de la edificacién
donde realizar la medicién y en caso de obligatoriedad de mantener la envolvente
exterior del edificio (fachadas y cubierta) la altura maxima sera la existente.

3. Enlos casos en los que la diferencia de cota entre la rasante actual y la original de la
edificacion sea superior a 0,5 m., se permitira recuperar la altura original aunque supere
la altura méxima establecida en la normativa, previa justificacion y estudio técnico
complementario al proyecto. En estos casos la elevacion de la altura ser4 como méximo
en la cuantia que permita garantizar las condiciones de habitabilidad mediante el
cumplimiento de los pardmetros minimos establecidos para la altura libre interior de
cada una de las plantas de la edificacion en estas normas. Este articulo se aplicara con
prevalencia sobre las condiciones establecidas graficamente en las secciones incluidas
en esta normativa.

Articulo 198. Segregaciones y agregaciones del parcelario. Parcela edificable.

1. Con caracter general, quedan prohibidas las segregaciones y agregaciones en el ambito
de los Conjuntos Histdricos, salvo en las siguientes situaciones, donde se permitiran de
forma excepcional:

a) En los casos excepcionales donde las dimensiones de la parcela sean
insuficientes para desarrollar el programa minimo de vivienda con las
condiciones definidas en la Normativa. En estos casos, se autorizara la
agregacion de parcelas para posibilitar el desarrollo del uso de vivienda. Con el
fin de que la agregacion de parcelas no suponga la alteracion significativa de la
escena urbana del Conjunto Histdrico, se propone en estos casos como medida
paliativa la condicidon de que la nueva edificacion que se construya sobre las
parcelas agregadas mantenga o establezca una composicion exterior y un
alzado que permita diferenciar cada uno de los predios primitivos, mediante la
utilizacion de recursos arquitectdnicos tales como matices en los acabados de
fachada, diferencias compositivas, efc.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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b) En los casos excepcionales de parcelas situadas en el interior de la manzana
sin acceso a la via publica, en las que es necesaria su agregacion a una parcela
colindante con acceso a via publica para alcanzar la condicién de solar definida
en la legislacion urbanistica.

c) En los casos en que asi se permita en la ficha de catélogo de forma expresa y
excepcional.

2. Se permite la edificacion dentro de los @mbitos de los conjuntos histéricos, en todos los
solares existentes en el caso de que tradicionalmente hayan sido edificables o bien que
asi esté permitido en estas normas por su ordenanza de aplicacion.

Seccion 2. Condiciones estéticas

Articulo 199. Definicion de las tipologias tradicionales

En los ambitos de los conjuntos histéricos de la Villa de Molinaseca y Camino de Santiago a su
paso por el término municipal, se localizan los tipos edificatorios caracteristicos de la
arquitectura tradicional de la zona y cuyos invariantes tipologicos definen las condiciones de
preservacion y respeto de la edificacion en los ambitos de proteccién:

Tipologias del Conjunto Histérico: El tipo urbano. Se define este tipo de edificacion
como aquel semejante a las manzanas tradicionales dentro del casco urbano méas céntrico y
consolidado del nicleo de Molinaseca, que mantienen una morfologia consolidada urbana
con origen medieval.

Efﬂﬁf?@if“

Calle Real en Molinaseca

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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La configuracion propia de la villa medieval se manifiesta en parcelas alargadas y estrechas,
separadas por la disposicion de callejos y callejas. Las edificaciones principales se sittian de
forma alineada a vial, con la vivienda dando frente a la calle y las construcciones auxiliares
en la parte trasera de parcela, adosadas a la edificacion principal y colmatando la
ocupacion, en la que no aparecen patios salvo en los bordes del nucleo.

La escasez de suelo, con parcelas que pocas veces superan los 100m? obliga al
crecimiento en altura, pudiendo desarrollar hasta 3 plantas.

Muros:

e construidos en mamposteria de pizarra o silleria en seco o con argamasa de
cal o barro, en planta baja y cajones de madera y mampuesto o adobe o tapial
en las plantas superiores, generalmente revocadas.

Estructura horizontal portante:

e mediante vigas y entablado de madera de roble o castafio. Los corredores
vuelan sobre las vigas de forjado.

Cubierta:

e generalmente paralela a fachada, a dos, tres o cuatro aguas, construida
mediante estructura de cerchas en la que puede aparecer tirante. La cobertura
es siempre de losas de pizarra, que en cumbrera pueden rematar a modo de
cruz de San Andrés. Los aleros de canes de madera adquieren mayor
desarrollo por la aparicién de corredores que se cubren por esta prolongacion
de la cubierta.

Fachadas:

e de composicion asimétrica por la presencia de la escalera de patin, levantada
en paralelo a los muros. Salvo la presencia de la escalera, la composicion de
fachada tiende a la simetria, con un predominio de la dimension vertical en los
huecos que adquieren mayor tamario, tanto mayor es la evolucion del modelo.

e Como elementos cultos, en edificaciones nobles, las esquinas y huecos se
refuerzan mediante sillares de piedra escuadrados.

e Las fachadas posteriores presentan un nimero inferior de huecos, de tamafio
menor que en la fachada principal y pierden la disposicion ordenada en torno a
ejes de composicion.

e Elementos de interés en fachada: dinteles y cargaderos en madera, estando
presente también el recercado de huecos mediante silleria escuadrada o
mampuesto de piedra. En algunos casos, con mayor profusion en las casas
solariegas, portadas recercadas en piedra con arcos de medio punto y dinteles
con tallado a modo de jabalcones de piedra y escudos.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Elementos singulares de la edificacion:

e Elementos singulares de cubierta: Presencia de chimeneas troncopiramidales,
chapadas en pizarra y troneras en los bajo cubiertas, recubiertos en sus lados
ciegos con pizarra o tablazén de madera.

o Corredores, solanas, galerias acristaladas en los modelos mas evolucionados
y miradores. El empleo de la madera abarca desde la estructura portante
horizontal y vertical (muchas veces con la presencia de labrado de los canes)
hasta los elementos de carpinteria y cerramiento: petos de madera de
cuadradillo, balaustres torneados o tablillas troqueladas. El vuelo del alero de
cubierta conforma la proteccion superior de estos elementos volados que
pueden ocupar parte o todo el desarrollo de fachada.

En los modelos més evolucionados, los corredores se ven sustituidos por
miradores y balcones ligeramente volados y con barandillas de madera o forja.

En las casas solariegas, elementos cultos traducidos en balcones de rejeria y
miradores y galerias acristalados, de estructura y carpinteria de madera en su
color o pintada en blanco

e Escaleras de patin: escalera exterior de acceso a las plantas superiores de la
edificacion, se dispone paralela a fachada y se construye en madera, con
barandilla del mismo material, pudiendo presentar peldafieado de piedra en su
primer tramo.

e Portalones de acceso: bajo los corredores y solanas, conformados por la
estructura de pies derechos de madera o pilastrones de piedra de los
corredores 0 creados como espacios rehundidos sobre la alineacién de
fachada.

Tipologia de los nucleos rurales: el tipo tradicional. De caracteristicas similares al tipo
Conjunto Historico, difieren de éste en un caracter mas rural de sus edificaciones y, en
muchos casos, el tamafio de la parcela, mayor en este tipo Tradicional, lo que permiten una
mayor flexibilidad en la forma de ocupacion y su situacion en el municipio pues el tipo
Conjunto Historico ocupa el nicleo de Molinaseca, con una naturaleza mas urbana, y el tipo
casco Tradicional, de naturaleza mas rural, se situa en los nucleos de Riego de Ambrds y
Acebo.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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=20 Sl - Calle Real en el Acebo

Caracteristicas tipologicas generales:

e Parcelas heterogéneas, tanto en tamafio como en perimetro, siempre dentro
de unas dimensiones pequefias, generalmente en torno a los 150m?2 que en
pocos casos superan los 200m2.

e Construcciones de caracter masivo y desarrollo vertical por la escasez de
espacio de parcela. Profunda integracién con el medio. Los modelos mas
primitivos redondean las esquinas de la edificacion.

e Desarrollo de la edificacidn en dos plantas, una en los modelos mas primitivos

Muros:

e construidos en mamposteria de pizarra, filita o cuarcita de la zona en seco o
con argamasa de cal o barro vistos en toda la construccion, sin revoco o
revestimiento.

e En determinados ejemplares, estructura de plantas superiores mediante
entramado de pies derechos de madera y relleno de mampuesto ligero o
tablillas de barro y paja en algunos corredores y medianeras. Frecuentemente
revocados con barro.

Estructura horizontal portante:

e mediante vigas y entablado de madera de roble o castafio. Los corredores
vuelan sobre las vigas de forjado.
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Cubierta:

e generalmente paralela a fachada, a dos, tres o cuatro aguas, construida
mediante estructura de cerchas en la que puede aparecer tirante. La cobertura
es siempre de losas de pizarra, que en cumbrera pueden rematar a modo de
cruz de San Andrés. Los aleros de canes de madera adquieren mayor
desarrollo por la aparicién de corredores que se cubren por esta prolongacion
de la cubierta.

e Elvuelo de los aleros a menudo se ve apoyado estructuralmente bien mediante
pilares o pies derechos de madera, que apoyan sobre la escalera de patin o
caen sobre el firme exterior a la edificacion; bien mediante jabalcones de
madera apoyados en la fachada.

Fachadas:

e de composicién asimétrica por la presencia de la escalera de patin, levantada
en paralelo a los muros. Existe una incipiente intencion de composicién de las
fachadas, pero sin simetria en la disposicion de huecos, cuya presencia es
escasa.

e En los modelos menos transformados, existencia de portdn de acceso a la
cuadra, de tablazén de madera.

e Las fachadas posteriores presentan un niimero inferior de huecos, de tamafio
menor que en la fachada principal, destinados Unicamente a la ventilacion de
las piezas interiores.

e Elementos de interés en fachada:

Dinteles y cargaderos en madera que a veces se extiende a las jambas,
estando presente también el recercado de huecos mediante mampuesto
regular de piedra.

Escasamente, revestimiento de pizarra en las fachadas, a modo de proteccién
frente a los vientos dominantes y la lluvia.
Elementos singulares de la edificacion:

e Elementos singulares de cubierta: Presencia de chimeneas troncopiramidales,
chapadas en pizarra y troneras en los bajo cubiertas, recubiertos en sus lados
ciegos con pizarra o tablazén de madera.

e Corredores y solanas,

Se ubican en los frentes principales de la edificacion o buscando la situacion
de mayor soleamiento, a lo largo de una o dos fachadas.

El empleo de la madera abarca la estructura portante horizontal y vertical
(muchas veces con la presencia de labrado de los canes)

Los elementos de carpinteria y cerramiento: cuerpos enteros cerrados con
tablazén de madera o peto cerrado con tabla del mismo material y corredores
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abiertos con barandilla de madera de cuadradillo, balaustres torneados o
tablillas troqueladas haciendo dibujos.

El gran vuelo del alero de cubierta conforma la proteccion superior de estos
elementos volados que pueden ocupar parte o todo el desarrollo de fachada.

e Escaleras de patin:

Escalera exterior de acceso a las plantas superiores de la edificacion, se
dispone paralela a fachada y se construye en madera, con barandilla del
mismo material, pudiendo presentar peldafieado de piedra en su primer tramo.

Protegida en numerosos ejemplos con el vuelo de los canes de cubierta que se
apoyan en pies derechos.

Los petos pueden seguir los modelos empleados en los corredores aunque
resulta mas frecuente su conformacién mediante largueros de madera o bien
tableros continuos que siguen la pendiente de la escalera, a modo de cuerpo
cerrado.

e Portalones de acceso: bajo los corredores y solanas, conformados por la
estructura de pies derechos de madera o pilastrones de piedra de los
corredores 0 creados como espacios rehundidos sobre la alineacion de
fachada.

e Hornos adosados a fachadas.

Escasos ejemplos de hornos originarios construidos mediante bévedas de
adobe o de mampuesto de piedra del lugar, a veces recubierto con enfoscado
de barro al exterior.

El volumen semicilindrico se adosa al cuerpo de la edificacién y se cubre
mediante losa de pizarra, bien aprovechando el vuelo de la cubierta de la
edificacion en los volimenes mas primitivos o de manera independiente a ésta.

Vallados tradicionales.

o Materiales: Utilizan los propios del entorno: mampuesto o lajas de piedra de pizarra,
filitas o cuarcitas con diferencias en funcion de su ubicacién urbana o rustica:

e Cerramientos rurales: los mampuestos se disponen en seco, sin argamasa y
levantan una altura escasa, en torno a 1 metro. Alternan piezas grandes entre las
que se disponen otras menores para conseguir un macizado y estabilidad mayores
en el muro

e Cerramientos urbanos: En los cierres de los espacios libres de parcela dentro de
los nUcleos urbanos, los muros emplean las mismas técnicas constructivas que en
sus edificaciones: muros de mamposteria de piedra, unida con argamasa de barro,
sin revestir ni enfoscar.

o Elementos singulares: Portones de acceso. El hueco se conforma con cargadero de
madera en rollizo escuadrada y puede aparecer recercado en jambas con el mismo
material o bien mediante piezas escogidas
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e de mampuesto. Remata la composicion la presencia de tejaroces a dos aguas, con
cubierta de pizarra y cuyo vuelo sobrepasa ampliamente la linea de muro. Estos
pueden disponerse sobre la estructura del hueco, limitandose su dimension al
mismo o bien extenderse a toda la longitud del plano de fachada en la que se
integra el acceso. Carpinteria de los portones de madera, en tablones.

Articulo 200. Condiciones estéticas en los Conjuntos Historicos.

1,

Para garantizar el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, de la silueta
paisajistica y demas parametros que identifican los ambitos de proteccion de los
conjuntos histéricos de “la Villa de Molinaseca” y el “Camino de Santiago”, se definen
las siguientes condiciones estéticas, que seran de aplicacion, para todas las
construcciones con independencia de cual sea la clasificacion del suelo sobre el que se
asienten:

a) Materiales y colores (fachadas, cubiertas, carpinterias).

b) Mantenimiento de los elementos tipoldgicos: composicion, proporciones hueco/
macizo, huecos en la cubierta...

c) Instalaciones y conducciones: eléctricas, telefonicas, rétulos...

Para todo el ambito de proteccion de los conjuntos historicos “Villa de Molinaseca” y
“Camino de Santiago” se cumpliran simultdneamente las determinaciones urbanisticas
generales y las de proteccion que les sean de aplicacion, correspondientes al presente
Capitulo de las normas.

Articulo 201. Normas para evitar el falseo de los lenguajes arquitectonicos

tradicionales

En edificaciones de nueva planta, no se utilizaran materiales que imiten estéticamente
aquellos permitidos por las condiciones estéticas de proteccion de los conjuntos historicos
aqui expuestas o cuya funcién constructiva o estructural no sea real. En ese sentido
quedan prohibidos:

ESTRUCTURA: Salvo en edificaciones catalogadas, se prohibe la utilizacién de
elementos cuya funcién estructural no sea real, sino Ginicamente ornamental tales como
falsas vigas o pies derechos o pilares de madera sin funcién portante.

CUBIERTA: Quedan prohibidos los canes metalicos o de hormigén.

FACHADAS: No se admiten los revestimientos de fachada con imitaciones a elementos
de madera, imitacion al mampuesto de piedra o cualquier otro material que imite
soluciones constructivas tradicionales.

Articulo 202. Materiales y Colores.

1,

CV: BOCYL-D-28062023-18

Se utilizara el tratamiento exterior de fachadas a base de silleria y mamposteria de
piedra del lugar, enfoscados, o cualquier otro tipo de acabado que por textura o colorido
se adecue al caracter del entorno, teniendo en cuenta lo dispuesto en las condiciones
de proteccion de la tipologia tradicional de la ordenanza Casco Historico
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2. En la utilizacién de materiales se seguiré un criterio unitario, acorde con la arquitectura
tradicional, de forma que las mezclas de calidades y texturas se reduzcan al minimo
indispensable, para garantizar la homogeneidad del tejido edificado dentro del Conjunto
Histrico.

3. En los enfoscados se permite cierta variedad cromatica, como expresion de la
individualidad del usuario, dentro de los colores utilizados tradicionalmente, colores
blancos, terrosos, ocres y claros, manteniendo el criterio de maxima simplicidad para
cada uno de los mismos. Se prohiben los acabados que distorsionen la imagen
tradicional del conjunto.

4. En el ambito de proteccion de los BIC: conjuntos histéricos, asi como en aquellas
parcelas afectadas por la ordenanza especifica de plazas, sera obligatorio el uso de la
piedra, con las condiciones marcadas en los apartados anteriores.

Articulo 203. Mantenimiento de las caracteristicas tipologicas.

En aras de garantizar el mantenimiento de las tipologias tradicionales, ademas de lo dispuesto
en las Condiciones Generales de la Edificacion y en las Ordenanzas de Edificacion, en las
zonas situadas dentro de la delimitacion del Conjunto Histdrico y dentro del entorno de
proteccion de los BIC, se atendera de forma obligatoria a las determinaciones de los siguientes
articulos.

Articulo 204. Invariantes tipoldgicos.

La ocupacion de la parcela, altura y volumen tradicionales atenderan a lo dispuesto en las
Ordenanzas de Edificacion de Zona 1: Casco Histérico y Zona 2: Casco Tradicional de estas
normativa®. Asimismo, para los ambitos singulares de la Plaza del Pozo y la Calle del Rollo en
Molinaseca, se establecen unas determinaciones particulares, recogidas en la Ordenanza
Especial de Casco Historico y para los @mbitos singulares de la Plaza de la Paz y el entorno de
la Ermita de San Sebastian en Riego de Ambrés, recogidas en la Ordenanza Especial de
Plazas.

Articulo 205. Composicion.

1. Las fachadas se formalizaran a partir de ejes compositivos verticales y horizontales en
funcion del frente de fachada y del numero de plantas permitido y tomaran como
referencia para el disefio la edificacion catalogada mas proxima. Debiendo integrar el
disefio con las lineas fijas de referencia (cornisa, alero, zécalos, impostas...) de los
edificios contiguos.

2. La composicion de planta baja seguira la modulacion de huecos de las plantas
superiores. Las puertas de garaje, huecos de acceso a vivienda y a locales en planta
baja si los hubiera, deberan mantener la misma linea de dintel. Igualmente por plantas,
los huecos mantendran una linea de dintel continua.

7 Estos parametros se han definido a partir del estudio previo de las tipologias autéctonas, recogido en el documento de
Informacion Urbanistica.
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En caso de planta baja comercial o de otro uso diferente al residencial, se prohibe la
modificacion de la composiciéon de la fachada mediante materiales sobrepuestos o
pinturas ajenas, el tratamiento de los frentes comerciales utilizara los mismos materiales
que el resto de la fachada.

La composicion de escaparates en plantas bajas se disefiara conjuntamente con el
resto del edificio, no pudiendo sobresalir del plano de fachada, ni rasgarse sus huecos
hasta la cota de calle. Las carpinterias seguiran las pautas del resto del edificio.

Articulo 206. Cubiertas:

Las cubiertas deberan adecuarse en lo posible tanto al plano como a la inclinacién de
los faldones de cubierta existentes, especialmente cuando el edificio forme medianera
con un inmueble catalogado.

En ninglin caso se sobrepasaran los 30° de pendiente establecidos en las Condiciones
Generales de estas Normas.

Los acabados de cubierta serén obligatoriamente de pizarra negra, no admitiéndose
otro tipo o color, tanto en edificaciones principales como auxiliares.

En cubiertas solo podran abrirse huecos de acuerdo con el capitulo de Condiciones
Generales de los edificios y con las siguientes condiciones: Los cuerpos de las
buhardillas se ubicaran en los ejes compositivos de los huecos de fachada. Las
carpinterias seran similares en acabados a los del resto de huecos de fachada. No
obstante, se prohiben las cubiertas aterrazadas, incluso cuando estén dentro del plano
de la cubierta inclinada.

La disposicion de las antenas u otras instalaciones que necesariamente deban situarse
sobre la cubierta, atendera a las condiciones de orato de las instalaciones en fachada
de esta normativa. Los paneles solares que se puedan disponer dentro del Conjunto
Histdrico se colocaran siempre en lugares no visibles desde la via publica. En caso de
no ser esto posible deberan integrarse en el plano de cubierta, a modo de cubiertas
solares.

Articulo 207. Huecos

CV: BOCYL-D-28062023-18

En fachadas, la superficie de macizo predominara sobre el hueco. Los huecos tendran
proporcion rectangular vertical, con unas dimensiones maximas de 1,5m x 1,2m, salvo
los accesos a los balcones en su dimension vertical y en planta baja para el acceso de
personas Yy vehiculos.

Para la formalizacion de los huecos recercados de piedra o madera, se tendran en
cuenta los modelos tradicionales (ver fichas del catdlogo como disefios a seguir), y
ademas se deberan mantener las mismas proporciones alto/ ancho que presentan estos
modelos.

En edificios catalogados no se permitird el rasgado de los huecos para ampliar el
tamafio de los existentes, salvo en casos excepcionales, justificados por la mejora de la
composicion general del edificio o la recuperacion de sus caracteristicas originales.
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4. Las carpinterias serén obligatoriamente de madera, en colores tradicionales: madera
vista, verde, marrén o blanco y se ubicaran en la hoja interior del muro siguiendo la
disposicion tradicional, es decir, el acristalamiento situado al exterior, y las
contraventanas de madera, si las hubiera, al interior de la vivienda. Queda
expresamente prohibido que las cajoneras de las persianas queden vistas en la
fachada.

Articulo 208. Balcones, miradores y galerias:

1. En balcones, barandillas y cierres predominaran los elementos de madera: balaustres
verticales, entablados continuos, con disefios acordes a los modelos tradicionales. Se
permiten barandillas de forja en colores oscuros. Quedan prohibidas las balaustradas
prefabricadas de hormigén, de tubo de aluminio o cualquier otro material disconforme
con la arquitectura del entorno.

2. Los miradores y galerias seran de carpinteria en su totalidad, quedando expresamente
prohibidos los cierres ciegos de fabrica.

3. En el caso de balcones individuales, se permite un vuelo maximo de 20cm sobre el
plano de fachada, con un canto menor de 15¢m.

Articulo 209. Cornisas y aleros:

1. Los aleros serdn de madera o revestidos en dicho material, en las tonalidades
predominantes de las construcciones tradicionales, permitiéndose el vuelo sencillo de
losa de hormigén con espesor maximo de 15 cm para el caso de las ordenanzas
aislada/pareada dentro de los @mbitos de proteccion de los conjuntos historicos.

2. Tendran un vuelo méximo de 60cm sobre la alineacion a vial 0 20cm sobre cuerpos
volados: miradores y galerias y su canto sera inferior a 15cm.

3. Se permiten variaciones en la altura respecto a las edificaciones colindantes.

4. En ambas soluciones de alero y cornisa se resolvera la recogida de pluviales con
canaldn, bien exterior o interior.

5. La solucion constructiva y su definicion formal estaran en concordancia con la
composicion y caracteristicas de los edificios catalogados del entorno préximo

Articulo 210. Cerramientos y vallados:

1. Se procurara el mantenimiento y consolidacion de los muros existentes que todavia
conservan el tradicional sistema constructivo formado mamposteria de pizarra, filita o
cuarcita, dispuesta en seco 0 aglutinada con argamasa de cal o barro.

2. Los recercados de silleria 0 madera de los huecos, y los mampuestos escogidos de las
esquinas, se dejaran vistos en caso de enfoscar el muro de mamposteria

3. . Asimismo se conservaran los muros de piedra de edificaciones auxiliares, recibiendo el
mismo tratamiento que las fachadas principales las callejas de paso y callejos de aguas,
asi como los cerramientos de medianerias.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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4. Los nuevos pafios de fachada deberan tener acabados de mamposteria o enfoscados
(y similares) y respetando las condiciones generales de acabados definidas
anteriormente.

5. Los vallados en éareas de edificacion consolidada dentro del &mbito de proteccién del
BIC “Villa de Molinaseca” y en el entorno de proteccién del Camino de Santiago
deberan presentar acabados similares a los tradicionales. Seran obligatoriamente
opacos en toda su altura, siempre entre 2,00 y 2,50m. Soélo podran superar la altura
maxima los tejaroces de proteccion.

6. Se mantendran o recuperaran los tradicionales tejaroces de proteccion de los portones
de acceso, con los materiales y composicion definidos en el articulo de referente a las
tipologias tradicionales.

7. En zonas de expansion, fuera de los cascos urbanos tradicionales afectadas por las
zonas de proteccion de vistas y, en especial, en las areas de contacto con los limites
del conjunto Histérico Villa de Molinaseca y en el entorno de proteccion del camino de
Santiago, el cierre de las parcelas sera obligatoriamente transparente a partir de 1,00m
de alto, siendo el resto de tipo forja o vegetacion con el fin de salvaguardar las vistas
del trazado del camino en todo su recorrido.

Articulo 211. Elementos ornamentales.

En los casos en que todavia se conserven elementos de fachada, originales de las tipologias
tradicionales (corredores y solanas, galerias acristaladas y miradores, silleria en dinteles, arcos
de medio punto, esquinas, pilastrones de piedra o pilares de madera sobre poyales de piedra,
rejerias...); se permitiran las obras de sustitucion, ademas de rehabilitacion o reestructuracion,
siempre que la nueva edificacion reutilice estos elementos, para organizar la nueva fachada. La
reforma de los elementos arquitectonicos de fachada (cornisas, impostas, pilastras...) se
justificard en funcion de la composicién total de la fachada, asi como el disefio del propio
elemento afectado.

Articulo 212. Instalaciones y conducciones.

Seguiran lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion de estas normas, siendo
obligatorio dentro del &mbito de proteccion de los BIC (conjuntos histéricos) el uso del cobre o
cinc en su color o acabado en pintura de las gamas de grises oscuros 0 negro para la
formalizacién de pluviales y bajantes.

Articulo 213. Condiciones para banderolas, rétulos y carteles publicitarios.

1. Seguirén lo dispuesto las condiciones generales de la edificacion de la presente
normativa y ademas los siguientes:

2. Se regiran por lo establecido en el Decreto 917/1967, de 20 de Abril, sobre normas de
publicidad en conjuntos histérico-artisticos declarados o incoados.

3. De forma general no podran superar una dimension en cualquiera de sus lados de 60
cm, salvo los carteles instalados por iniciativa publica con fines informativos sobre los
Conjuntos Histéricos u otros BIC.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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4. No se admitirda la fijacion de carteles, colocacion de soportes y, en general,

manifestacion publicitaria:

a) Sobre edificacion calificada como monumento-histérico-artistico.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre estatuas de plazas, vias
y parques publicos.

c) En curvas, cruces, cambios de rasante, confluencias de arterias y, en general,
tramos de carreteras, calles o plazas, calzadas o pavimentos que puedan
perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del viandante.

d) En éreas que impidan o dificulten la contemplacion de las edificaciones, espacios o
conjuntos declarados como B.I.C.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas

Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Capitulo 6. CONDICIONES DE URBANIZACION

Articulo 214. Pavimentacion Especial 1.

1.

Se define para el tramo urbano del Camino de Santiago en la Calle Real de los nucleos
de Molinaseca, Riego de Ambros y El Acebo, asi como para las plazas generadas a lo
largo de su recorrido: Plaza de la Paz, entorno de la Fuente de Santa Magdalena,
entorno de la Ermita de San Sebastian y Calle de la Fuente en Riego de Ambrés; Plaza
de la Pefia, entornos de la iglesia, de la escuela y del albergue de peregrinos en El
Acebo; entorno de la playa fluvial y Plaza del Santo Cristo en Molinaseca.

Se aplicaran las condiciones generales de viario de coexistencia definidas en estas
Normas con la siguiente singularidad: El Proyecto de Urbanizacién correspondiente
debera atender a una actuacion especial que revalorice e identifique claramente el
trazado del Camino, cuya formalizacion concreta se diferenciara del resto por la
eleccion de un tratamiento de empedrados o enlosados inspirados en técnicas de la
zona que diferencien con claridad este recorrido peatonal del resto de los espacios:
lineas arboladas, zonas estanciales y otros recorridos peatonales.

En cualquier caso deberéa tenerse en cuenta que el pavimento debera ser no deslizante
tanto en seco como en mojado, continuo y duro.

Articulo 215. Pavimentacién Especial 2.

1.

Se define para ciertos espacios libres singulares dentro del ambito del Conjunto
Historico de la Villa de Molinaseca: plaza de Garcia Rey y entorno de los jardines
“Angeles Balboa”, plaza del Pozo y Calle del Rollo.

El Proyecto de Urbanizacion debe prever un tratamiento que diferencie estas zonas (del
mismo modo que las dos Ultimas tienen una ordenanza singular para sus fachadas) del
resto de las superficies de viario del nucleo de Molinaseca; principalmente como
atractivo para el desarrollo singular de nuevos “centros” dentro de la trama urbana.

Se debera establecer un tratamiento diferenciador, con acabados adoquinados o piezas
para pavimento exterior a base de granito, pizarra o empedrado en colores de las
gamas de la piedra del lugar: ocres, terrosos, pero con una tonalidad y despiece
considerablemente distinto de la pavimentacion del resto de vias de coexistencia, para
que resalten la singularidad y representatividad de estos espacios.

En cualquier caso deberéa tenerse en cuenta que el pavimento debera ser no deslizante
tanto en seco como en mojado, continuo y duro.

Articulo 216. Pavimentacion Especial 3.

CV: BOCYL-D-28062023-18

1.

Se establece para el entorno de la Iglesia de San Nicolés de Bariy calle de la Iglesia en
Molinaseca.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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2. Se prevé un tratamiento que diferencie estas zonas del resto de las superficies de
espacios libres de los nucleos, principalmente como atractivo para el desarrollo singular
de zonas hoy degradadas.

3. El Proyecto de Urbanizacién correspondiente definira una actuacién singular cuya
formalizacién concreta se diferenciara del resto por la eleccidon de un tratamiento en
materiales inspirados en técnicas de la zona pero con una tonalidad y despiece
considerablemente distinto de la pavimentacion del resto de vias de coexistencia y del
Camino de Santiago, de forma que se ordene el espacio viario en diferentes zonas:
lineas arboladas, zonas estanciales y recorridos principales, que ofrezcan a este ambito
un caracter mas estancial que el que actualmente posee.

Articulo 217. Los Callejones:

Para los callejones las condiciones de urbanizacion seran las establecidas en las
condiciones generales de urbanizacion de estas Normas (Articulo 122), con tratamiento
adoquinado u hormigonado, priorizando el transito peatonal y permitiendo la estancia no
permanente de vehiculos para facilitar la carga y descarga de servicio a las viviendas.

Articulo 218. Las Callejas y Callejos:

4. Para estos espacios destinados al trénsito peatonal y la evacuacion de aguas pluviales
respectivamente, seran de aplicacion las condiciones generales de urbanizacion de
estas Normas (Articulo 123).

Articulo 219. Travesia Manuel Fraga Iribarne:

Sin detrimentos del cumplimiento de las determinaciones de las condiciones generales de
urbanizacion en cuanto a los viales que separen traficos se estableen las siguientes
condiciones:

a) Para el recorrido de dicha travesia en el nucleo de Molinaseca, se prevé un
aumento de su seccidén para mejorar las condiciones del trénsito peatonal y de
vehiculos, asi como la disposicion de lugares de estacionamiento para éstos
Ultimos.

b) En el tramo coincidente con el Camino de Santiago se otorgard un tratamiento
diferenciador a sus aceras, segun las condiciones descritas anteriormente para la
pavimentacion especial 1, orladas por lineas de arbolado continuo a lo largo de
toda ellas, que tratara de atraer los paseos hacia el espacio natural préximo. Los
arboles se dispondran siempre fuera de la banda de dominio publico de Carreteras
(a3 m. desde la arista exterior de explanacion de la carretera).

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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TITULO VI. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 220. Tipologia edificatoria.

Se entiende por tipologia edificatoria los diversos modos de disponer la edificacion en relacién
con la parcela y con el uso.

Articulo 221. Tipologia de edificacion adosada (adosada).

La edificacion se configura como bloque conjunto de unidades consecutivas (viviendas o
naves), sin separacion, cuyas fachadas forman un frente continuo situado en la alineacion o
retranqueado.

Articulo 222. Tipologia de edificacion aislada (aislada).

La edificacién se dispone libremente en una parcela, manteniendo unos retranqueos minimos
respecto de los linderos de misma.

Articulo 223. Tipologia de edificacion libre (libre).

Definida basicamente para el uso de equipamientos y para edificaciones singulares que, por su
caracter y requerimientos técnicos del uso al que se destinan, necesitan de una mayor libertad
de disposicion volumétrica de la edificacion en la parcela.

Articulo 224. Tipologia de edificacion entre medianeras (medianeras).

1. La edificacion se adosa al menos a uno de los linderos laterales de parcela. En el caso de
frentes de parcela menores a 12,0m, la edificacion se adosara a ambas medianeras. La
parcela se ocupa al 100%, en los casos de tipologias tradicionales de caracter mas urbano,
pudiendo reducir el porcentaje de ocupacion de parcela en los tipos mas rurales.

2. Si la edificacién no ocupa todo el frente de fachada, los cerramientos del resto de parcela se
disponen de manera continua a lo largo de las calles, alineados a vial. No se permiten
retranqueos de éstos respecto al frente de parcela, salvo en linderos laterales en los que
existan callejos o callejas, marcados como tales en planos de ordenacion y los especificados
en la ordenanza correspondiente

Articulo 225. Tipologia de edificaciéon pareada (pareada).

La edificacién se dispone en agrupaciones de dos unidades en dos parcelas contiguas que
adosan sus edificaciones sobre la medianera coincidente, con retranqueos al lindero posterior y
al lindero lateral al que no se adosa. Se pueden situar sobre la alineacion o retranqueadas.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Capitulo 2. GESTION Y PROCEDIMIENTO EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

Articulo 226. Condicionamiento general.

Cualquier obra de nueva planta, ampliacion, reforma o conservacion y cualquier parcelacion que
quiera realizarse en el suelo urbano de Molinaseca precisa licencia previa del Ayuntamiento o
declaracion responsable con sujecién a las condiciones definidas en esta Normativa.

Articulo 227. Condiciones previas a la edificacion.

Antes de proceder a la edificacion, la parcela correspondiente vy el vial principal de acceso a la
parcela deben poseer las caracteristicas que se determinan en los dos articulos que siguen al
presente.

Articulo 228. Condiciones de la parcela edificable.

Toda parcela en suelo urbano, para ser edificable, ha de tener una superficie, un frente y un
fondo iguales o superiores a los minimos que para cada zona del suelo urbano se fijan en las
ordenanzas particulares de estas Normas Urbanisticas, teniendo en cuenta las alineaciones
oficiales fijadas en el Plano de Ordenacion.

Articulo 229. Edificacion y urbanizacion simultaneas.

1. Se podré solicitar la licencia de edificacion con anterioridad a la adquisicion de la condicién de
solar, cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion en los términos que a
continuacion se fijan.

2. En los supuestos en que la obra de urbanizacion sea consecuencia de cambios de
alineaciones, o de ejecucién de la ordenacién prevista, corresponde la urbanizacion de la zona
al particular solicitante, previa presentacion del Proyecto correspondiente. El Proyecto de obras
de urbanizacion se presentara por el solicitante, cargando su importe dentro del coste total de
la obra.

Articulo 230. Actuaciones aisladas.

1. Todas las parcelas que se incluyan dentro de Actuaciones Aisladas, delimitadas de conformidad
con la legislacion urbanistica autondmica vigente, deberén alcanzar su derecho a edificar
mediante la gestion de Actuaciones Aisladas, cumpliendo las determinaciones establecidas,
seglin sean actuaciones de urbanizacidn, normalizacion de fincas, de normalizacion y
urbanizacion o expropiacion.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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2. Estas Normas delimitan las siguientes Actuaciones Aisladas de Normalizacién y Urbanizacion
(AA. U, N):

ACTUACIONES AISLADAS de U. Y N. EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
N© actuacion Localizacion: nucleo Uso Ordenanza
AAl Molinaseca Residencial Aislada-Pareada
AA2 Riego de Ambros Residencial | Casco Tradicional/Casco
Historico
AA3 Onamio Residencial Nucleo Rural

- Sus condiciones de ordenacion se derivan de la ordenacién grafica y sus condiciones de
edificacion y uso son las correspondientes a la ordenanza a la que pertenezcan (definidas
en el plano de ordenacion).

- Su objeto es adaptar la configuracién fisica de las parcelas conforme a las determinaciones
del planeamiento urbanistico, asi como la cesion de viario para la regularizacién del viario.

- El instrumento de gestion sera el Proyecto de Normalizacion que incluira el proyecto de
urbanizacion correspondiente a los suelos calificados como viario o espacio libre publico.

3. Estas Normas delimitan las siguientes Actuaciones Aisladas de Expropiacion (A.A. Ex):

ACTUACIONES AISLADAS DE EXPROPIACION EN SUC
Ne .. Localizacion: nucleo | Dotacion a obtener y ejecutar
actuacion
AA4 Molinaseca Viario
AAS5 Molinaseca Viario
AA6 Molinaseca Viario y espacio libre

- Su objeto es la obtencién y ejecucion de las dotaciones publicas necesarias conforme a lo
que determina el planeamiento urbanistico.

4. Las condiciones de urbanizaciéon para todos los casos se adaptaran a las definidas en el
Capitulo de Condiciones Generales de estas Normas.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de .

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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NUM Y PE

Molinaseca MR- 1
Localizacion: ACTUACION AISLADA
Molinaseca

Urbanizacién y Normalizacion

DATOS GENERALES

Clase de suelo: SU-C

Ordenacién detallada: Si

Gestién: Actuacién Aislada

Iniciativa: Privada

Instrumento de gestion: Proyecto de Normalizacion

Molinaseca

SUPERFICIE total dmbito AA:  6.803,87 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos de ordenacién: Adaptar las parcelas incluidas en la AA a las determinaciones de las NUM vy
completar la urbanizacion coforme a la ordenacién establecida, con el fin de que
las parcelas incluidas en la actuacién alcancen la condicién de solar.

Superficie a urbanizar total (viario publico): 604,49 m2
Ordenanza de aplicacién: Aisalda/Pareada (A/P)
Edificabilidad mdxima: La derivada de la aplicacién de las condiciones de edificacion de la ordenanza A/P.

Condiciones de urbanizacién: Remitido a condiciones generales de urbanizaciéon de la normativa de las NUM.
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\EEE;S/ /w%yrﬁ, SS:} » 2 / if. » ﬁEI:

SSATEA
//b// P 58047
se077 /////I
N //"’!&\l'\’
N
NI /
\\\i.‘
ENSANCHE \\\7%
B+1+BC 55
Nl
L
L T >‘§< .
s 4
Sol 0

/

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 435

NUM Y PE

Molinaseca AA' 2

Localizacién: ACTUACION AISLADA
Riego de Ambrds . 0a . 04
Urbanizacion y Normalizacion

DATOS GENERALES

Riego de Clase de suelo: SU-C
Ambrés L, ,
Ordenacién detallada: Si
Gestion: Actuacion Aislada
Iniciativa: Privada
Instrumento de gestion: Proyecto de Normalizacion

SUPERFICIE total dmbito AA:  7.860,2 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos de ordenacién: Adaptar las parcelas incluidas en la AA a las determinaciones de las NUM y
completar la urbanizacion coforme a la ordenacién establecida, con el fin de que
las parcelas incluidas en la actuacién alcancen la condicién de solar.

Superficie a urbanizar total (viario publico): 2269,84 m2
Ordenanza de aplicacién: Casco Tradicional (CT) y Casco Histérico (CH)
Edificabilidad mdxima: La derivada de la aplicacién de las condiciones de edificacién de la ordenanza CTy

CH.
Condiciones de urbanizacién: Remitido a condiciones generales de urbanizacion de la normativa de las NUM.

PLANO DE ORDENACION
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NUM Y PE
Molinaseca A/ '3
Localizacién: ACTUACION AISLADA
Onamio . . . "z
Urbanizacion y Normalizacion
DATOS GENERALES

Onamio
Clase de suelo: SU-C

Ordenacion detallada: Si

Gestion: Actuacion Aislada

Iniciativa: Privada

Instrumento de gestién: Proyecto de Normalizacién

SUPERFICIE total dmbito AA:  4.802,32 m?2

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Superficie a urbanizar total (viario publico): 56,90 m2

Ordenanza de aplicaciéon: Nucleo Rural (NR)

Objetivos de ordenacién: Adaptar las parcelas incluidas en la AA a las determinaciones de las NUM y
completar la urbanizacion coforme a la ordenacién establecida, con el fin de que
las parcelas incluidas en la actuacién alcancen la condicién de solar.

Edificabilidad mdaxima: La derivada de la aplicacién de las condiciones de edificacion de la ordenanza NR.

Condiciones de urbanizacién: Remitido a condiciones generales de urbanizaciéon de la normativa de las NUM.
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NUM Y PE
Molinaseca AA
Localizacién: ACTUACION AISLADA
Molinaseca . .
Expropiacion
DATOS GENERALES

Molinaseca

Clase de suelo: SU-C

Ordenacién detallada: Si

Gestién: Actuacion Aislada
Iniciativa: PUblica

Instrumento de gestién: Expropiaciéon

SUPERFICIE total dmbito AA:  2.348,29 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos de ordenacién: El objetivo de la Actuacion Aislada de Expropiacién es ejecutar dotaciones
urbanisticas publicas. El objetivo de la ordenaciéon es la obtencién del vial publico
que permite que todas las parcelas incluidas puedan mantener su derecho a
edificar como SUC.

Superficie a urbanizar total (viario publico): 657,54 m?
Ordenanza de aplicacion: Adosada (AD)
Edificabilidad mdxima: La derivada de la aplicacién de las condiciones de edificacion de la ordenanza AD.

Condiciones de urbanizacion: Remitido a condiciones generales de urbanizacién de la normativa de las NUM.

PLANO DE ORDENACION
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NUM Y PE

Molinaseca A\ '5
Localizacion: ACTUACION AISLADA
Molinaseca

Expropiacion

DATOS GENERALES

Clase de suelo: SU-C

Ordenacién detallada: Si

Molinaseca Gestion: Actuacion Aislada
Iniciativa: Publica

Instrumento de gestion: Expropiaciéon

SUPERFICIE total dmbito AA:  1.925,8 m2

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos de ordenacién: El objetivo de la Actuacién Aislada de Expropiacion es ejecutar dotaciones
urbanisticas publicas. El objetivo de la ordenacion es la obtencién del vial publico
que permite que todas las parcelas incluidas puedan mantener su derecho a
edificar como SUC.

Superficie a urbanizar total (viario publico): 385,96 m2
Ordenanza de aplicacién: Aisalda/Pareada (A/P)
Edificabilidad mdxima: La derivada de la aplicacién de las condiciones de edificaciéon de la ordenanza A/P

Condiciones de urbanizacién: Remitido a condiciones generales de urbanizacién de la normativa de las NUM.

PLANO DE ORDENACION
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NUM Y PE
Molinaseca aY; '6
Localizacién: ACTUACION AISLADA
Molinaseca . .z
Expropiacién
DATOS GENERALES

Molinaseca

Clase de suelo: SU-C

Ordenacién detallada: Si

Gestién: Actuacién Aislada
Iniciativa: PUblica

Instrumento de gestion: Expropiacién

SUPERFICIE total dmbito AA: 470,35 m2

DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos de ordenacién: El objetivo de la Actuacion Aislada de Expropiacién es ejecutar dotaciones

Superficie a urbanizar total (viario publico): 267,77 m2
Ordenanza de aplicacién: Viario y Espacio Libre Publico
Edificabilidad mdxima: No tiene

Condiciones de urbanizacién: Remitido a condiciones generales de urbanizacién de la normativa de las NUM.

urbanisticas publicas.

PLANO DE ORDENACION
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
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Capitulo 3. DETERMINACIONES DE CARACTER DETALLADO

Seccioén 12. Ordenanzas de uso y edificacién

Articulo 231. Relacion de zonas segun su calificacion: Ordenanzas de uso y
edificacion del suelo

1. La identificacién de cada una de estas zonas se recoge en el plano de ordenacién por
medio de un icono circular que indica sobre cada ambito los datos correspondientes a:
altura maxima de la edificacién en metros (dato que ocupa la primera posicion), el
numero maximo de plantas (dato que ocupa la segunda posicion), la ordenanza (tercera
posicion) y el uso predominante (ltima posicién)

2. En los articulos siguientes se describen y detallan las condiciones particulares para
cada una de las diferentes zonas (ordenanzas) en las que se ha subdividido el suelo
clasificado como Urbano Consolidado.

3. Cada una de ellas representa una calificacion diferenciada del suelo y tiene condiciones
particulares en cuanto a los siguientes parametros: régimen de usos, la edificabilidad y
la intensidad de los usos, la tipologia edificatoria y las condiciones de la parcela
edificable.

4. Las diferentes ordenanzas definidas son las siguientes:

- CONJUNTO HISTORICO (CH): Area mas consolidada del casco de Molinaseca,
dentro del ambito de proteccién de los Conjuntos Histéricos del Camino de
Santiago y la Villa, con morfologia de caracter urbano y pervivencia de rasgos
medievales originarios. Se mantienen y protegen. las caracteristicas de edificacion,
ocupacion y tipologia tradicionales

- CASCO TRADICIONAL (CT): Casco tradicional, donde el tejido estd mas
consolidado en los nlcleos de Riego de Ambrés y El Acebo. Comparte los rasgos
esenciales con el casco histérico de Molinaseca, pero con un caracter mas rural. Se
mantienen las caracteristicas de edificacién, ocupacion y tipologia tradicionales
para su preservacion.

- NUCLEO RURAL (NR.): Cascos de Onamio y Paradasolana, con rasgos similares
a los de la edificacion de las dos ordenanzas anteriores pero con una tipologia
edificatoria y parcelaria menos evolucionada.

- PROTECCION TIPOLOGICA (PT) en el Poblado Minero de Onamio: Tipologia
singular del Poblado Minero de Onamio. Conjunto de viviendas unifamiliares de
tipologia adosada con origen en las viviendas de obreros para la explotacién del
Coto Wagner.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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- ADOSADA (AD): Ambitos de uso predominate de vivienda unifamiliar adosada, en
los ambitos ya desarrollados de “Las Lomas de San Roque” en Molinaseca. Se
reconocen los pardmetros de los proyectos originales y se condicionan los nuevos
desarrollos al cumplimiento de similares condiciones.

- AISLADA-PAREADA (A/P): Ambitos de uso predominante de vivienda unifamiliar
aislada o pareada.

- MIXTO (MX): Ambitos de uso predominante de vivienda e industrial, en las
condiciones de compatibilidad que exige la normativa sectorial de aplicacion.
Localizada en las areas de expansion de Molinaseca.

- EQUIP. Pb: Aplicable a todas las parcelas de equipamiento de titularidad publica.

- EQUIP. Pv: Aplicable a todas las parcelas de equipamiento de titularidad privada.

- ELP. Pb: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de titularidad publica con
uso predominate de Zona Verde.

- V-Plaza: Aplicable a espacios viarios de titularidad publica con usos especificos de
plaza.

- ELP. Pv: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de titularidad privada con
uso predominate de Zona Verde.

- V:Aplicable a todos los viarios.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ

142

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 442

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

Articulo 232. CH: Ordenanza Casco Historico

Condiciones Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacién determinadas en el

GENERALES Titulo 1Nl

Dentro del ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccién del
Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién
paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5
Condiciones de proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las
establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el
Titulo Il de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habrdn de tenerse en cuenta las
condiciones que establece la ficha' correspondiente del mismo y cuyas determinaciones
prevaleceran sobre estas condiciones generales.

Condiciones 1 uso
RESIDENCIAL
uUsos GLOBAL
uso CASCO URBANO (definido en el TITULO Il de estas Normas, con las
PORMENO- particularidades establecidas en el TITULO V para la Zona 1 de proteccién
RIZADO paisajistica)
Condiciones 2 Las existentes catastrales el dia de aprobacién inicial de estas Normas.
PARCELA Parcela Dentro de los dmbitos de los BIC Camino de Santiago y Villa de Molinaseca no
minima se permiten procesos de agregacidn-segregacion de la parcelas salvo las
excepciones sefialadas en el Articulo 198.
F
r'e‘nte No se establece
minimo
Condiciones 3 Se regula en funcion del sélido capaz posible segtin las condiciones de fondo
EDIFICABILIDAD edificable, alturas y ocupacion.
Para parcelas con superficie mayor de 200m?2 no podra superar 1,5m2/m?
indice En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario

edificabilidad | existente, su superficie edificada no podra acumularse como derecho de
aprovechamiento si con ello se superan los parametros de ocupacién o
edificabilidad maximos permitidos, salvo que se justifique que son
edificaciones histdricas (existentes antes de la declaracion del BIC).

Condiciones 4 Tipologia Entre medianeras
EDIFICACION N2 plantas Planta Baja + | + bajocubierta.
PRINCIPAL Altura maxima alero 6 metros al punto mas bajo del alero.
Altura maxima a
9,5 metros
cumbrera
Altura
Para los edificios incluidos en catdlogo habran de
Edificaciones tenerse en cuenta las condiciones que establece su
catalogadas ficha correspondiente? y cuyas determinaciones

prevaleceran sobre estas condiciones generales.

" Todos los edificios, elementos o conjuntos catalogados, ademas de los yacimientos arqueolégicos y BIC, aparecen sefialados
en los planos de ordenacion, donde se indica, ademas, el niumero de ficha correspondiente del catalogo de este documento de
planeamiento.

2 Todos los edificios, elementos o conjuntos catalogados aparecen sefialados en los planos de ordenacion, donde se indica
ademas el n° de ficha correspondiente del catalogo de este documento de planeamiento.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __ de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Se permite superar las condiciones generales de

altura méaxima en los siguientes supuestos:

_Para adecuarse a la altura de alero de una
edificacion o conjunto tipoldgico catalogado
colindante a ella.

__En los casos de preexistencia acreditada de una
edificacion de tipologia tradicional que presentase
una altura superior a la determinada de forma
general en la presente normativa.

Debera justificarse el incremento de altura

Edificaciones no mediante estudio complementario al proyecto de
catalogadas edificacién que incluya:

- Alzados vy fotografias de la edificacion
preexistente.

- Alzados de la nueva edificacién propuesta y de
las edificaciones colindantes, a escala
suficiente que permita justificar la adecuacion
de la nueva construccion a su entorno
inmediato.

__En ninglin caso se permite superar la altura de
B+Il ni 8,5 metros medidos a la cara inferior del
alero que conforma la cubierta.

16 metros, que podra superarse si la edificacion se retranquea al menos 3,5

metros de los linderos, excepto la planta baja.

F(?n.do No se regula en planta baja, sin perjuicio de la aplicaciéon de las condiciones
maximo de ocupacién maxima.
edificable
En edificios incluidos en el catdlogo se mantendrd el fondo edificable
existente, en los casos de nivel estructural e integral.
Patio minimo Segun condiciones generales.
Parcelas < 100 metros2 - 100 %
Ocupacion 100 < parcela < 200 metros? ->100% los 100 metros? primeros. Resto 80%
Parcelas > 200 metros? - 100% los 100 metros2 primeros. Resto 70%
La edificaciéon se debe disponer alineada al vial principal
manteniendo  obligatoriamente las alineaciones oficiales
sefialadas en plano.
No se permiten retranqueos, entendiendo como tales los
desplazamientos de la fachada de la edificacién hacia el interior
de la parcela, salvo los existentes tradicionales o los regulados
expresamente en la ordenanza o dibujados en el plano de
Frente | ordenacién, que serdn de obligado cumplimiento. En este Ultimo
caso la aplicacién de los pardmetros que establecen el fondo
Retranqueo edificable, deberd hacerse respecto a esta linea de retranqueo.

Excepcionalmente, se puede adoptar la posicién de la edificacion
existente si, por sustitucion, se ubica la nueva edificacién sobre la
antigua tradicional. No se podra optar por esta solucién cuando
se sustituya una edificacion que sobrepasa la alineacion dibujada
en planos de ordenacion.

Parcelas < 16 metros de fondo-> la edificacion se podra adosar.
Posterior Parcelas > 16 metros de fondo-> la edificacidn a partir de la
planta primera respetard una distancia de retranqueo de 3,5 m.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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La edificacion se adosara obligatoriamente a ambos lados, salvo
en los casos de existencia de callejas o callejos tradicionales o de
parcelas con frente superior a 12 m que podrd optarse por no
ocupar todo el frente con la edificacion; teniendo que adosarse
Laterales | al menos a uno de los linderos laterales de la parcela.

Parcelas > 16 metros de fondo-> la edificacién se adosara
lateralmente de forma obligatoria los primeros 16m. A partir de
ahi, retranqueos laterales de 3,5 m a partir de la planta primera

Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Contigua Planta Baja
AUXILIARES a , . L .
edificacié 4,5 m al punto mds elevado de la cubierta y altura libre interior
L . (o . o
n principal maxima de 3,80 m. Pendiente maxima de cubierta 30°.
Altura - -
Disconti- Planta Baja
nua con , .
P 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la cubierta.
edificacio di sxima d bi 5
n principal Pendiente maxima de cubierta 30°.
Cubierta Son de aplicacidn las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacién No se regula
Respecto
. .a L Adosada o aislada
Posicidn edificacion
principal
Linderos Adosada o aislada

La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
Edificabilidad | computo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones 6 Dentro del ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccién del
ESTETICAS Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién
paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5
Condiciones de proteccion de la edificacién, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las
establecidas en este apartado.
Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberdn atenerse a lo determinado de forma general en el
Titulo Il de esta normativa.

En las nuevas edificaciones, formalizacion a partir de ejes
compositivos verticales y horizontales en funcién del frente y
numero de plantas permitido.

Materiales: piedra de pizarra, filitas,..; similares en su
disposicion y aparejo a las existentes en la edificacion
tradicional de Molinaseca.

Enfoscados de colores blanco, gris claro, gamas de ocres o
Acabados Fachadas | terrosos claros similares a los tradicionales de la zona de
implantacion.

Se prohiben los acabados en cualquier material fuera de la
gama de colores antes descrita o posible dentro de la tierra o
piedra tradicional de la zona.

Se prohiben los aplacados de composiciéon y disposicion de

piezas que no sean las propias de piedra del lugar o similar
(empleo de materiales de imitaciéon, como el mortero o

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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disposicion utilizando piezas del tipo cantos de rio, por ejemplo)

Se prohiben los enfoscados plasticos, los paramentos de
fibrocemento o chapa vista, el ladrillo cara vista, a excepcion del
ladrillo galletero tradicional de la zona, los revestimientos
vitrocerdmicos y la pizarra negra.

Se podra diferenciar el paramento de planta baja mediante el
empleo de piedra vista de pizarra o filitas, en las condiciones
aqui descritas y el rejuntado de mamposteria con barro o
materiales y texturas similares a los caracteristicos del ntcleo
de Molinaseca.

Cubiertas a una, dos, tres o cuatro aguas de losa o teja de
pizarra.

Son de obligado cumplimiento las condiciones del capitulo 2:
Regulacion del Titulo Ill y las condiciones estéticas del capitulo 5
del Titulo V de estas Normas.

Deben adecuarse en la medida de lo posible tanto al plano
como a la inclinacion de los faldones de cubierta existentes, sin
sobrepasar los 30°.

Seran obligatoriamente de pizarra negra. Se prohibe el empleo
de cualquier otro material de cobertura, tanto en edificaciones
principales como auxiliares.

Se permiten elementos singulares de cobre o zinc, previa
justificacion del disefio y el chapado de chimeneas con losas o
tejas de pizarra.

Se permiten troneras de acuerdo a las condiciones generales del
capitulo 2: Regulacion del Titulo Il y las condiciones estéticas
del capitulo 5 del Titulo V de estas Normas.

Cubiertas

Loa aleros y cornisas seran de madera o revestido con dicho
material, en la gama cromdtica predominate en las
construcciones tradicionales.

Se permite variacion en la altura respecto a edificaciones
colindantes.

Deberd resolver la recogida de aguas con canaldn,
permitiéndose tanto en exterior como en interior.

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran
similares acabados a los de fachadas.

Se permiten los paramentos vistos de mamposteria tradicional.

Se prohiben los revestimientos que no respondan a un acabado
Fachadas | propio de fachada, como son: el empleo de cemento brufido,
lateralesy | asfalto o cualquier impermeabilizante que quede al
traseras descubierto; fibrocemento, las planchas metalicas onduladas y
los azulejos.

Se procurara de forma excepcional, el mantenimiento y
consolidacién de los materiales y aspecto de los testeros que
todavia conservan el tradicional sistema constructivo de piedra.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Se dispondran a haces interiores.

Material: madera, aunque se permite la utilizacién de otros
materiales con un acabado similar o acorde a la gama de colores
de las carpinterias tradicionales.

Se prohiben las carpinterias de aluminio en su color o lacadas
y/o pintadas en blanco.

Carpinterias

Son de aplicaciéon las condiciones generales de la edificacion en cuanto a
cerramiento de solares, las condiciones de proteccion de la edificacion del
capitulo 5, del Titulo V y ademas:

EL cierre debe ser coherente con el caracter urbano y tradicional de la

edificacion principal.
Cierre de P P

parcela Se cerraran con una tapia opaca que tendra 2,00 metros de altura total con

los mismos materiales u otros acordes con la fachada de la edificacion y
cumpliendo también las condiciones generales del Titulo Il y estéticas y de
proteccion de la edificacién del Titulo V

Se prohiben elementos como celosias o balaustres prefabricados de disefio
ajeno a los tradicionales de la zona.

Se prohibe su tapiado en linea de fachada

Callejos y Se permiten excepcionalmente el cierre con elementos de forja lisa, hasta una
callejas entre | altura de 2,0 m, previa autorizacién del Ayuntamiento, a fin de evitar el
edificaciones | vertido y acumulacién de residuos. Serdn accesibles a efectos de
mantenimiento y limpieza.

Condiciones 7 Todas las edificaciones en las que aln se conserven elementos originales de

PROTECCION DE Alcance las tipos constructivos tradicionales.
LA TIPOLOGIA
TRADICIONAL Obras de sustitucion, ademas de la rehabilitacion o reestructuracién, siempre
Obras que la nueva edificacion reutilice los elementos propios de la arquitectura

permitidas tradicional: mamposterias, sillares, elementos singulares pétreos, etc., para
organizar la nueva fachada.

Retranqueos | Estan prohibidos los retranqueos del plano de la fachada, de forma que el
dela plano deberd formalizarse de forma continua, a excepcién de los asi
alineacion sefialados en planos de ordenacion.

La fachada se disefiard, no necesariamente de forma semejante, pero si con
elementos, materiales y acabados que acomparfien y enriquezcan la imagen
del conjunto, esto es, mamposteria en lajas concertadas o cantos rodados de
pizarras, cuarcitas, filitas..., enfoscados en tonos blancos, ocres, grises o
Fachadas terrosos claros, o combinaciones entre ellos.

Sin contravenir las condiciones generales de fachadas de esta ordenanza, en
los casos de rehabilitacidon o reestructuracion, sobre construcciones en que el
aparejo del muro principal sea de mampuestos o sillarejo de dificil rejuntado,
se enfoscard la fachada, como recuperacion de una técnica tradicional.

Los huecos de portadas de acceso podran ser adintelados, recercados de
piedra o con dintel de madera. Se desaconseja (salvo rehabilitacion) la
imitacion de arcos de piedra no existentes previamente.

Huecos En intervenciones de rehabilitacion o reestructuracién debera mantenerse la
composicidn, forma y tamafio de los huecos de fachada originales.

Quedan prohibidas las cajas de persiana vistas al exterior.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Como elementos caracteristicos de la tradicién arquitectdnica, deben ser
conservados o repuestos con sus mismas caracteristicas, sin perjuicio de la
aplicacion de las condiciones de edificabilidad, ocupacién y alineacién

i establecidas.
Galerias,

balcones y
balconadas

Las carpinterias y barandillas originales de madera podran ser restauradas o
bien sustituidas por otras de este mismo material, a fin de mantener la
imagen tradicional.

Se aconsejan las galerias y balconadas corridas en planta primera, acristaladas
en toda su longitud o abiertas, con barandilla de madera y un vuelo méximo
de 0,60 m, sobre la alineacién a vial.

Las escaleras tradicionales, llamadas de “patin”, cuyos materiales
constructivos originales hayan sido sustituidos por otros nuevos, deberan ser
recubiertas, mediante piedra tradicional o madera en tonos acordes con los
de las carpinterias, para no romper la estética de la escena urbana.

Escaleras

Condiciones 8 Esta ordenanza afecta a todas las parcelas cuya identificacién catastral se
ESPECIAL 1: relaciona a continuacion: 37279-01, 37279-16, 37279-17, 37279-18, 37279-
19, 37279-20, 37279-21, 37279-22, 37279-23, 37272-07, 37272-08, 37272-09,
37272-10, 37272-11.

Se localizan en el entorno de la calle del Rollo con la etiqueta correspondiente
a la ordenanza especial 1.

CALLE DEL ROLLO Alcance

Obras Se permite la sustitucion de las edificaciones, salvo aquellas incluidas en el
permitidas catalogo de bienes y elementos protegidos

N@ plantas
Altura L. B+ll'y 8,50m.
Altura maxima alero

Cualquier intervencion deberd mantener los materiales originales de cada
elemento constructivo de la fachada. Si ello no es posible por razones
constructivas, lo mas parecidos posibles.

Fachadas Los revestimientos de las fachadas y medianeras vistas (si existen), se
realizaran en materiales acordes con los definidos de forma general en esta
ordenanza y en colores de la gama de los blancos, grises, ocres o terrosos
claros.

Obligatoriamente, se mantendran:

Cuerpos que .
pos g - Los cuerpos de escaleras existentes que sobresalen del plano de fachada

sobresalen ) ) »
del plano de - Los vuelos de plantas superiores sobre la alineacién, que conforman las

fachada zonas soportaladas en planta baja identificados como tal en planos de
ordenacion

Se prohiben cambios en dimensiones y forma de los huecos de la edificacion,
debiendo restituirse en su caso a las dimensiones originales, siempre y
cuando éstas respeten las condiciones minimas de higiene y ventilacién
exigidas para las estancias habitables.

Huecos

Ademas de lo determinado de forma general en esta ordenanza, los vuelos de
Cubiertas los aleros seran de madera, con un maximo de 0,60 m, y la cubierta de pizarra
negra, con tonos similares a los tradicionales.

Se elegiran colores acordes con las gamas tradicionales (marrones oscuros,
madera...).

Se prohiben las carpinterias de aluminio en su color o lacadas y/o pintadas en
blanco

Carpinterias

Los balcones deberan cerrarse con rejerias metalicas o madera, nunca de
Balcones fabrica y si se eligen disefios tradicionales de forja se pintaran de color negro.
Quedan prohibidas las cajas de persiana vistas al exterior.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Se mantendran las dimensiones de los soportales existentes, sin cambios de
nivel en la pavimentacion.
Se respetara especificamente, la configuraciéon constructiva y los materiales

de los techos de los soportales existentes.
Soportales

En caso de sustitucion de los pilares originales, ésta se hard en materiales y/ o
acabados lo mas parecidos posibles a los originales, prohibiéndose el
hormigén visto o revestido con materiales o técnicas ajenas a las tradicionales
en la zona

Los canalones se realizardn en cobre u otros materiales, siempre que se

. realicen en colores de la tierra.
Instalaciones ., L
La colocacién del cableado de las fachadas, serd bajo el alero, para no

desvirtuar su imagen.

Condiciones 9 Esta ordenanza afecta a todas las parcelas cuya identificacion catastral se
ESPECIAL 2: relaciona a continuacion: 37271-02, 37271-03, 37271-04, 36277-03, 36277-
04, 36277-05,36277-06, 36277-07, 36277-08, 36277-09, 36277-06, 37278-01,
37278-04, 37265-01, 37265-04.

Se localizan en el entorno de la Plaza del Pozo con la etiqueta
correspondiente a la ordenanza especial 2.

PLAZA DEL POZO Alcance

Son de obligado cumplimiento las condiciones establecidas como especiales
para la Calle del Rollo a excepcidn de la altura, que se regird por las
condiciones generales de ordenanza y ademas:

Condiciones
generales

Cualquier intervencion deberd mantener los materiales originales (en caso de
no ser viable por razones constructivas, lo més parecidos posibles), de cada

Fachadas elemento constructivo de fachada.

Se prohiben los acabados de fachada en ladrillo o bloque de hormigdn visto.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 233. CT: Ordenanza Casco Tradicional

Condiciones
GENERALES

Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacién determinadas en el Titulo
1l

Dentro del dmbito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccién del
Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacidn, son de obligado cumplimiento
las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccion paisajistica y de la escena
urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de proteccién de la
edificacion, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el Titulo
Il de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habran de tenerse en cuenta las condiciones
que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones prevalecerdn sobre
estas condiciones generales.

Condiciones 1

uso

RESIDENCIAL
usos GLOBAL
uso CASCO URBANO (definido en el TITULO Il de estas Normas, con las
PORMENO- particularidades establecidas en el TITULO V para las Zonas 1y 2 de proteccién
RIZADO paisajistica, segun corresponda)
Condiciones 2 Las existentes catastrales el dia de aprobacién inicial de estas.
PARCELA Parcelas nuevas no inferiores a 65 m2.

Parcela Podra considerarse una superficie menor a 65 m2 en todas aquellas parcelas

minima resultantes de procesos de agregacion-segregacion, cuando mejoren las
condiciones urbanisticas y de calidad urbana con respecto a las que tienen
actualmente las parcelas existentes, siempre que la suma de las parcelas
agregadas sea inferior a 130 m2.
A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes

Frente . . R . .

. deberan tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 6 m. ademas

minimo L o . o

de permitir la inclusién de un circulo de 6 m. de diametro.
Condiciones 3 Se regula en funcidn del sélido capaz posible segun las condiciones de fondo
EDIFICABILIDAD edificable, alturas y ocupacion.
indice Para las parcelas con superficie mayor de 175 m? no podra superar 1,2 m2/ m2.

edificabilidad | En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario
existente, su superficie edificada no podrda acumularse como derecho de
aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de ocupacién o
edificabilidad maximos permitidos.

Condiciones 4

EDIFICACION
PRINCIPAL

Tipologia Entre medianeras
Ne plantas Planta Baja + |+ bajocubierta. 6 metros al punto mas
Altura maxima alero bajo del alero.
Altura maxima a
9,5 metros
cumbrera
Altura

Para los edificios incluidos en catdlogo habran de
tenerse en cuenta las condiciones que establece su ficha
correspondiente? y cuyas determinaciones prevaleceran
sobre estas condiciones generales.

Edificios catalogados

1 Todos los edificios, elementos o conjuntos catalogados aparecen sefialados en los planos de ordenacion, donde se indica
ademas el n° de ficha correspondiente del catalogo de este documento de planeamiento.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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16 metros, que podrd superarse si la edificacién se retranquea al menos 3,5
metros de los linderos, excepto la planta baja.
Fondo . P . o
méaximo No se regula en planta baja, sin perjuicio de la aplicacién de las condiciones de
ocupacién maxima.
edificable P
En edificios incluidos en el catdlogo de elementos protegidos se mantendra el
fondo edificable existente con caracter de maximo.
Patio minimo Segun condiciones generales.
Parcelas < 100 metros? - 100 %
Ocupacion 100 < parcela < 200 metros? ->100% los 100 metros? primeros. Resto 80%
Parcelas > 200 metros? - 100% los 100 metros? primeros. Resto 60%
La edificacién se debe disponer alineada al vial principal
manteniendo obligatoriamente las alineaciones oficiales sefialadas
en plano.
No se permiten retranqueos, entendiendo como tales los
desplazamientos de la fachada de la edificacidn hacia el interior de la
parcela, salvo los regulados expresamente en la ordenanza o
dibujados en el plano de ordenacién, que seran de obligado
Frente cumplimiento. En este ultimo caso la aplicacion de los parametros
que establecen el fondo edificable, debera hacerse respecto a esta
linea discontinua.
Excepcionalmente, se puede adoptar la posicion de la edificacion
existente si, por sustitucidn, se ubica la nueva edificacion sobre la
antigua tradicional. No se podra optar por esta solucién cuando se
sustituya una edificacion que sobrepasa la alineacion dibujada en
Retranqueo planos de ordenacion.
Parcelas < 16 metros de fondo-> la edificacién se adosara
obligatoriamente.
Posterior | Parcelas > 16 metros de fondo-> la edificacion se adosard
obligatoriamente los primeros 16m. A partir de ahi, retranqueo de
3,5 m a partir de la planta primera
La edificacion se adosara obligatoriamente a ambos lados, salvo en
los casos de existencia de callejas o callejos tradicionales o de
parcelas con frente superior a 12 m que podra optarse por no ocupar
todo el frente con la edificacién; teniendo que adosarse al menos a
Laterales | yno de los linderos laterales de la parcela.
Parcelas > 16 metros de fondo—> la edificacién se adosard
lateralmente de forma obligatoria los primeros 16m. A partir de ahi,
retranqueos laterales de 3,5 m a partir de la planta primera
Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Contigua a Planta Baja
AUXILIARES edificacion | 4,5 m al punto mds elevado de la cubierta y altura libre interior
principal maxima de 3,80 m. Pendiente mdxima de cubierta 30°.
Altura i i-
Disconti Planta Baja
nua con , . ’
Y 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la cubierta. Pendiente
edificacion txima d bi 300
principal maxima de cubierta 30°.
Cubierta Son de aplicacion las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacion No se regula
Respecto
La Adosada o aislada
Posicién edificacion
principal
Linderos Adosada o aislada

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Edificabilidad

La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
computo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones 6
ESTETICAS

Dentro del ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccion del
Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacidn, son de obligado cumplimiento
las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién paisajistica y de la escena
urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de proteccion de la
edificacion, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el Titulo
Il de esta normativa.

Se cumpliran las condiciones expuestas para la Zona 1: Casco Histdrico. El

Acabados rejuntado de mamposteria, en su caso, se realizard con barro o material de
colores y texturas similares a los caracteristicos de los nucleos.
Son de aplicacion las condiciones generales de la edificacion en cuanto a
Cierre de cerramiento de solares, las condiciones de protecciéon de la edificacion del
parcela capitulo 5, del Titulo V y ademas:
Se cumplirdn las condiciones expuestas para la Zona 1: Casco Histérico
Callejosy

callejas entre
edificaciones

Se cumplirdn las condiciones expuestas para la Zona 1: Casco Histérico

Condiciones 7
PROTECCION DE
LA TIPOLOGIA
TRADICIONAL

Alcance

Todas las edificaciones en las que aln se conserven elementos originales de las
tipos constructivos tradicionales.

Condiciones
particulares

Son de aplicacion las condiciones definidas para la proteccion de la tipologia
tradicional de la ordenanza Casco Histdrico

Condiciones 8
ESPECIAL
PLAZAS

Alcance

Esta ordenanza afecta a todas las parcelas con frente a las plazas de la Paz y el
entorno de la Ermita de San Esteban, en Riego de Ambrds

Condiciones
de aplicacion

Son de aplicacién todas las condiciones estéticas de la Ordenanza Casco Histdrico,
debiendo cumplirse ademas:

Se empleardn como acabado de paramentos los materiales de la tipologia
tradicional: mamposteria de pizarra, filitas... o enfoscados en los colores

Fachadas establecidos en las condiciones de la ordenanza Casco Histérico
Se prohibe el uso de ladrillo o bloque de hormigdn visto y aplacados o simulacion
de piedra en disposicidn ajena a la tradicional.
Las edificaciones que recaigan a aquellas plazas en las que se construya una altura
Balcones de Baja + 1 y 6 m deberan formalizar su fachada abriendo balcones o galerias

abiertas corridas en su planta superior, de barandillas de madera y un vuelo
maximo de 60cm.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 234. NR: Ordenanza Nucleo Rural

Condiciones
GENERALES

Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacion determinadas en el Titulo

Para todos los edificios que se incluyen en el catalogo, habrdn de tenerse en cuenta las condiciones
que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones prevaleceran sobre
estas condiciones generales.

Condiciones 1

uso

RESIDENCIAL
USOS GLOBAL
uso
PORMENO- CASCO URBANO (definido en el Titulo 1l de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Las existentes catastrales el dia de aprobacion inicial de estas Normas si
PARCELA tradicionalmente han sido edificables.
Parcelas nuevas no inferiores a 80 m2.
Parcela Podrd considerarse una superficie menor a 80 m2 en todas aquellas parcelas
minima resultantes de procesos de agregacion-segregacién, cuando mejoren las
condiciones urbanisticas y de calidad urbana con respecto a las que tienen
actualmente las parcelas existentes, siempre que la suma de las parcelas
agregadas sea inferior a 160 m2.
Frente A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes
L. deberan tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 8 m. ademas
minimo e o . .
de permitir la inclusion de un circulo de 6 m. de didmetro.
Condiciones 3 Se regula en funcidn del sélido capaz posible segun las condiciones de fondo
EDIFICABILIDAD edificable, alturas y ocupacion.
indice Para las parcelas con superficie igual o mayor de 175 m?: maximo 1,2 m?/ m2,
edificabilidad | En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario
existente, su superficie edificada no podra acumularse como derecho de
aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de ocupacién o
edificabilidad maximos permitidos.
Condiciones 4 Tipologia Entre medianeras
EDIFICACION N plantas Planta Baja + I+ bajocubierta. 6 metros al punto mas
PRINCIPAL Altura maxima alero bajo del alero.
Altura maxima a
mbrer. 10 metros
Altura cumbrera
Para los edificios incluidos en catdlogo habran de
Excencion: tenerse en cuenta las condiciones que establece su ficha
P ’ correspondiente’ y cuyas determinaciones prevaleceran
sobre estas condiciones generales.
12 metros, que podrd superarse si la edificacién se retranquea al menos 3,5
metros de los linderos, excepto la planta baja.
F(’)n.do No se regula en planta baja, sin perjuicio de la aplicacién de las condiciones de
maximo ocupacién méaxima.
edificable

En edificios incluidos en el catdlogo de elementos protegidos se mantendra el
fondo edificable existente con caracter de maximo.

Patio minimo

Segun condiciones generales.

" Todos los edificios, elementos o conjuntos catalogados aparecen sefialados en los planos de ordenacion, donde se indica
ademas el n° de ficha correspondiente del catalogo de este documento de planeamiento.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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Parcelas < 100 metros? > 100 %
Ocupacion 100 < parcela £ 250 metros? ->100% los 100 metros? primeros. Resto 80%
Parcelas > 250 metros? - 100% los 100 metros? primeros. Resto 60%
La edificacion se debe disponer alineada al vial principal manteniendo
obligatoriamente las alineaciones oficiales sefialadas en plano.
No se permiten retranqueos, entendiendo como tales los
desplazamientos de la fachada de la edificacion hacia el interior de la
parcela, salvo los regulados expresamente en la ordenanza o
dibujados en el plano de ordenacién, que serdn de obligado
Frente cumplimiento. En este ultimo caso la aplicacion de los parametros que
establecen el fondo edificable debera hacerse respecto a esta linea
discontinua.
Excepcionalmente, se puede adoptar la posicion de la edificacién
existente si, por sustitucion, se ubica la nueva edificacion sobre la
antigua tradicional. No se podrd optar por esta solucién cuando se
sustituya una edificacion que sobrepasa la alineaciéon dibujada en
planos de ordenacion.
Retranqueo . .
Parcelas < 12 metros de fondo-> la edificacion se adosara
obligatoriamente.
Posterior | parcelas > 12 metros de fondo-> la edificacién se adosara
obligatoriamente los primeros 16m. A partir de ahi, retranqueo de 3,5
m a partir de la planta primera
La edificacién se adosard obligatoriamente a ambos lados, salvo en los
casos de existencia de callejas o callejos tradicionales o de parcelas
con frente superior a 12 m que podra optarse por no ocupar todo el
frente con la edificacién; teniendo que adosarse al menos a uno de los
Laterales linderos laterales de la parcela.
Parcelas >12 metros de fondo -> la edificacion se adosara
lateralmente de forma obligatoria los primeros 12m. A partir de ahi,
retranqueos laterales de 3,5 m a partir de la planta primera
Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Contigua a Planta Baja
AUXILIARES edificacion | 4,5 m al punto mas elevado de la cubierta y altura libre interior
principal | maxima de 3,80 m. Pendiente maxima de cubierta 30°.
Altura i i-
Disconti Planta Baja
nua con ., . .
e 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la cubierta. Pendiente
edificacion sxima d bi 5
principal maxima de cubierta 30°.
Cubierta Son de aplicacion las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacion No se regula
Respecto
La Adosada o aislada
Posiciéon edificacion
principal
Linderos Adosada o aislada
La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
Edificabilidad | cdmputo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones 6

ESTETICAS Se aplicaran las condiciones de edificacion generales de esta normativa.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 235. PT: Ordenanza Proteccion Tipolégica. Poblado minero de Onamio.

Condiciones 1 uso
RESIDENCIAL
usos GLOBAL
uso
PORMENO- CASCO PROTECCION TIPOLOGICA (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Parcela Las existentes catastrales el dia de aprobacidn inicial de estas Normas.
PARCELA minima Nos e permiten segregaciones de parcelas
Frente .
. El existente
minimo
Condiciones 3 indice El existente
EDIFICABILIDAD edificabilidad No se permiten ampliaciones del volumen edificado
Condiciones 4 . , Adosada.
Tipologia . - . A .
EDIFICACION Aislada para las edificaciones preexistentes con dicha tipologia
PRINCIPAL Ne plantas Planta Baja + bajocubierta. Altura méxima, la
Altura maxima alero existente
Altura maxima a .
b La existente
Altura cumbrera
En caso de derribo de la edificacidon existente, la nueva mantendra la altura
maxima de alero y cumbrera de las edificaciones preexistentes colindantes o,
en su defecto, del entorno inmediato, para mantener la homogeneidad del
conjunto tipoldgico a preservar.
Fondo
maximo El existente: 10 metros
edificable
Patio minimo El existente
Ocupacion La existente
La edificacién se debe disponer alineada al vial principal
manteniendo  obligatoriamente las alineaciones oficiales
sefialadas en plano, salvo en el caso de edificaciones aisladas
preexistentes
No se permiten retranqueos, entendiendo como tales los
desplazamientos de la fachada de la edificacién hacia el interior
de la parcela, salvo los regulados expresamente en la ordenanza
Frente o dibujados en el plano de ordenacién, que serdn de obligado
cumplimiento. En este ultimo caso la aplicacion de los
pardmetros que establecen el fondo edificable, deberd hacerse
Retranqueo respecto a esta linea discontinua.
Excepcionalmente, se puede adoptar la posicidén de la edificacion
existente si, por sustitucion, se ubica la nueva edificacién sobre la
antigua tradicional. No se podra optar por esta soluciéon cuando
se sustituya una edificacién que sobrepasa la alineacién dibujada
en planos de ordenacion.
. Se permite el retranqueo correspondiente a los patios traseros
Posterior - .
de parcela, manteniéndose el existente.
Se adosara obligatoriamente a ambos lados, salvo en el caso de
Laterales A . .
edificaciones aisladas preexistentes.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
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Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Contigua a

AUXILIARES edificacion No se permite
principal
Altura Disconti-
nua con Planta Baja

edificacion 2,5 m al punto mds bajo de la cornisa.
principal

Son de aplicacién las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6

Cubierta .
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacion No se regula
Respecto
a .
e aislada

Posicidn edificacion

principal

Linderos Adosada o aislada

La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
Edificabilidad | computo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones 6 Alcance Afecta a todas las parcelas del Poblado minero de Onamio, grafiadas en
ESTETICAS planos de ordenacién con esta ordenanza.
Y DE En fachadas se emplearan revocos acabados en blanco.
PROTECCION DE Se mantendrdn los zdcalos caracteristicos, bien enfoscados y pintados en
LA TIPOLOGIA colores claros de las gamas tradicionales o con aplacados o mamposteria de
TRADICIONAL piedra del lugar, seglin acabados de la zona.

Se prohiben los aplacados que no sean de piedra del lugar o similar

Acabados (materiales de imitacién, como el cotegran por ejemplo).

Se prohiben los enfoscados plasticos, los paramentos de fibrocemento o de
chapa vista, el ladrillo cara vista, a excepcién del ladillo rustico de la zona, los
revestimientos vitrocerdmicos y la pizarra negra.

El tratamiento de medianeras (caso de no poder evitarse su formacion), el
tratamiento exterior de las mismas deberd adecuarse de forma obligatoria a
las condiciones de acabados, ya mencionadas.

Mantendran la inclinacion existente, con cubricién de pizarra

Cubiertas Se prohiben las buhardillas y troneras, resolviéndose los huecos de cubierta
en el mismo plano de fachada.

Carpinteria Mantendran disefios y colores homogéneos en todo el poblado.

Se mantendra el tamafio y forma de los huecos de fachada.

Huecos Se permite agrupar interiormente edificaciones colindantes siempre y cuando
no se modifique la apariencia exterior.

Se deben mantener las caracteristicas y morfologia del asentamiento

. tradicional.
Cierre de

parcela Los patios traseros de edificaciones se cerraran mediante un peto ciego hasta

una altura de 1,0 m, revocado en blanco y cerramiento transparente hasta
una altura de 2,0 m, con disefio y color uniforme para todo el conjunto.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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Articulo 236. AD: Ordenanza Adosada

Condiciones
GENERALES Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de |a edificaciéon determinadas en el Titulo 11l
Condiciones 1 USO GLOBAL RESIDENCIAL
uUsos - L .
USO PORMENO ENSANCHE (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Parcela Las existentes catastrales el dia de aprobacidn inicial de estas Normas
PARCELA minima Parcelas nuevas no inferiores a 100m2.
F A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes deberan
rente AP - . L
L. tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 8 m. ademas de permitir la
minimo inclusién de un circulo de 6 metros de didmetro.
Condiciones 3 indice Parcelas < 160 metros? > 1,75m?/m?
EDIFICABILIDAD | edificabilidad Parcelas > 160 metros? - 1,50m2/m?
Condiciones 4 Para las parcelas Adosada alineada a vial/retranqueada: Se deben mantener
EDIFICACION edificadas a fecha de forma obligatoria las alineaciones existentes (alineadas a
PRINCIPAL Sologi de aprobacién de vial o retranqueadas respecto a ésta segln proyecto original
Tipologia estas NUM: de edificacion)
Para las parcelas no Adosada retranqueada al frente: Retranqueo minimo de 3
edificadas: metros.
N2 plantas Planta Baja + I+ bajocubierta.
Altura Altura maxima alero 6,5 metros al punto mas bajo del alero.
Altura méaxima a
10 metros
cumbrera
- — . "
Las parcelas con E.n ;_)Ianta baja la ocupacion podrd ser el 100%. Las plantas
X ) siguientes (12 y BC) deberdn retranquearse al menos 3 metros
tipologia adosada y . : o .
linead ial: respecto al lindero posterior, con un fondo edificable maximo
alineada a viat: de 15 metros.
Ocupacion, Retranqueo minimo de 3 metros al frente de parcela (en las
Fondo parcelas en esquina solo se considerara uno de los dos). En
méximo las parcelas con planta baja podrd ocuparse toda la parcela exceptuando Ial\
edificable y . . banda de retranqueo al frente de la parcela, que debera
tipologia adosada y ™ . e M .
retranqueos " d | reservarse para jardin privado. La edificacion principal debera
retranqueada en €l | ,4osarse al menos a uno de los linderos laterales. No se
frente de parcela: establece ningin fondo maximo edificable, si bien para
adosarse al lindero posterior deberd presentarse proyecto
conjunto con la parcela colindante.
Son de aplicacién las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6 estéticas
Cubierta de la presente ordenanza.
Se permite la cubierta plana sélo en los casos que estdn fuera de las zonas de
proteccion (Nivel 1, 2 o 3. Ver plano P.0.2)
Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Plantas Planta Baja
AUXILIARES Altura Altura 3,0 m al punto més alto del alero; 4,5 m al punto mas elevado de
la cubierta. Pendiente méxima de cubierta 30°.
Cubierta Las mismas condiciones que para la edificacién principal
., Afectada por las condiciones de ocupacién establecidas anteriormente, pudiendo
Ocupacioén . .
adosarse al lindero posterior o laterales.
F}gspegto a Adosada o aislada
Posicién edific. principal
Linderos Adosada o aislada
Edificabilidad | La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el computo

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones establecidas
anteriormente.

Condiciones 6 Se atendera a las condiciones generales de acabados en Suelo Urbano Consolidado

ESTETICAS Acabados establecidas en estas Normas.

Son de aplicacion las condiciones generales de la edificacién en cuanto a cerramiento
de solares y, ademads:

Cumpliran las condiciones estéticas sobre acabados descritas en esta ordenanza.

Serdn opacos hasta una altura de 1,0 m, con los mismos materiales u otros acordes

) con la fachada de edificacién
Cierre de

parcela Se podrén colocar cierres de forja o metélicos o enrejados en el caso en que vaya a

servir de apoyo o guia a un cierre vegetal, hasta una altura total de 2,0 m sobre la
rasante.

Los cierres de parcela deberdn, de forma obligatoria, mantener las alineaciones
sefialadas en el plano. No se permiten retranqueos, entendidos por tales los
desplazamientos del cierre de parcela hacia el interior de la misma.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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Articulo 237. A/P: Ordenanza Aislada-Pareada

Condiciones Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacion determinadas en el
GENERALES Titulo Il

Para las parcelas afectadas por el ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca vy el
Entorno de Proteccidn del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacion,
son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4
Proteccién paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO
V.Capitulo 5 Condiciones de proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevaleceran
sobre las establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el
Titulo Il de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habrdn de tenerse en cuenta las
condiciones que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones
prevaleceran sobre estas condiciones generales.

ici uso
Condiciones 1 RESIDENCIAL
usos GLOBAL
USOR'TZO,SD'\Q)ENO ENSANCHE (definido en el Titulo Il de estas Normas)

Condiciones 2 Las existentes catastrales el dia de aprobacién inicial de estas Normas

PARCELA Parcela
minima Parcelas nuevas no inferiores a 400m2.
Frente A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes
L deberan tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 15 m.
minimo X S L ; »
ademds de permitir la inclusién de un circulo de 10 m. de didmetro.
Condiciones 3 indice

2o -
TR edificabilidad 0,60m2/m?2 sobre la superficie bruta de la parcela

Condiciones 4 Tipologia Aislada, Pareada
EDIFICACION N@ plantas Planta Baja + I+ bajocubierta.
ERINCIESE Altura Altura maxima alero 6,5 metros al punto mas bajo del alero.

Altura maxima a
10,5 metros

cumbrera
Ocupacion 50% sobre la superficie bruta de parcela
Frente Como minimo 5,0 metros
Posterior Como minimo 3,0 metros

Minimo 3,0 metros

Se permite adosar la edificacion a uno de los linderos laterales

cumpliendo:

- Que la parcela esté enclavada en una zona en la que la
construccion colindante sea ya medianera. Solo podra

Laterales adosarse a aquel lindero en que se sitie la edificacion
construida en la medianeria.

- Que se trate de edificaciones pareadas en un proyecto
unitario de 2 o mdas viviendas unifamiliares y cuya
construccidn sea simultdnea. En este caso deberd mantenerse
una distancia minima de 5,0 m al lindero sobre el que no se
adosa la edificacion.

Retranqueo

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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Son de aplicacion las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
. estéticas de la presente ordenanza.
Cubierta . . . .
Se permite la cubierta plana sélo en los casos que estan fuera de las zonas de
proteccion (Nivel 1, 2 o 3. Ver plano P.0.2)
Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES Contigua a
AUXILIARES edificacion No se permite
principal
Altura i i-
Disconti Planta Baja
nua con . . . -
e 3,0 m al punto mas alto de cornisa. Pendiente méxima de
edificacion bi -
principal cubierta 30°.
Cubierta Las mismas condiciones que para la edificacion principal.
Ocupacién No se regula
Respecto
a
e aislada
Posicidn edificacion
principal
Linderos aislada
La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
Edificabilidad | computo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones6 | pary fas parcelas afectadas por el ambito del Conjunto Historico Villa de Molinaseca y el

ESTETICAS Entorno de Proteccién del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién,
son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4
Proteccién paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO
V.Capitulo 5 Condiciones de proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevaleceran
sobre las establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el
Titulo Il de esta normativa.

Se atendera a las condiciones generales de acabados en Suelo Urbano

Acabados Consolidado establecidas en estas Normas.
Son de aplicacién las condiciones generales de la edificacion en cuanto a
cerramiento de solares y, ademas:
Cumpliran las condiciones estéticas sobre acabados descritas en esta
ordenanza.
Serdn opacos hasta una altura de 1,0 m, con los mismos materiales u otros
) acordes con la fachada de edificacion
Cierre de
parcela Se podran colocar cierres de forja o metalicos o enrejados en el caso en que

vaya a servir de apoyo o guia a un cierre vegetal, hasta una altura total de 2,0
m sobre la rasante.

Los cierres de parcela deberan, de forma obligatoria, mantener las
alineaciones sefialadas en el plano. No se permiten retranqueos, entendidos
por tales los desplazamientos del cierre de parcela hacia el interior de la
misma.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
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Son obligatorios los retranqueos asi definidos en planos de ordenacion,
respecto a las alineaciones oficiales, en aquellas parcelas incluidas en la
zonificacion para la protecciéon de la escena urbana en los Conjuntos
Histdricos y sus Entornos de Proteccion.

Los cierres de parcela cumpliran las determinaciones especificas a su
zonificacion correspondiente, dentro de las condiciones de proteccién de la
escena urbana en los Conjuntos Histdricos y sus entornos.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
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Articulo 238. MX: Mixto

Condiciones
GENERALES

Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacion determinadas en el Titulo
1l

En las parcelas afectadas por el dmbito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de
Proteccion del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacion, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién paisajistica y
de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de
proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevaleceran sobre las establecidas en este
apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberdn atenerse a lo determinado de forma general en el Titulo
Il de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habrdn de tenerse en cuenta las condiciones
que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones prevaleceran sobre
estas condiciones generales.

Condiciones 1 uso
RESIDENCIAL
usos GLOBAL
uso
PORMENO- MIXTO (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Parcela Las existentes catastrales el dia de aprobacidn inicial de estas Normas
PARCELA minima Parcelas nuevas no inferiores a 400m2, con uso exclusivo residencial o industrial
A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes
Frente . . P . ‘
. deberdn tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 15 m. ademas
minimo e ) . i
de permitir la inclusion de un circulo de 10 m. de didmetro.
Condiciones 3 indice
2 2 et
EDIFICABILIDAD edificabilidad 0,60m?/m2 sobre la superficie bruta de la parcela
Tipologia Aislada, Pareada
N2 plantas .
- Planta Baja + I+ bajocubierta. 6,5 metros al punto mas
Altura maxima alero )
. bajo del alero.
Condiciones 4 RESIDENCIAL
EDIFICACION Altura méxima a
PRINCIPAL cumbrera 10,5 metros
RESIDENCIAL
Altura
N2 plantas ) . .
L. Planta Baja + I. 7 metros a cara inferior de cercha.
Altura maxima alero
INDUSTRIAL
Altura maxima a
cumbrera 12,5 metros.
INDUSTRIAL
16 metros, que podra superarse si la edificacion se
retranquea al menos 3,5 metros de los linderos.,
excepto la planta baja.
Fondo N | lanta bafa. si ‘uicio de | licacio
méximo RESIDENCIAL 0 se regu ‘a.en planta baja, sm pel',JU‘ICIO e la aplicacién
i de las condiciones de ocupacién maxima.
edificable
A los efectos de este articulo no se admite en planta
baja una altura libre interior mayor de 3,50 m si se
ocupa un fondo mayor de 16 m.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

CV: BOCYL-D-28062023-18
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INDUSTRIAL No se regula

En edificios incluidos en el catdlogo de elementos protegidos se mantendrd el
fondo edificable existente con caracter de maximo.

Patio minimo Segun condiciones generales.
RESIDENCIAL 50% sobre la superficie bruta de parcela
Ocupacion
INDUSTRIAL 60% sobre la superficie bruta de parcela

En los casos en los que se sefiala otro retranqueo minimo en los planos de
ordenacion de suelo urbano (linea discontinua), debera cumplirse el mayor de los
dos.

Como minimo 5,0 metros en uso residencial

Frente L. X .
Como minimo 6,0 metros en uso industrial
Posterior Como minimo 3,0 metros
Minimo 3,0 metros
Retranqueo Se permite adosar la edificacién a uno de los linderos laterales
cumpliendo:

e Que la parcela esté enclavada en una zona en la que la
construccion colindante sea ya medianera. Solo podra adosarse a
Laterales aquel lindero en que se situe la edificacion construida en la

medianeria.

e Que se trate de edificaciones pareadas en un proyecto unitario de
2 o mas viviendas unifamiliares y cuya construccion sea
simultdnea. En este caso deberd mantenerse una distancia
minima de 5,0 m al lindero sobre el que no se adosa la
edificacion.

Son de aplicacién las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
estéticas de la presente ordenanza.

Cubierta . . i ,
Se permite la cubierta plana sélo en los casos que estan fuera de las zonas de
proteccion (Nivel 1, 2 o 3. Ver plano P.0.2)
Condiciones 5 Permitidas Si
EDIFICACIONES -
AUXILIARES Contigua a
edificacion No se permite
principal
Altura Disconti- RESIDENCIAL: Planta Baja. 3,0 m al punto mds alto de cornisa.
nua con Pendiente maxima de cubierta 30°.
edificacién | INDUSTRIAL: Planta Baja. 3,5 m al punto més alto de cornisa.
principal | Pendiente maxima de cubierta 30°.
Cubierta Las mismas condiciones que para la edificacion principal.
Ocupacion No se regula
Respecto a
edificacion aislada
Posicion principal
Linderos aislada

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
Edificabilidad | computo general de la edificabilidad de la parcela, segln las condiciones
establecidas anteriormente.

Condiciones 6 En las parcelas afectadas por el dmbito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de
ESTETICAS Proteccién del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién paisajistica y
de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de
proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las establecidas en este
apartado.
Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberdn atenerse a lo determinado de forma general en el Titulo
Il de esta normativa.

Se atenderd a las condiciones generales de acabados en Suelo Urbano
Consolidado establecidas en estas Normas.

Acabados Las parcelas incluidas en la zonificacion de proteccion de la escena urbana de los
Conjuntos Histdricos y sus entornos, cumplirdn, ademas del punto anterior, las
condiciones establecidas en los capitulos 4 y 5 del Titulo V de estas Normas.

Son de aplicacién las condiciones generales de la edificacion en cuanto a
cerramiento de solares y, ademas:

Cumpliran las condiciones estéticas sobre acabados descritas en esta ordenanza.
Seran opacos hasta una altura de 1,0 m, con los mismos materiales u otros
acordes con la fachada de edificacion

Se podran colocar cierres de forja o metdlicos o enrejados en el caso en que vaya
a servir de apoyo o guia a un cierre vegetal, hasta una altura total de 2,0 m sobre
la rasante.

Los cierres de parcela deberan, de forma obligatoria, mantener las alineaciones
sefialadas en el plano. No se permiten retranqueos, entendidos por tales los

Cierre de . ) . . . .
desplazamientos del cierre de parcela hacia el interior de la misma.

parcela

Son obligatorios los retranqueos asi definidos en planos de ordenacion, respecto a
las alineaciones oficiales, en aquellas parcelas incluidas en la zonificacion para la
proteccion de la escena urbana en los Conjuntos Histéricos y sus Entornos de
Proteccion.

Los cierres de parcela cumpliran las determinaciones especificas a su zonificacién
correspondiente, dentro de las condiciones de proteccion de la escena urbana en
los Conjuntos Histdricos y sus entornos.

Las parcelas incluidas en la zonificacién de proteccion de la escena urbana de los
Conjuntos Histdricos y sus entornos, cumplirdn, ademas del punto anterior, las
condiciones establecidas en los capitulos 4 y 5 del Titulo V de estas Normas.

Las construcciones de cardcter industrial deben adecuarse al paisaje urbano en el
que se vayan a instalar.

Obligacion de considerar el paisaje urbano en que se emplacen estas
instalaciones, con incorporacién al expediente de los estudios de vistas, incluso

ADECUACION - -
fotogréficos, e impacto general.

AL PAISAJE
URBANO Se prevera la plantacién de especies vegetales caracteristicas del entorno en el

perimetro de la parcela, para minimizar el impacto visual, principalmente en
aquellas zonas en las que éste sea mayor. En los proyectos se recogera la
plantacion en la parcela, el nUmero y especies de los ejemplares, que nunca sera
inferior a un arbol y tres arbustos por cada 50 m?2 de superficie de parcela.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 239. EQUIP-Pu: Ordenanza Equipamiento publico

Condiciones
GENERALES

Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacion determinadas en el Titulo
1l

Dentro del ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccion del
Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacion, son de obligado cumplimiento
las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccion paisajistica y de la escena
urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de proteccién de la
edificacién, de estas normativa; que prevaleceran sobre las establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberdn atenerse a lo determinado de forma general en el Titulo
Il de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habrdn de tenerse en cuenta las condiciones
que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones prevalecerdn sobre
estas condiciones generales.

Condiciones 1
usos

Condiciones 2
PARCELA

uso EQUIPAMIENTO ( ASISTENCIAL, CULTURAL, DEPORTIVO, EDUCATIVO,
GLOBAL ASISTENCIAL, RELIGIOSO, SANITARIO )
USO PORMEN. EQUIPAMIENTO Y DEPORTIVO (definido en el Titulo Il de estas Normas)
Parcela mi. Las existentes catastrales el dia de aprobacidn inicial de estas Normas
Frente min. El existente

Condiciones 3
EDIFICABILIDAD

Con cardcter general, si el edificio no estd catalogado con nivel integral o

estructural, tendra la misma edificabilidad que la del resto de las parcelas de la
indice manzana en la que se encuentre o, en caso de ser una edificacidon aislada, similar

edificabilidad | ala de las manzanas de su entorno.

En los equipamientos existentes, se reconoce la edificabilidad actual, que puede

aumentarse hasta completar el indice anteriormente sefialado.

Condiciones 4
EDIFICACION

Con caracter general, Libre

Para la parcela de la Escuela y edificio de usos mdltiples en Molinaseca, el edificio
de la antigua escuela y el destinado a Refugio de Peregrinos en Acebo ; para el
edificio de la Junta Vecinal (antigua escuela) y edificio de la Junta Vecinal de
Paradasolana: Entre Medianeras.

Tipologia

No se regulan. Segun las condiciones propias del uso de destino.

Las condiciones de ocupacién y volumen seran las mismas que las de las del resto
de las parcelas de la manzana en la que se encuentre o, en caso de ser una
edificacion aislada, similar a la de las manzanas de su entorno.

Condiciones | Las condiciones de edificacién para los equipamientos colectivos ya ejecutados
de ocupacién | conforme al planeamiento de desarrollo anterior son las definidas en los
correspondientes proyectos.

En caso de derribo o ruina su superficie edificada no podrd acumularse como
derecho de aprovechamiento, si con ello se superan los pardmetros de ocupacion
o edificabilidad maximos permitidos en la presente Normativa. En el citado caso
de derribo o ruina la nueva edificacion se regira por las condiciones que se
derivan de la ordenanza de edificacion correspondiente a la zona en que se ubica.

y volumen

Condiciones 5
ESTETICAS

Con cardcter general cumplirdn las condiciones estéticas de la ordenanza de la manzana en la que
se ubiquen.

En las parcelas afectadas por el dmbito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de
Proteccion del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccion paisajistica y
de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5 Condiciones de
proteccion de la edificacion de esta normativa definidas para Casco Tradicional; que prevalecerdn
sobre las establecidas en este apartado.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

CV: BOCYL-D-28062023-18
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Articulo 240. EQUIP-Pr: Ordenanza Equipamiento privado

Condiciones Son de obligado cumplimiento las condiciones generales de la edificacién determinadas en el
GENERALES Titulo 11l

Dentro del ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno de Proteccién del
Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién
paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5
Condiciones de proteccion de la edificacion, de estas normativa; que prevalecerdn sobre las
establecidas en este apartado.

Todos aquellos aspectos no regulados especificamente en esta ordenanza ni en los capitulos
resefiados en el parrafo anterior, deberan atenerse a lo determinado de forma general en el
Titulo Ill de esta normativa.

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, habran de tenerse en cuenta las
condiciones que establece la ficha correspondiente del mismo y cuyas determinaciones
prevalecerdn sobre estas condiciones generales.

Condiciones 1 uso EQUIPAMIENTO ( ASISTENCIAL, CULTURAL, DEPORTIVO, EDUCATIVO,
uUsos GLOBAL ASISTENCIAL, RELIGIOSO, SANITARIO )
uso
PORMENO- EQUIPAMIENTO (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Las existentes catastrales el dia de aprobacién inicial de estas Normas
PARCELA Parcela

Las condiciones de parcela minima seran las mismas que las de las del resto
de las parcelas de la manzana en la que se encuentre o, en caso de ser una
edificacion aislada, similar a la de las manzanas de su entorno.

minima

Frente El frente minimo serd el asi definido para el resto de parcelas de la manzana
minimo en que se ubique la parcela.

Condiciones 3 Con caracter general:

EDIFICABILIDAD - Si el edificio no esta catalogado con nivel integral o estructural, tendrd la

misma edificabilidad que la del resto de las parcelas de la manzana en la

que se encuentre o, en caso de ser una edificacion aislada, similar a la de
indice las manzanas de su entorno.

edificabilidad - Para edificios catalogados con nivel ambiental o no catalogados, la

edificabilidad serd la misma de la del resto de parcelas en la manzana en

que se ubique el equipamiento.

En los equipamientos existentes, se reconoce la edificabilidad actual, que
puede aumentarse hasta completar el indice anteriormente sefialado.

Condiciones 4 Tinologia Con caracter general, la tipologia sera la definida en la ordenanza
EDIFICACION polog correspondiente para el resto de parcelas de la manzana en que se ubica.

Las condiciones de ocupacién y volumen serdn las mismas que las de las del
resto de las parcelas de la manzana en la que se encuentre o, en caso de ser
Condiciones | una edificacion aislada, similar a la de las manzanas de su entorno.

de ocupacién

Para las parcelas incluidas dentro de las zonas de proteccion de los Conjuntos
y volumen

Histdricos y sus entornos de proteccidn grafiadas en planos, se cumplird el
apartado anterior y, ademads:

- Son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Titulo V, que le sean de aplicacién.

Las condiciones de edificacion para los equipamientos ya ejecutados
conforme al planeamiento de desarrollo anterior son las definidas en los
correspondientes proyectos.

En caso de derribo o ruina su superficie edificada no podrd acumularse como
derecho de aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de
ocupacion o edificabilidad maximos permitidos en la presente Normativa. En
el citado caso de derribo o ruina la nueva edificacién se regird por las
condiciones que se derivan de la ordenanza de edificacion correspondiente a
la zona en que se ubica.

Condiciones 5 Con caracter general cumplirdn las condiciones estéticas de la ordenanza de la manzana en la

ESTETICAS que se ubiquen.

En las parcelas afectadas por el ambito del Conjunto Histérico Villa de Molinaseca y el Entorno
de Proteccién del Camino de Santiago, ambos sefialados en los planos de ordenacién, son de
obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el TITULO V.Capitulo 4 Proteccién
paisajistica y de la escena urbana en los conjuntos histéricos y en el TITULO V.Capitulo 5
Condiciones de proteccion de la edificacion de esta normativa definidas para Casco Tradicional;
que prevalecerdn sobre las establecidas en este apartado.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 241. EL-Pb: Ordenanza Espacios Libres Publicos: Parques y Jardines

Condiciones
GENERALES

Para los espacios y parcelas incluidas dentro de las zonas de proteccién de los Conjuntos
Histdricos y sus entornos de proteccion grafiadas en planos:

Son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Titulo V de estas normas,
que sean de aplicacion

Condiciones 1 uso
ZONAS VERDES
uUsos GLOBAL
uso - L . . "
ESPACIO LIBRE PUBLICO parques y jardines (definido en el Titulo Il de estas
PORMENO- Normas)
RIZADO
Condici
ondiciones 2 Pa'rc.ela No se define
PARCELA minima
F
r,epte No se define
minimo
Condiciones 3 indice ) S ;
- Para las posibles edificaciones con usos acordes a estos espacios: 0,05m2/m?
EDIFICABILIDAD edificabilidad
Condiciones 4 Tipologia Con caracter general, Libre, con adaptacion a las singularidades de cada uso
EDIFICACION permitido
No se regulan. Segun las condiciones propias del uso de destino
Altura 3,0 m, excepto para templetes o similares que deberan adaptarse a las
necesidades del espectaculo para el que se instalen.
Condiciones
de ocupacion No se regulan
y volumen
Condiciones 5 Para las posibles edificaciones, seran de obligado cumplimiento las
ESTETICAS condiciones estéticas mas restrictivas entre las ordenanzas existentes en las
manzanas limitrofes al espacio.

Edificaciones En el caso de que el espacio se encuentre incluido dentro de la delimitacién
de los Conjuntos Histdricos, sus entornos de proteccion o las zonas de
proteccion definidas en estas Normas para ellos, se cumplirdn , ademds del
punto anterior, las determinaciones establecidas en el Titulo V, que le sean de
aplicacién.

Ajardinamien- | Se potenciard la vegetacion natural, repoblando en su caso con especies

to autdctonas.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de .

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 242. V-Plaza: Ordenanza Viario-Plazas

Condiciones . . . B .
Para los espacios y parcelas incluidas dentro de las zonas de proteccién de los Conjuntos
GENERALES el L ) o
Historicos y sus entornos de proteccion grafiadas en planos como viario Plaza:
Son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Titulo V de estas normas,
que sean de aplicacion.
Condiciones 1 uso p
VIARIO Y COMUNICACION
usos GLOBAL
uso
PORMENO- VIARIO plazas (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Parcela )
. No se define
PARCELA minima
Frle‘nte No se define
minimo
Condiciones 3 indice ) e ]
e Para las posibles edificaciones con usos acordes a estos espacios: 0,05m2/m?2
EDIFICABILIDAD edificabilidad
Condiciones 4 Tipologia Con caracter general, Libre, con adaptacion a las singularidades de cada uso
EDIFICACION permitido
No se regulan. Segun las condiciones propias del uso de destino
Altura 3,0 m, excepto para templetes o similares que deberdn adaptarse a las
necesidades del espectdculo para el que se instalen.
Condiciones
de ocupacion No se regulan
y volumen
Condiciones 5 Para las posibles edificaciones, seran de obligado cumplimiento las
ESTETICAS condiciones estéticas mds restrictivas entre las ordenanzas existentes en las
manzanas limitrofes al espacio.

Edificaciones En el caso d.e que el.es!)e?cm se encuentre incluido dentlic), de la delimitacién
de los Conjuntos Histdricos, sus entornos de proteccién o las zonas de
proteccidn definidas en estas Normas para ellos, se cumplirdn , ademas del
punto anterior, las determinaciones establecidas en el Titulo V, que le sean de
aplicacion.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ

175

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

pd
c.

m. 123

Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 469

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

Articulo 243. EL-Pv: Espacios libres privados

Condiciones . . . B .
Para los espacios y parcelas incluidas dentro de las zonas de proteccién de los Conjuntos
GENERALES el L )
Histdricos y sus entornos de proteccion grafiadas en planos:
Son de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Titulo V de estas normas,
que sean de aplicaciéon
Condiciones 1 uso
ZONAS VERDES
usos GLOBAL
uso
PORMENO- ESPACIO LIBRE PRIVADO (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO
Condiciones 2 Parcela )
. No se define
PARCELA minima
Frle‘nte No se define
minimo
Condiciones 3 indice ) e )
e Para las posibles edificaciones con usos acordes a estos espacios: 0,10m2/m?2
EDIFICABILIDAD edificabilidad
Condiciones 4 Tipologia Aislada o adosada
EDIFICACION Planta Baja
. e _— 4,5 m al punto mas elevado de la
Contigua a edificacion principal . i X .
. cubierta y altura libre interior
existente en su parcela L. .
maxima de 3,80 m. Pendiente
méxima de cubierta 30°.
Altura - - —— —
Dl.scontlnua con edificacion principal Planta Baja
existente en su parcela o para el caso )
. 3,5 m al punto mas alto del alero que
de no existir otra ordenanza de i X
e . . . remata la cubierta. Pendiente
edificacidn coexistiendo en la misma xima bi 30°
parcela maxima de cubierta .
Condiciones
de ocupacién No se regulan
y volumen
Condiciones 5 Para las posibles edificaciones, seran de obligado cumplimiento las
ESTETICAS condiciones estéticas de la ordenanza existente en las manzana en que se
ubica
Edificaciones En el caso d‘e que ellesE)a-cm se encuentre incluido dentr-v.? de la delimitaciéon
de los Conjuntos Histdricos, sus entornos de proteccion o las zonas de
proteccion definidas en estas Normas para ellos, se cumplirdn , ademds del
punto anterior, las determinaciones establecidas en el Titulo V, que le sean de
aplicacion.
Ajardinamien- | Se potenciard la vegetacidon natural, repoblando en su caso con especies
to autdctonas.
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Articulo 244. V: Ordenanza Viario y Comunicacion

Condiciones Para los espacios incluidos dentro de las zonas de proteccién de los Conjuntos Histéricos y sus
GENERALES entornos de proteccién grafiadas en planos, son de obligado cumplimiento las determinaciones
establecidas en el Titulo V de estas normas, que sean de aplicacién.
Condiciones 1 uso i
VIARIO Y COMUNICACION
usos GLOBAL
uso
PORMENO- VIARIO Y COMUNICACION (definido en el Titulo Il de estas Normas)
RIZADO

Condiciones 3 indice Los terrenos de viario y comunicacion carecen de edificabilidad propiamente
EDIFICABILIDAD PR dicha, que se limitard a la necesaria para materializar los usos bdsicos
edificabilidad permitidos
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TITULO VII. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO Y URBANIZABLE

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Seccioén 12, Definicion e introduccién a su gestion

Articulo 245. Delimitacion y sectores.

De acuerdo a las determinaciones de la legislacion urbanistica autonémica vigente y de
acuerdo a lo expuesto en el apartado de Memoria Vinculante, estas Normas establecen
para el municipio de Molinaseca un area clasificada como suelo urbano no consolidado y
otra de suelo urbanizable. Estas areas quedan definidas por la delimitacién de los sectores
dentro de suelo urbano y urbanizable, en los planos de ordenacion.

Articulo 246. Actuaciones sobre los sectores.

1. Para la transformacion del uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacion,
como desarrollo de estas Normas Urbanisticas se han delimitado un total de 6 sectores:
5 dentro de suelo urbano y 1 sector delimitado en suelo urbanizable.

2. Las fichas contenidas en el “Fichero de Sectores” establecen todas las condiciones de
uso, edificacion y gestion, generales y particulares para cada uno de ellos.

3. Debera tenerse especialmente en cuenta las condiciones establecidas en estas Normas
para las zonas de proteccion de nivel 1y 2, donde corresponda.

Articulo 247. Planeamiento de desarrollo.

1. Estos sectores precisan para su desarrollo, la redaccién de un Estudio de Detalle para
el caso de suelo urbano y Plan Parcial para el caso de suelo urbanizable; que definan la
ordenacion, usos y condiciones de edificabilidad de forma pormenorizada. Dadas las
caracteristicas de la ordenacion, que se resuelve de forma indicativa sélo para los
trazados de los viales y de forma vinculante para el resto de determinaciones
(retranqueos y espacios libres), todos ellos grafiados en el plano de ordenacién; para su
desarrollo se precisan los instrumentos urbanisticos correspondientes: E.D. o P.P., que
definiran detalladamente todos los parametros a los que obliga la Ley para su ejecucion.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
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2. Estas figuras, en los términos previstos por la Ley, podran modificar o completar la
ordenacion indicada, prevista por estas Normas Urbanisticas. Deberan tenerse en
cuenta para ello el Articulo 45 0 46 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 248. Derecho al uso provisional.

1. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, hasta que se aprueben las
determinaciones completas sobre reparcelacion, podra autorizarse, mediante el
procedimiento aplicable a los usos excepcionales en suelo rustico del articulo 307 del
Reglamento de Urbanismo, los siguientes usos:

a) En suelo urbano no consolidado, los usos que no resulten incompatibles con la
ordenacion general del sector.
b) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comin.

2. Los usos excepcionales citados en el articulo 57 del Reglamento e Urbanismo, sélo
podran autorizarse con caracter provisional, aplicandose las reglas previstas en la
legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento y al derecho de superficie de los
terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en ellos y, ademas las
siguientes:

a) La eficacia de la autorizacion, bajo las indicadas condiciones expresamente
aceptadas por los solicitantes, quedara supeditada a su constancia en el Registro
de la Propiedad.

b) Silos usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada, habran
de cesar, con demoalicion de las obras vinculadas a los mismos y sin derecho a
indemnizacion, disponiendo de plazo hasta la aprobacion de las determinaciones
completas sobre reparcelacion.

Articulo 249. Gestion.

1. La gestion de estas zonas comenzara con la presentacion y aprobacion del Estudio de
Detalle o Plan Parcial y, a continuacion, del Proyecto de Actuacion,! conforme a lo
establecido en el Articulo 75 y siguientes de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. El
ambito de este Proyecto de Actuacion estara definido por la Actuacion Integrada
correspondiente y sera coincidente con una o varias de las Unidades de Actuacion que
se hayan delimitado para cada uno de los sectores definidos. O bien, sera coincidente
con el sector completo.

2. El sistema de actuacion deberd definilo el Proyecto de Actuacion y serd
preferentemente el de concierto, cuando sea posible, o el de compensacion; salvo
cuando se incluyan suelos publicos, que se recomienda el sistema de cooperacion. En
cualquier caso, cumpliran las condiciones que para estos sistemas establece la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn en los articulos 74 y siguientes.

TEl Proyecto de Actuacion puede contener el Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion. Una vez aprobado el Proyecto de
Actuacion, el Promotor se convierte en urbanizador.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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Seccién 2%, Condiciones generales para todos los sectores

Articulo 250. Parametros generales:

Para todos los sectores se determinan los siguientes parametros generales, que se
desarrollan en los articulos posteriores:

Condiciones de uso
Condiciones de edificacion.
Condiciones de las dotaciones urbanisticas publicas.

Condiciones de ordenacién: Se dibujan en plano. Se define para cada caso su
caracter indicativo o vinculante.

Condiciones de urbanizacion: De forma general se remiten a las definidas en estas
Normas.

Condiciones de proteccion: Se establecen determinaciones especificas por su
localizacion dentro de las zonas de proteccion nivel 1y 2.

Articulo 251. Condiciones generales de uso.

1. Se establecen condiciones para los usos de cada sector desagregados en usos
predominantes, compatibles y prohibidos, de entre los usos basicos ya definidos en
esta Normativa. Para los dos sectores delimitados se establece como uso
predominante el uso residencial, exclusivamente en vivienda unifamiliar aislada o
pareada. Se entendera compatible cualquier uso no designado expresamente como
predominante o prohibido.

2. No se establece ni la calificacién detallada para cada parcela resultante, ni la
delimitacion de Unidades de Actuaciéon, dado el caracter no definitivo de la
ordenacion propuesta.

3. Elrégimen de los usos en los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable
delimitado sera aquél establecido en las condiciones especificas de cada uno de los
sectores definidos; no obstante, salvo justificacion de su imposibilidad, se aplicara el
régimen establecido para el suelo urbano de estas Normas en ordenanzas similares.

Articulo 252. Condiciones generales de la edificacion.

1. Debera ser el Estudio de Detalle (suelo urbano no consolidado) o el Plan Parcial
(suelo urbanizable) el que determine estos parametros. No se establece ordenacion
detallada por tanto las condiciones pormenocrizadas de edificacion seran las
establecidas en las condiciones especificas de cada uno de los sectores definidos; no
obstante, salvo justificacion de su imposibilidad, se aplicaré el régimen establecido
para el suelo urbano de estas Normas en ordenanzas similares.

2. Para ello deberan tenerse en cuenta, ademas de las condiciones generales definidas
en estas Normas; las siguientes condiciones:

a. Para los sectores de suelo urbano no consolidado: El Estudio de Detalle
debera optar por una de las ordenanzas definidas para suelo urbano
consolidado. Conforme a la ordenanza adoptada y dentro de las
posibilidades que ésta ofrezca, resolvera la asignacion de los usos y
tipologias de las parcelas resultantes, de forma que puedan materializar la
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totalidad de su aprovechamiento méximo permitido (aprovechamiento
lucrativo).

b. Para los sectores de suelo urbanizable: sera el Plan Parcial el instrumento
que defina todos los usos y tipologias especificas del ambito. No obstante,
los parametros de cada uso y tipo de edificacion (alturas, régimen e
intensidad de los usos, parcela minima, ocupacion, edificabilidad, etc.) no
podran superar los de aquellos que les resulten mas afines de los definidos
en estas Normas para el suelo urbano.

Articulo 253. Condiciones generales de las dotaciones urbanisticas:

1. Vias publicas: Se grafian de manera indicativa las vias publicas de los principales ejes de
conexion con la trama urbana.

2. Espacios libres: Se prevé la localizacion de areas destinadas a espacio libre publico coincidiendo

con suelos donde deben reservarse areas de caracter paisajistico para la contemplaciéon del
conjunto. Sus condiciones de ordenacion son las que se dibujan en los planos de ordenacion y
las condiciones de uso y urbanizaciéon son las que se establecen para el Suelo Urbano
Consolidado para este mismo uso.
En cualquier caso, las superficies indicadas para espacios libres publicos se consideran
minimas, sin perjuicio del cumplimiento de los articulos 45 y 46 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon en cuanto a sus reservas minimas y teniendo en cuenta las condiciones
particulares establecidas para cada sector.

Se considera prioritaria la preservacion de las especies naturales, en especial el arbolado
existente Siempre que exista una alternativa de ordenacion que asi lo permita, se respetara la
ubicacién de dichos especimenes, evitando cualquier tipo de actuacion, especialmente la
urbanizacion, que pueda ocasionar alteraciones sobre ellos.

Articulo 254. Condiciones generales de ordenacion.

Los Estudios de Detalle y Planes Parciales que se puedan redactar en el suelo previsto
para ello en el municipio de Molinaseca deberan contener las determinaciones previstas en
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y ademas atender a los siguientes criterios:

1. Respetar los ambitos libres de edificacion sefialados en el plano de ordenacion, cuyo
objeto es la preservacion de las vistas al Conjunto desde los caminos tradicionales.

2. Tener en cuenta de forma primordial los condicionantes del medio fisico, respetar en
lo que sea posible los cursos de agua y la vegetacidon arborea significativa e
integrarlos en la nueva estructura urbana del sector.

3. El disefio del viario obedecera a los siguientes requisitos:
- Alas condiciones generales de urbanizacion establecidas en esta Normativa.

- Accesibilidad y movilidad no discriminatoria. Establecimiento de redes
peatonales continuas, seguras, densas y adecuadas. En cualquier calle con
segregacion de traficos (que no sea de plataforma unica) se dispondra, al
menos, de una acera con ancho no inferior a 1,8 m.

- Continuidad del viario proyectado con el existente y previsto en el entorno,
segun se sefiala en los planos de ordenacion.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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- Permeabilidad. Mantener en lo posible el viario que se dibuja como indicativo.
- Jerarquizacién de la red interna. Minimo: dos niveles.
- Diversificacion y legibilidad de las calles segun el tipo de tréfico.

- Al'menos un 50% de la longitud del viario contara con arbolado (marco medio
de plantacién: 6 m.).

- Se prevera, en el disefio de las calles, la correcta integracién de los distintos
tipos de contenedores de residuos (de acuerdo con el sistema de separacion y
reciclado que en ese momento disponga el Ayuntamiento).

4. Se adjuntard un plano con indicacién de las conexiones de los diferentes servicios
considerados en la legislacion vigente, a los generales municipales. No se establece,
con caracter general, la obligatoriedad de proyectar colectores separativos.

5. El Ayuntamiento, en el momento de la tramitacion del correspondiente Proyecto
debera indicar las ampliaciones y conexiones a las redes generales, que deberan
tenerse en cuenta cuando se desarrolle cada uno de los sectores. El Proyecto de
Urbanizacién deberd desarrollar la red completa y dimensionarla, garantizando el
servicio para toda la posible capacidad de usos a ejecutar finalmente.

Articulo 255. Condiciones de proteccion

Para los sectores de Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable, incluidos parcial o
totalmente en la zonificacion de niveles 1y 2 de proteccion definidas por las presentes
Normas, son de obligado cumplimiento las determinaciones del Titulo V “Condiciones
generales para la proteccion y conservacion del patrimonio” en todo aquello que les sea de
aplicacion.

Articulo 256. Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos
eléctricos:

Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica deberan cumplir la
legislacion sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los articulos 158 y 162.3
del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el articulo 35 del Decreto 3151/1968, de
28 de noviembre.

Articulo 257. Fichero de sectores

1. Para todos los sectores tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable, se define en estas Normas una ficha que sintetiza las determinaciones
de ordenacion general que son de aplicacion a cada sector.

2. En la ficha de cada sector, las condiciones del uso predominante o, en su caso,
compatible o prohibido, son las definidas en el Titulo Il de esta Normativa, que regula
los usos basicos.
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Suelo Urbano No Consolidado
Uso Reserva}s para Densidad Densidad | Numero ) .% de
Ne del ! - dotaciones P ‘. . vivienda de
Nombre Predominant Superficie (m?) . Maxima maxima max. .,
Sector o potestativas 2/h (viv/ha.) o proteccion
(m?) (m2/ha.) . (n2 viv) piblica
UR1 Las Estapias Residencial 6.891,59 m? Si 5.000 30 20 --
UR2 San Roque Residencial 4.484,45 m? No 5.000 30 13 --
UR3 Cantarranas Residencial 7.938,55 m? No 5.000 30 23 -
urg | SN S:"rq“e Residencial 8.237,07 m? No 5.000 30 24 -
UR5 El Acebo Equipamiento 9.921,92 m? No 5.000 -- 13 30%
Suelo Urbanizable
SUR1 ca?i':z de | Residencial | 38.666,64 m? si 5.000 20,5 79 30%
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Clasificacion de suelo

NUMy PE Molinaseca

n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion

SU -NC Suelo Urbano No Consolidado

Nombre de sector;|
SU-NC 1 NO NO Molinaseca

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIES
S1 6.891,59 m? S2 6.891,59 m*
Superficie del sector - ——
Total seglin delimitacion en planos: S 6.891,59 m?
Sistemas locales existentes 342,55 m?|Caminos
Dotaciones generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas exteriores 0,00 m?
usos
Uso predominante RESIDENCIAL
Usos compatibles El resto de usos que no estan prohibidos
Usos prohibidos Ganadero (excepto nivel a), actividades extractivas, comercial nivel d) Gran establecimiento comercial
DENSIDADES
indice: 0,50 m?*/m? Maximo legal (indice): 0,5 m?*m?
Densidad maxima de edificacion
Sup. total edificable: 3.445,80 m? Maximo legal (cuantificacion): 3.445,80 m?
Minimo legal (10 viv/ha):
Densidad de viviendas Max. 20 viv 30 viv./ha. |ln|lmo egal ( OVIY/ 3) 6
Maximo legal (30 viv/ha): 20
iNDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEGRACION SOCIAL
indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipoldgica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracién social (Viv. Prot.) No se establece Minimo legal: E.XCEPC'OW .Excusada por
circunstancias del municipio.
PLAZOS
Para establecer la ordenacion detallada 8 afos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.
NOTAS

S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.

| OTROS |

LOCALIZACION

’Situado al sur del ntcleo de Molinaseca. ‘

AFECCIONES

Incluido en el Entorno de proteccion de la Villa de Molinaseca. Zona de proteccién Nivel 2, por tanto estéd sometido a las determinaciones establecidas en
la normativa en los Capitulos 4 y 5 del Titulo V de estas NUM, referido a las Condiciones generales para la proteccion y conservacion del patrimonio
cultural.

MEDIDAS CAUTELARES

Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan
cumplir la legislacion sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el
Articulo 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacion de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacién, requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la

categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener dq
inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Se tendran en cuenta las condiciones de urbanizacién recogidas tanto en la Memoria como en la Normativa de este documento para todos los servicios
urbanos y resto de dotaciones publicas, en especial para el sistema viario publico. Sera obligatoria la conexién viaria transversal entre la calle Estapias y el
camino de Las Regueras, sefialado como viario indicativo en el plano de ordenacién. Debera darse una solucién a la conexién del nuevo vial con el caming
de Las Regueras disefiando una solucién que permita la correcta conexion con el sistema viario indicado para el sector SUR1.

Es vinculante para la ordenacion del sector la reserva como espacio libre publico del ambito sefialado en el plano de ordenacion como "Espacio de
Reserva Paisajistica”.

El proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta las condiciones que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalacion de contenedores
para la recogida de residuos solidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Plano de ordenacion general de estas NUM.
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NUM Y PE
Molinaseca

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado

Nombre del sector: LAS ESTAPIAS
Localizacién sector:

Molinaseca Numero de sector: UR - 1

AREA DE USOS
SIN VOLUMEN
CONSTRUIDO

"CAMPO DE TIRO"
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Clasificacion de suelo

NUM y PE Molinaseca

n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion

SU -NC Suelo Urbano No Consolidado

Nombre de sector:

SU-NC 2 NO NO Molinaseca

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIES
S1 4.484,45 m? S2 4.484,45 m?
Superficie del sector - ——
Total seguin delimitacion en planos: S 4.484,45 m*
Sistemas locales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas exteriores 0,00 m?
Usos
Uso predominante RESIDENCIAL
Usos compatibles El resto de usos que no estan prohibidos
Usos prohibidos Ganadero (excepto nivel a), actividades extractivas, comercial nivel d) Gran establecimiento comercial
DENSIDADES
indice: 0,50 m*/m? Maximo legal (indice): 0,75 m*¥m?
Densidad méaxima de edificacion
Sup. total edificable: 2.242,23 m? Maximo legal (cuantificacion): 3.363,34 m?
Minimo legal (10 viv/ha): 8
Densidad de viviendas Max. 13 viv 30 viv./ha. I, I. gal ( VIY )
Maximo legal (30 viv/ha): 22
iNDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEGRACION SOCIAL
indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipolégica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracién social (Viv. Prot.) No se establece Minimo legal: E.X(:epc'én:.Excusada por
circunstancias del municipio.
PLAZOS
Para establecer la ordenacién detallada 8 afnos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.
NOTAS

S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.

| OTROS |

LOCALIZACION
|Se sitia en el nucleo de Molinaseca, en el extremo oeste del suelo urbano, al sur de la Calle Manuel Fraga Iribarne. |

AFECCIONES

Limite de edificacion de la carretera a Ponferrada LE-142 y entorno de proteccion del Camino de Santiago. Zona de proteccion Nivel 1, por tanto esta
sometido a las determinaciones establecidas en la normativa en los Capitulos 4 y 5 del Titulo V de estas NUM, referido a lasCondiciones generales para
la proteccién y conservacion del patrimonio cultural.

MEDIDAS CAUTELARES
Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan

cumplir la legislacion sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el
Articulo 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacién de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la
categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueolégico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener dg
inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Se dara continuidad a la calle existente paralela a la carretera, dando salida hacia el norte y enlazando en esta via, tal y como se sefiala de forma
vinculante el trazado del viario.

El proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta las condiciones generales de urbanizacién recogidas tanto en la Memoria como en la Normativa de
este documento para todos los servicios urbanos y resto de dotaciones publicas, en especial el viario sefialado como vinculante.

El proyecto de urbanizaciéon debera tener en cuenta las condiciones que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalacion de contenedores
para la recogida de residuos solidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Plano de ordenacion general de estas NUM.
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NUM Y PE
. Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado
Molinaseca

Localizacién sector:

Nombre del sector: SAN ROQUE

NUmero de sector: UR - 2

Molinaseca
7 4 57245 /4 @ ENg\I l'l
572.73 4 $ AN
4 ¢ B+1+B
d \Q

"SAN ROQUE"

0 275 55 1 16,5

1:450

CV: BOCYL-D-28062023-18

2 \,\’(




Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 123 Miércoles, 28 de junio de 2023 Pag. 481

Clasificacion de suelo

NUM y PE Molinaseca ETG

n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion

SU-NC 3 NO NO Molinaseca

Suelo Urbano No Consolidado

Nombre de sector:

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIES
S1 7.938,55 m? S2 7.938,55 m?
Superficie del sector ——
Total segun delimitacion en planos: S 7.938,55 m?
Sistemas locales existentes 899,51 m?|Caminos
Dotaciones generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas exteriores 0,00 m?
Usos
Uso predominante RESIDENCIAL
Usos compatibles El resto de usos que no estan prohibidos
Usos prohibidos Ganadero (excepto nivel a), actividades extractivas, comercial nivel d) Gran establecimiento comercial
DENSIDADES
indice: 0,50 m*/m? Maximo legal (indice): 0,5 m*m?
Densidad maxima de edificacion
Sup. total edificable: 3.969,28 m? Maximo legal (cuantificacion): 3.969,28 m?
Minimo legal (10 viv/ha): 15
Densidad de viviendas Méax. 23 viv 30 viv./ha. inimo legal (10 viv/ha)
Maximo legal (30 viv/ha): 39
iNDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEGRACION SOCIAL
indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipoldgica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracién social (Viv. Prot.) No se establece Minimo legal: E.XCEPCién: lExcusada por.
circunstancias del municipio.
PLAZOS
Para establecer la ordenacién detallada 8 afnos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.
NOTAS

S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.

| OTROS |

LOCALIZACION

|Se sitla en el extremo oeste del nucleo de Molinaseca, al sur de las urbanizaciones del suelo urbano a la entrada desde Ponferrada. |

AFECCIONES
|No tiene afecciones sectoriales. |

MEDIDAS CAUTELARES
Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan

cumplir la legislacién sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el
Articulo 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacién de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la

categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener deq
inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta las condiciones generales de urbanizacion y para los servicios urbanos, recogidas tanto en la Memoria
como en la Normativa de estas NUM y ademas aquellas que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalaciéon de contenedores para la
recogida de residuos sélidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de ordenacion general de estas NUM.
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Clasificacion de suelo

NUM y PE Molinaseca ETG

n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion

SU-NC 4 NO NO Molinaseca

Suelo Urbano No Consolidado

Nombre de sector:

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIES
S1 8.237,07 m? S2 8.237,07 m?
Superficie del sector 3 .
Total segun delimitacion en planos: S 8.237,07 m?
Sistemas locales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas exteriores 0,00 m?
Usos
Uso predominante RESIDENCIAL
Usos compatibles El resto de usos que no estan prohibidos
Usos prohibidos Ganadero (excepto nivel a), actividades extractivas, comercial nivel d) Gran establecimiento comercial
DENSIDADES
indice: 0,50 m*/m? Maximo legal (indice): 0,5 m*m?
Densidad maxima de edificacion
Sup. total edificable: 4.118,54 m? Maximo legal (cuantificacion): 4.118,54 m?
Minimo legal (10 viv/ha): 16
Densidad de viviendas Méax. 24 viv 30 viv./ha. inimo legal (10 viv/ha)
Maximo legal (30 viv/ha): 41
iNDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEGRACION SOCIAL
indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipolégica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracién social (Viv. Prot.) No se establece Minimo legal: E.XCEPCién: lExcusada por.
circunstancias del municipio.
PLAZOS
Para establecer la ordenacién detallada 8 afnos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.
NOTAS

S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.

| OTROS |

LOCALIZACION

|Se situa en el extremo oeste del nucleo de Molinaseca, al sur de la urbanizacion denominada San Roque. |

AFECCIONES
|No tiene afecciones sectoriales. |

MEDIDAS CAUTELARES
Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan

cumplir la legislacion sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el
Avrticulo 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacién de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la

categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener deq
inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta las condiciones generales de urbanizacion y para los servicios urbanos, recogidas tanto en la Memoria
como en la Normativa de estas NUM y ademas aquellas que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalaciéon de contenedores para la
recogida de residuos sélidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de ordenacion general de estas NUM.
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NUM Y PE
Molinaseca

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado

Nombre del sector: SAN ROQUE SUR
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Clasificacion de suelo

NUM y PE Molinaseca

SU-NC Suelo Urbano No Consolidado

n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion

SU-NC 5 NO NO El Acebo de S. Miguel

Nombre de sector:

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIES
S1 9.921,92 m? S2 9.921,92 m?
Superficie del sector - —
Total segun delimitacion en planos: S 9.921,92 m?
Sistemas locales existentes 419,00 m?|Camino existente: Camino a Compludo
Dotaciones generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas exteriores 0,00 m?
uUsos
Uso predominante EQUIPAMIENTO (Cualquier uso Dotacional segtin definicién articulo 62 de la normativa)
Usos compatibles El resto de usos que no estan prohibidos
Usos prohibidos Industrual, Ganadero, actividades extractivas, Comercial nivel d) Gran establecimiento comercial
DENSIDADES
indice: 0,50 m*/m? Maximo legal (indice): 0,5 m?m?
Densidad maxima de edificacion
Sup. total edificable: 4.960,96 m? Maximo legal (cuantificacion): 4.960,96 m?
Como uso compatible con el|, ,. . i No se establece por ser de uso
X Minimo legal: }
. L . . uso predominante se dotacional
Densidad de viviendas Max. 13 viv L
establece un maximo de 13 Méximo leqal : No se establece por ser de uso
viviendas aximo legai - dotacional
iNDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEGRACION SOCIAL
indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipoldgica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracion social (Viv. Prot.) 30% de la edificab. Residencial. Minimo legal: 30% de la edificab. residencial
PLAZOS
Para establecer la ordenacion detallada 8 afos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.
NOTAS
S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.
| OTROS |

LOCALIZACION

‘Se sitia en el extremo noroeste del nucleo de El Acebo. |

AFECCIONES
|No tiene afecciones sectoriales. |

MEDIDAS CAUTELARES
Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan

cumplir la legislacién sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el
Articulo 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacion de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion de|
Proyecto de Urbanizacion, requieren la realizacién de seguimientos arqueoldgicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la
categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener
de inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta las condiciones generales de urbanizacion y para los servicios urbanos, recogidas tanto en la
Memoria como en la Normativa de estas NUM y ademas aquellas que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalacién de contenedores parg
la recogida de residuos sélidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de ordenacion general de estas NUM.
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NUM Y PE
. Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado
Molinaseca

Nombre del sector: EL ACEBO
Localizacién sector:

El Acebo de San Miguel Numero de sector: UR - 5
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Clasificacién de suelo
SUR Suelo Urbanizable
n° sector ordenacion detallada discontinuo Localizacion
Nombre de sector:
SUR 1 NO NO Molinaseca
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIES
S1 38.666,64 m? S2 38.666,64 m?
Superficie del sector ; o
Total seguin delimitacion en planos: S 38.666,64 m>

Sistemas locales existentes 1.402,19 m?2|Caminos existentes
Sistemas generales existentes 0,00 m?
Dotaciones generales asignadas interiores 0,00 m?
Dotacionesgenerales asignadas exteriores 0,00 m?

usos

Uso predominante

RESIDENCIAL

Usos compatibles

El resto de usos que no estan prohibidos

Usos prohibidos

Ganadero (excepto nivel a), actividades extractivas, comercial nivel d) Gran establecimiento comercial

DENSIDADES
indice: 0,50 m*/m? Maximo legal (indice): 0,5 m*¥m?
Densidad maxima de edificacion
Sup. total edificable: 19.333,32 m*>  |Maximo legal (cuantificacion): 19.333,32 m?
Minimo legal (10 viv/ha): 38
Densidad maxima de vivienda: Max 79 viv. | 20,5 viv./ha. |’n|'mo egal ( VIY 2)
Maximo legal (30 viv/ha): 115

INDICES DE VARIEDAD URBANA E INTEG

RACION SOCIAL

indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se establece
incide de variedad tipolégica No se establece Minimo legal: No se establece
indice de integracion social (Viv. Prot.) 30% de la edificabilidad residencial Minimo legal: 30% de la edificab. residencial

PLAZOS

Para establecer la ordenacion detallada 8 afnos desde la entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas.

NOTAS
S1= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales a obtener.
S2= Superficie del sector excluyendo las Dotaciones Generales existentes y a obtener.

| OTROS |
LOCALIZACION

Se situa en la parte sur del ntcleo de Molinaseca. ‘

AFECCIONES

Incluido en el Entorno de proteccion de la Villa de Molinaseca. Zona de proteccion Nivel 2, por tanto esta sometido a las determinaciones establecidas en la
normativa en los Capitulos 4 y 5 del Titulo V de estas NUM, referido a las Condiciones generales para la proteccion y conservacion del patrimonio cultural.

MEDIDAS CAUTELARES
Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan cumpli

la legislacion sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los Articulos 158 y 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y el Articulo 35
del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico: La realizacion de las obras y movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, requieren la realizacion de seguimientos arqueolégicos en el caso de que se presenten descubrimientos incluidos en la categoria
de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico, tal y como se contempla en la legislacion sectorial aplicable, se procedera a detener de inmediato
los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura correspondiente.

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Se establecen algunos viarios de caracter indicativo definidos graficamente en el plano de ordenacion de estas NUM que dan continuidad a las calles de la
trama urbana existente. El trazado viario que se disefie debera tener en cuenta una correcta accesibilidad y conexién con la trama urbana.

Es vinculante para la ordenacion del sector la reserva como espacio libre publico del ambito sefialado en el plano de ordenacion como "Espacio de Reserva
Paisajistica". Ademas y especialmente con el objeto de no perjudicar las vistas hacia el Conjunto Histdrico, las construcciones de cualquier uso deberan
ubicarse exclusivamente en las zonas asi sefialadas en el plano de ordenacion (Area para usos con volumen construido), reservando el resto de los espacios|
para usos que no impliquen volumen constuido (espacios libres, jardines, deportivos abiertos o similares) de forma que se pudiera impedir la contemplacién
del Conjunto desde los recorridos principales; teniendo en cuenta ademas que la vocacion de este sector, ademas de un desarrollo residencial, es la
ubicacion de un importante espacio dotacional para usos deportivos publicos.

Se tendran en cuenta las condiciones de urbanizacién recogidas tanto en la Memoria como en la Normativa de este documento para todos los servicios
urbanos y resto de dotaciones publicas.

El proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta las condiciones que el Ayuntamiento estime necesarias en cuanto a la instalacién de contenedores para
la recogida de residuos sélidos urbanos, para papel y para vidrio.

DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de ordenacion general de estas NUM.
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TITULO VIII. DETERMINACIONES PARA EL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 258. Concepto y destino.

1. Tienen la condicion de suelo rustico aquellos terrenos del término municipal que deben

ser preservados del proceso urbanizador por:

a) Estar sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion.

b) Presentar manifiestos valores naturales, paisajisticos, culturales o productivos.

c) Estar amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacion.

d) Constituir terrenos inadecuados para su urbanizacion.

2. Asi como aquellos no clasificados por el documento de planeamiento como suelo
urbano.

Articulo 259. Régimen de derechos y deberes en suelo rustico.

1. Los derechos ordinarios en suelo rustico facultan a los propietarios de los terrenos a
usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo
destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la
naturaleza rustica de los terrenos.

2. Los derechos excepcionales en suelo rustico atienden a los usos, sus edificaciones o
instalaciones asociadas, relacionados a continuacion, cuya implantacion respetara las
condiciones establecidas para cada categoria de suelo y la naturaleza rustica de los
terrenos:

a) Usos agrarios (agricolas, ganaderos, forestales, piscicolas y cinegéticos).
b) Actividades extractivas.
c) Obras publicas e infraestructuras:

- Eltransporte viario y aéreo.

- La produccién, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

- La captacién, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
- Larecogida y tratamiento de residuos.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado eldia __de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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- Las telecomunicaciones.
- Las instalaciones de regadio.

- Ofros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

d) Construcciones es instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e) Vivienda unifamiliar cuando se considere necesaria para el funcionamiento de
alguno de los demas usos citados en este articulo.

f)  Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion.
g) Usos dotacionales, comerciales, industriales y de almacenamiento.

Articulo 260. Procedimiento de autorizacion de usos excepcionales.

1. La autorizacién de uso excepcional se tramita dentro del procedimiento para el
otorgamiento de licencia urbanistica regulado en el articulo 99 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledn o, en caso de declaracién responsable, del articulo
105quarter de la misma Ley; con las particularidades que establecen especificamente
los articulos 306 a 308 del RUCYL.

2. Cuando la edificacion o cualquier otra obra se realice sobre las parcelas situadas en
zona de policia de cauce publico, requerira la previa autorizacion administrativa del
organismo de cuenca (Confederacién Hidrografica Mifio-Sil).

Seccién 12. Condiciones de implantacion

Articulo 261. Segregaciones.

1. Los supuestos en que la legislacién agraria (art. 25 de la Ley 19/1995, de 4 de julio de
Modernizacion de las Explotaciones Agrarias) permite divisiones o segregaciones sin
respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, quedan subordinados al
cumplimiento previo del régimen de edificacion previsto en el Articulo 198Articulo 198
de esta normativa reguladora. En ningln caso podra dar lugar a la implantacion de
servicios urbanos o a la formacion de nuevo nucleo de poblacion.

2. Las fincas segregadas deberan tener acceso directo e inmediato, o bien mediante
servidumbre de paso legalmente constituida, a la vialidad existente de dominio publico
de acuerdo con los planos catastrales.

Articulo 262. Parcelaciones.

1. Se considera parcelacion urbanistica a la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos con el fin manifiesto o implicito de
urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente. Por la propia naturaleza del suelo rustico
quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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2. A los efectos de estas Normas se entiende que, cualquier division o segregacion de
terrenos en suelo rustico, de la que resulten parcelas inferiores a la UMC (40.000 m2 en
secano y 10.000 m2 en regadio) con la finalidad de levantar en ellas cualquier género de
edificacion o construccion no autorizada mediante la correspondiente licencia
urbanistica, puede dar lugar a la formacién de nucleo de poblacion.

Articulo 263. Tipos de intervenciones

En la implantacion de usos sobre el suelo rastico y a los efectos de esta normativa reguladora,
se distingue entre edificaciones, construcciones e instalaciones.

1. Las construcciones son edificaciones de escasa entidad constructiva (inferiores a 40 m?)
y sencillez técnica, no albergan usos residenciales ni publicos, ni de forma eventual ni
permanente, se desarrollan en una sola planta (casetas de aperos, cobertizos,
refugios...).

2. Las instalaciones son obras destinadas a procurar todo lo necesario para el optimo
desarrollo del uso o actividad que se implanta, tales como: vallados y cierres, torretas,
tuneles de cribado, depésitos, rotores, chimeneas... cuyo disefio y caracteristicas se
fijlan en el correspondiente proyecto técnico que desarrolla la implantacion de la
actividad.

3. Las edificaciones tienen un caracter permanente, publico o privado y requieren proyecto
segln lo establecido en la Ley 38/99, de 5 de noviembre de ordenacién de la
edificacion.

Articulo 264. Proteccion minima de las vias publicas y retranqueos.

1. Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacion sectorial, no se
permitira que las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta, o la
ampliacion de las existentes, y los cierres de parcela se sitien a menos de tres (3)
metros del limite exterior de los caminos publicos grafiados en los planos de
ordenacion, o si dicho limite no estuviera definido, a menos de cuatro (4) metros del eje
de las citadas vias.

2. Cualquier edificacidn, construccion o instalacion (salvo vallados y cierres de parcela)
debera mantener una distancia minima de 5 metros al frente y 3 metros al resto de
linderos.

Articulo 265. Acondicionamiento de los caminos.

1. Cuando las condiciones topogréaficas y litoldgicas lo permitan se conformara una
plataforma en los caminos publicos, realizada a base de zahorras naturales apisonadas,
para las que se recomienda el uso de material granular procedente de rocas comunes
en el municipio, que garantizara el paso de vehiculos particulares y de la maquinaria, en
su caso, que preste servicio a las explotaciones agrarias.

2. Se prohibe el asfaltado o pavimentacion de los caminos publicos que discurren por el
suelo rustico. Su acondicionamiento mantendra la permeabilidad natural del terreno
para favorecer el mantenimiento de una red de caminos integrados en la matriz
territorial y evitar el impacto ambiental vinculado a la impermeabilizacion del suelo.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 266. Acondicionamiento del Camino de Santiago.

1. La via con mayor potencialidad articuladora es el Camino de Santiago cuyo itinerario,
cuando no es coincidente con la carretera, discurre por parajes naturales a modo de
senda peatonal inaccesible para los vehiculos a motor. Las intervenciones prevista
sobre este itinerario se limitaran a las siguientes acciones de mantenimiento:

- sefalizacion del itinerario para mejorar la experiencia de los peregrinos.

- labores de desbroce, limpieza de la sendas (itinerario principal y rutas
alternativas) y retirada de las piedras desprendidas.

Articulo 267. Caminos estructurantes

1. Adquieren la condicion de caminos estructurantes, una serie de itinerarios considerados
estructurantes por su facultad de conectar los asentamientos municipales de caracter
tradicional con el sistema urbano y de comunicacién actualmente funcional, sefialados
en los planos de ordenacion.

2. Anchura: Las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta o la
ampliacion de las existentes asi como los cierres de parcela se situaran a 5m. del eje de
las citadas vias.

Articulo 268. Nucleo de poblacion

Se salvaguardaran las condiciones establecidas en la presente normativa para evitar la
formacién de nucleo de poblacion entendido como la agrupacion de construcciones bien
identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad
entre si, por la consolidacién de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento
adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

Seccién 2°. Condiciones de integracion paisajistica

Articulo 269. Movimientos de tierras y desmontes

1. Con caracter general se respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier
intervencién, de la naturaleza que sea, que precise la realizacion de grandes
movimientos de tierra (desmontes o terraplenados con altura superior a 5 m.) debera
tramitarse conforme al procedimiento expresado en el Articulo 25.2 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

2. En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles
menores de 2 m y pendientes inferiores al 35%. Toda edificacion se separara de la base
0 coronacion del desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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Articulo 270. Cierres y vallados

1. En el suelo rustico se prohibe el vallado o cierre de la parcela a base de materiales de
fabrica (bloques prefabricados, ladrillo...). Los cierres seran transparentes o vegetales
(altura maxima de zécalo 0,90 m).

2. Quedan expresamente prohibidos los cierres de parcela realizados con materiales de
desecho o provisionales (telas, plasticos...).

3. Entodo caso deberan cumplir el articulo 62.3.f de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Articulo 271. Preservacion de la vegetacion existente

1. Las edificaciones e instalaciones sobre suelo rdstico respetaran, la preexistencia de
ejemplares arbéreos de mas de 3 m. de altura, ubicandose sobre el area clareada ya
existente en el momento de solicitar la preceptiva licencia urbanistica o presentar la
declaracién responsable, en su caso.

2. Cuando exista, se preservard la vegetacion existente en los linderos de la parcela o
parcelas objeto de la actuacion.

3. En todos los casos deberan emplearse especies caracteristicas y silvestres del término
municipal. pino negral (pinus pinaster), pino pifionero (pinus nigra), pino silvestre (pinus
sylvestris), castafio (castanea xativa), rebollo (quercus pirenaica), fresno (Fraxinus
angustifolia) fresno de hoja grande (Fraxinus excelsior).

Seccion 32. Condiciones de dotacion de servicios

Articulo 272. Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas.

1. Cuando proceda por sus necesidades, las edificaciones e instalaciones en suelo rustico
resolveran y garantizaran por su cuenta y de forma individual: el acceso a las
edificaciones e instalaciones, el abastecimiento de agua y energia eléctrica y los
vertidos.

2. La memoria técnica describira las necesidades de los usos que se instalan en materia
de accesibilidad (carreteras, vias de acceso), abastecimiento (agua y energia y
eléctrica) y saneamiento (vertidos). Se garantizara que las nuevas implantaciones no
tienen incidencia alguna ni sobre la capacidad ni sobre la funcionalidad de las redes de
infraestructuras del municipio.

3. Se prohibe el vertido de efluentes no depurados a los cauces, caminos publicos o al
subsuelo. Los vertidos realizados fuera de la red de saneamiento municipal a elementos
del dominio publico hidraulico contarén con un sistema de depuracién que, previamente,
obtendré la correspondiente autorizacion de vertido (art. 238, 245, 246 y ss, y 259 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de
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Articulo 273. Infraestructuras de accesibilidad.

1.

A los efectos de esta normativa, se consideran infraestructuras de accesibilidad
aquéllas cuya funcionalidad sea garantizar el acceso en vehiculo motor a las
construcciones, edificaciones e instalaciones permitidas o autorizables sobre el suelo
rustico.

Las nuevas infraestructuras de accesibilidad deberan tener en consideracién los
criterios de disefio siguientes:

a) Adoptaran soluciones que minimicen los desmontes y terraplenes,

b) Adoptaran medidas para la proteccion del suelo, la minimizacién de la erosion y
la estabilidad de los mérgenes y taludes coherentes con la naturaleza geoldgica
del sustrato, y evitaran interferir con los conectores hidrograficos y biologicos.

Seccion 42. Condiciones de edificacion.

Articulo 274. Ornato

1.

2.

3.

No se establecen condiciones estéticas para las instalaciones sobre suelo rustico, cuyos
materiales se definiran en el proyecto técnico y la normativa sectorial correspondiente
en orden a garantizar su 6ptimo funcionamiento.

Cubiertas: en naves agricolas, de uso ganadero o industrial y edificaciones similares, se
admiten todo tipo de materiales de acabado en las cubiertas, siempre que sean de color
rojizo (teja ceramica, teja de hormigén, chapa roja...)

Todos los paramentos verticales exteriores tendran el acabado de fachada. Se permite
la utilizacion de bloques de hormigon enfoscados en tonos de la gama de la tierra. Se
prohiben los aplacados plasticos o vitrificados asi como cualquier material de desecho
(sobrantes de materiales de materiales de construccion, uralitas, chapas, contenedores,
kioscos de plastico...)

Las construcciones de uso agrario (agricola, ganadero, forestal, piscicola y cinegéticas)
de hasta 40 m? se desarrollaran en una sola planta diafana, sin distribucion, con el
mismo acabado exterior que las edificaciones, salvaguardando, en todo caso, unas
condiciones de ornato que eviten una imagen descuidada.

Articulo 275. Altura

CV: BOCYL-D-28062023-18

Las condiciones de altura para las instalaciones sobre suelo ristico se definiran en su
proyecto técnico y de conformidad con la normativa sectorial correspondiente en orden
a garantizar su éptimo funcionamiento.

Para las construcciones de hasta 40 m? la altura maxima de cornisa sera 3,5 m. Para
las edificaciones permitidas o autorizables de mas de 40 m2 la altura maxima es de 10
m. medidos a la cara inferior del alero, salvo en los casos sefialados en el siguiente
apartado.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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3. Para las construcciones de vivienda y alojamientos turisticos se establece una altura de
Baja + |, con una altura maxima sera de 7 m. medidos a la cara inferior del alero.

4. La pendiente maxima de cada faldén de cubierta serd como maximo de un 25%, de su
aplicacion se deriva la altura a cumbrera. Se permiten las cubiertas planas tanto para
las construcciones como para las edificaciones permitidas o autorizables.

Seccién 5% Sobre las afecciones relacionadas con la protecciéon de la
naturaleza

Articulo 276. Identificacion:

Sobre el término municipal de Molinaseca se han identificado las siguientes afecciones
relacionadas con los instrumentos y planes de proteccion de la naturaleza, cuya delimitacion
aparece recogida en los planos de ordenacion:

MUP 365 “Colladon, Carballalon y Serrau”.

MUP 366 “Chano de Las Lleras, Abesedon, Carbajales y otros”
MUP 364 "Abesedo. El Valdecanal, Zores y otros”

MUP 367 “Pefia-posada, Iruelas y Lagradinos”.

MUP 368 “Val de las Tejadas, Matarrubia, Mairona y otros”
MUP 931 “Tabladillo, Matarrubia y otros”.

Articulo 277. Condiciones particulares:

Sobre los terrenos catalogados como Montes de Utilidad Publica el régimen de uso se ajustara
a lo establecido en el Titulo V Capitulo Il “Régimen urbanistico de los montes” de la Ley
3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leon.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
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Capitulo 2. DETERMINACIONES DE CARACTER ESPECIFICO

Articulo 278. Categorias:

En funcién de los valores que se quieren proteger se han distinguido, para su mejor comprension, 7
categorias de suelo rustico:

QO

) SUELO RUSTICO COMUN (SRC): los terrenos que sin estar incluidos en ninguna de las
siguientes categorias deben ser preservados del proceso urbanizador, manteniendo su
naturaleza rustica.

b)  SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL (S.R.A.T.): integrado por los ambitos
sefialados en el plano de ordenacion de suelo rustico que se corresponden con las
areas sobre las que se ha identificado una forma de ocupacién singular del suelo
rustico. Se incluyen en esta categoria los asentamientos de Folgoso del Monte,
Castrillo del Monte y Las Tejedas.

€) SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (S.R.A.l.), integrado por los terrenos
situados en la margen izquierda de la carretera a Onamio, donde se ha constatado la
presencia de usos residenciales en suelo rdstico sin ninguna vinculacién a la
produccion agraria.

d)  SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PL.): integrado por los
ambitos que se corresponden con los terrenos ocupados por las infraestructuras viarias
y las infraestructuras de depuracion de aguas residuales. Asimismo, y aunque por la
escala de representacion empleada no figure en los planos, deben entenderse
incluidas dentro de esta categoria las zonas de servidumbre definidas en las
correspondientes legislaciones sectoriales en materia energética.

€) SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (S.R.P.N.): integrado por los ambitos
sefialados en el plano de ordenacion de suelo rustico que se corresponden con las
dreas de mayor valor ambiental entre las que se encuentran todos los Montes de
Utilidad Publica, otras zonas forestadas y las areas de distribucion de los habitats de
interés prioritario. Asimismo, y aunque por la escala de representacion empleada no
figuren en los planos, deben entenderse incluidas dentro de esta categoria las zonas
de dominio publico, seguin se definen en la Ley de Aguas, y las zonas de servidumbre
de las riberas.

f)  SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (S.R.P.C.): integrado por los ambitos
sefialados en el plano de ordenacion de suelo rustico que se corresponden con el
entorno de proteccion del BIC “Camino de Santiago” y las areas sobre las que se ha
documentado la presencia de yacimientos arqueoldgicos.

g) SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL DE RIESGOS (S.R.P.R.): integrado por los
ambitos sefialados en el plano de ordenacién de suelo rustico que se corresponden
con el ambito en el entorno del nucleo de poblacién de Onamio donde se han
producido hundimientos vinculados a la antigua explotacion minera del “Coto Wagner”.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Seccién 12. Condiciones en suelo ristico comun (SRC).

Articulo 279. Régimen de usos en suelo ristico comin. Subcategoria general

1. El uso de los espacios clasificados como suelo ristico comin esta condicionado al
mantenimiento de su naturaleza rustica como un espacio abierto y no urbanizado.

2. En los terrenos clasificados como suelo rastico comdn que no estén incluidos en el entorno
de proteccion del bien de interés cultural de la Villa de Molinaseca, se aplica el siguiente
régimen de usos:

a) Estan permitidos:
1° Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
2° Qbras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos en:
— la planificacion sectorial
— instrumentos de ordenacion del territorio
— en el planeamiento urbanistico

b) Estéan sujetos a autorizacion:
1° Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica, rocas
ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales, entendiendo
incluidas las explotaciones mineras subterraneas y a cielo abierto, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas y Mineria energética y demas
actividades extractivas no citadas en el apartado anterior, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
2° Qbras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén previstos en:
— la planificacién sectorial
— instrumentos de ordenacion del territorio
— en el planeamiento urbanistico
3° Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion.
4° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, ...) y los vinculados al ocio
o de cualquier otro tipo (como las actividades y usos turisticos) que puedan
considerarse de interés publico, conforme al art. 57 g) RUCYL.
5° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instalaciones a ellos vinculadas que puedan considerarse de interés publico.
6° Vivienda unifamiliar aislada necesaria para el funcionamiento de los usos
anteriores.

c) Estan prohibidos:
1° Todos los no citados en los apartados anteriores.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Articulo 280. Régimen de usos en suelo rustico comin. Subcategoria de entorno
de proteccion del BIC

En los terrenos clasificados como suelo rustico comdn incluidos en el entorno de proteccion
del bien de interés cultural de la Villa de Molinaseca, se aplica el siguiente régimen de usos:

a) Estan permitidos:

1° Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos en:

— la planificacion sectorial
— instrumentos de ordenacion del territorio.
— en el planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacion:

1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén previstos en:

— la planificacion sectorial
— instrumentos de ordenacion del territorio
— en el planeamiento urbanistico

2° Obras de rehabilitacion, reforma de las construcciones e instalaciones existentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion.

3° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, ...) y los vinculados al ocio
o de cualquier otro tipo (como las actividades y usos turisticos) que puedan
considerarse de interés publico, conforme al art. 57 g) RUCYL.

4° Otros usos que puedan considerarse de interés publico

¢) Estan prohibidos:
1° Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica, rocas
ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales, entendiendo
incluidas las explotaciones mineras subterraneas y a cielo abierto, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas y Mineria energética y demas
actividades extractivas no citadas en el apartado anterior, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias
para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este articulo.

3° Obras de ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes referidas a
los usos de este apartado c).

4° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instalaciones a ellos vinculadas.

5° Todos los no citados en los apartados anteriores.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ

197

CV: BOCYL-D-28062023-18



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 123

Miércoles, 28 de junio de 2023

Pag. 499

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y PLAN ESPECIAL DE MOLINASECA
NORMATIVA REGULADORA. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. Abril 2023

Articulo 281. Régimen de edificacion en suelo rustico comun.

1,

CV: BOCYL-D-28062023-18

Este régimen de edificacion sera de aplicacion para todos los terrenos clasificados en
las dos subcategorias de suelo rustico comin, de conformidad con su régimen de usos
especifico.

Para las construcciones de uso agrario (agricola, ganadero, forestal, piscicola y
cinegético) se fija una superficie maxima en funcion del tamafio de la parcela sobre la
que se ubican:

Superficie de la parcela Superficie maxima de la construccion
<500 m2 8 m2

500-1.000 m2 16 m2

1000-2.500 m2 40 m2

Para las edificaciones de uso agrario (agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y
cinegéticas) de mas de 40 m2 y para las de uso dotacional la superficie minima de
parcela se fija en 2.500 m2.

Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e infraestructuras, no se
establece parcela minima.

Para las instalaciones propias de las actividades extractivas, para los usos comerciales,
industriales y de almacenamiento, y para la vivienda vinculada, en su caso, a los usos
permitidos o autorizables, la parcela minima se fija en 10.000 m2.

La ocupacion maxima de la parcela seréa:

e Para las instalaciones, construcciones o edificaciones vinculadas a las obras
publicas, la derivada del proyecto técnico.

o el 15% para el resto de edificaciones autorizables conforme al régimen de uso.

La superficie maxima construida para edificaciones destinadas o vinculadas al uso
agrario (agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas), infraestructuras,
dotaciones, actividades extractivas 0 usos comerciales, se fija en 2.000 m? aunque
excepcionalmente podra ser superada siempre que en la solicitud de autorizacién de
uso excepcional se garantice su adecuada insercion en el paisaje y se resuelva
satisfactoriamente la dotacion de infraestructuras. Para el uso residencial, la superficie
méxima construida destinada al uso de vivienda se fija en 500 m2.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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Seccion 2°. Condiciones en suelo rastico con proteccion de
infraestructuras (SR-PI).

Articulo 282. Régimen de usos en suelo rustico con proteccion de
infraestructuras.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo ristico con proteccion de infraestructuras
estd condicionado al mantenimiento de una reserva de suelo libre de edificacion para el
adecuado funcionamiento de las infraestructuras de comunicacion, de depuracion de aguas
residuales y de transporte energético existentes.

2. En el suelo rustico con proteccion de infraestructuras se aplica el régimen de proteccion
establecido en la legislacion sectorial, en los instrumentos de la planificacion sectorial y
ordenacion del territorio que la desarrollen. En el caso de que concurran el régimen de la
legislacion sectorial y el régimen minimo del siguiente apartado, se aplicara el mas restrictivo
de ambos.

En el resto de terrenos, se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan permitidos:
1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias

para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos en:
- la planificacion sectorial.
- instrumentos de ordenacion del territorio.
- enel planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacion:
1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén previstos en:

o |a planificacién sectorial.
e instrumentos de ordenacion del territorio.

o en el planeamiento urbanistico.
2° Obras de rehabilitacion y reforma de las construcciones e instalaciones existentes
siempre que cumplan con las condiciones de edificaciéon definidas en esta
normativa.

c) Estan prohibidos:
1° Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica, rocas
ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales, entendiendo
incluidas las explotaciones mineras subterraneas y a cielo abierto, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas y Mineria energética y demas
actividades extractivas no citadas en el apartado anterior, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias
para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este articulo.

3° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instalaciones a ellos vinculadas.

4° Obras de ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes referidas a
los usos de este apartado c).

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Rall GARCIA GONZALEZ
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5° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 283. Condiciones particulares, carreteras.

a) La linea limite de edificacion se situa a 18 metros en las carreteras que discurren por el
término municipal de Molinaseca.

b) Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera,
previa autorizacién de la administracion titular, cuando la prestacion de un servicio publico
de interés general asi lo exija.

c) En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso,
de la administracion titular.

d) En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidn podran realizarse
obras de reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados
su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion
y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios.

Seccion 3%, Condiciones en suelo rustico de asentamiento tradicional
(SRAT).

Articulo 284. Régimen de usos en suelo ristico con proteccion de asentamiento
tradicional.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico de asentamiento tradicional esta
condicionado al mantenimiento de las formas de ocupacion tradicional del territorio.

2. En los terrenos clasificados como suelo rustico de asentamiento tradicional (se adjunta
ficha de cada uno de los asentamientos asi clasificados) se aplica el siguiente régimen
de usos:

a) Estan permitidos los usos caracteristicos y tradicionales del asentamiento,
entendiendo por tales los siguientes:

1° Vivienda unifamiliar necesaria para el funcionamiento de los demas usos
caracteristicos del asentamiento.

2° Obras de rehabilitacion, reconstruccidon, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes para su destino a su anterior uso o a
cualquiera de los demas usos de este apartado.

3° Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

b) Estan sujetos a autorizacion:

1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y dotacién de servicios a la poblacién permanente
0 estacional del asentamiento.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de

En Molinaseca, a de de

Fdo. El secretario municipal de Molinaseca. Raul GARCIA GONZALEZ
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c) Estan prohibidos:
1° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 285. Régimen de edificacion en suelo riustico de asentamiento
tradicional:

1. Las condiciones de edificacion seran las establecidas para el suelo rustico comun salvo
en lo regulado en los apartados siguientes.

2. La superficie minima de parcela en todo el suelo clasificado como suelo rustico de
asentamiento tradicional es la existente el dia de la aprobacion inicial de estas Normas
para todas las construcciones permitidas o autorizables. No se permiten nuevas
segregaciones para preservar asi la estructura de los asentamientos.

3. Se permiten las sustituciones, ademas de las obras de consolidacion, conservacion,
restauracion, reconstruccion-rehabilitacion; tanto de los edificios como de los
pavimentos, muros o demas elementos constructivos incluidos en los asentamientos,
siempre y cuando se mantengan sus caracteristicas de ocupacion, volimenes... y, en
definitiva, la organizacion espacial primigenia de cada uno de los asentamientos.

4. Las sustituciones deben respetar las condiciones de partida en cuanto a materiales,
acabados y composicion de fachadas; ademas de preservar los elementos singulares
de este tipo de arquitectura rural. Sélo en los casos de cambio de uso se permitira,
justificadamente, la apertura de nuevos huecos en paramentos para mejorar las
condiciones de ventilacion e iluminacion, que requiera el nuevo uso.

5. Los servicios de agua y abastecimiento, deben resolverse de forma auténoma, salvo
que el Ayuntamiento autorice la conexion a red publica y con condiciones
medioambientalmente adecuadas para garantizar los vertidos y la extraccion de agua.
Se presentara al Ayuntamiento, junto al proyecto de obras, las soluciones técnicas que
incluyan estas garantias y las medidas correctoras que resulten pertinentes.

Seccion 4°. Condiciones en suelo rudstico de asentamiento irregular
(SRAI).

Articulo 286. Régimen de usos en suelo rustico de asentamiento irregular.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico de asentamiento irregular esta
condicionado al reconocimiento de su caracter irregular y a impedir el incremento de la
superficie construida en la actualidad.

2. En los terrenos clasificados como suelo rustico de asentamiento irregular se aplica el
siguiente régimen de usos:

a) No se permitira ni autorizara ninguna construccion o edificacion de nueva planta
con independencia de su uso.

b) Estan sujetos a autorizacion:

1° Las construcciones e instalaciones destinadas a la dotacion de servicios a las
edificaciones ya existentes

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas
Urbanisticas Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de
Molinaseca, celebrado el dia de de
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c) Estan prohibidos:
1° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Seccién 5°. Condiciones en suelo rustico con proteccion natural (SR-PN).

Articulo 287. Régimen de usos en suelo rustico con proteccion natural.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico con proteccidn natural esta
condicionado a su utilizacion racional y ecoldgica que posibilite el mantenimiento de las
caracteristicas acreedoras de la proteccion especial que se les otorga.

2. En los terrenos clasificados como suelo ristico con proteccion natural se aplica el
régimen de proteccion establecido en la legislacion sectorial, en los instrumentos de la
planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen. En el caso de que
concurran el régimen de la legislacion sectorial y el régimen minimo del siguiente
apartado, se aplicara el mas restrictivo de ambos.

En el resto de terrenos, se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estén sujetos a autorizacion:

1° Edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrario
(agricola, ganadero, forestal, piscicola y cinegético).

2° QObras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos
en:

- la planificacion sectorial
- instrumentos de ordenacion del territorio
- en el planeamiento urbanistico
3° Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las

construcciones e instalaciones existentes siempre que cumplan con las
condiciones de edificacion definidas en esta normativa.

4° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, ...) y los vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo (como las actividades y usos turisticos) que
puedan considerarse de interés publico, conforme al art. 57 g) RUCYL.

b) Estan prohibidos:
1° Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica,
rocas ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales,
entendiendo incluidas las explotaciones mineras subterrdneas y a cielo
abierto, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas y Mineria
energética y demas actividades extractivas no citadas en el apartado anterior,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten
necesarias para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en
este articulo.

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
Secretaria General del Ayto. de Molinaseca para su Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas
Municipales. La presente documentacion fue aprobada por el Pleno del Ayto. de Molinaseca, celebrado
el dia de de
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3° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instalaciones a ellos vinculadas.

4° Todos los no citados en los apartados anteriores.

3. En el caso de que concurran varias protecciones de indole natural en un mismo terreno,
se aplicara el régimen de uso mas restrictivo.

Articulo 288. Régimen de edificacion en suelo ristico con protecciéon natural.

1. Para las construcciones de uso agrario (agricola, ganadero, forestal, piscicola y
cinegético) se fija una superficie maxima en funcion del tamafio de la parcela sobre la
que se ubican:

Superficie de la parcela Superficie maxima de la construccion
<500 m2 8 m2

500-1.000 m2 16 m2

1000-2.500 m2 40 m2

2. Para las construcciones de mas de 40 m2, de uso agrario (agricola, ganadero, forestal,
piscicola y cinegético) y para las de uso dotacional la superficie minima de parcela se
fija en 20.000 m2. Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e
infraestructuras (Ver articulo: Derechos en suelo rustico de estas Normas Urbanisticas),
no se establece parcela minima.

3. Se establece una superficie maxima construida de 2.000 m2 para todas las
construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion, aunque excepcionalmente
podra ser superada siempre que en la solicitud de autorizacion de uso excepcional se
garantice su adecuada insercion en el paisaje y se resuelva satisfactoriamente la
dotacion de infraestructuras.

4. La ocupacion maxima de la parcela se fija en el 10%.

Seccidén 6°. Condiciones en suelo rustico con proteccién cultural (SR-PC).

Articulo 289. Régimen de usos en suelo ristico con proteccion cultural.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico con proteccion cultural esta
condicionado al mantenimiento de las caracteristicas acreedoras de la proteccion
especial que se les otorga.

2. En los terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion cultural se aplica el
régimen de proteccion establecido en la legislacion sectorial, en los instrumentos de la
planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen. En el resto, se aplica
el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Estan sujetos a autorizacion:

DILIGENCIA para hacer constar que esta documentacion original es la recibida y certificada por la
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1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén previstos
en:
- la planificacion sectorial
- instrumentos de ordenacion del territorio
- en el planeamiento urbanistico
2° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, ...) y los vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo (como las actividades y usos turisticos) que
puedan considerarse de interés publico, conforme al art. 57 g) RUCYL.
3° Usos agrarios: Construcciones, edificaciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
4° QObras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las

construcciones e instalaciones existentes siempre que cumplan con las
condiciones de edificacion definidas en esta normativa.

b) Estén prohibidos:
1° Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica,
rocas ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales,
entendiendo incluidas las explotaciones mineras subterraneas y a cielo
abierto, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas y Mineria
energética y demés actividades extractivas no citadas en el apartado anterior,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten
necesarias para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en
este articulo.

3°Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instalaciones a ellos vinculadas.

4° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 290. Régimen de edificacion en suelo ristico con proteccion cultural

1. Para las construcciones de uso agrario (agricola, ganadero, forestal, piscicola y
cinegético) se fija una superficie maxima en funcion del tamafio de la parcela sobre la
que se ubican:

Superficie de la parcela Superficie maxima de la construccion
<500 m2 8 m2

500-1.000 m2 16 m2

1000-2.500 m2 40 m2

2. Para las construcciones de mas de 40 m2, de uso agrario (agricola, ganadero, forestal,
piscicola y cinegético) y para las de uso dotacional la superficie minima de parcela se
fija en 20.000 m2. Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e
infraestructuras (Ver articulo: Derechos en suelo rustico de estas Normas Urbanisticas),
no se establece parcela minima.

3. Se establece una superficie maxima construida de 2.000 m2 para todas las
construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacién, aunque excepcionalmente
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podra ser superada siempre que en la solicitud de autorizacion de uso excepcional se
garantice su adecuada insercion en el paisaje y se resuelva satisfactoriamente la
dotacion de infraestructuras.

4. La ocupacién maxima de la parcela se fija en el 10%.

Articulo 291. Condiciones de proteccion para el patrimonio minero “Coto
Wagner”

1. Se recoge en los planos de ordenacion un ambito territorial que reconoce los valores
patrimoniales de este espacio vinculados a la antigua explotacion minera del Coto
Wagner.

2. El objetivo de este reconocimiento es la aproximacion a la delimitacion de un espacio
susceptible de revalorizacion y puesta en valor vinculado al patrimonio minero.

Seccién 72. Condiciones en suelo rustico con proteccion especial de
riesgos (SRPR).

Articulo 292. Régimen de usos en suelo rustico con proteccion riesgos.

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rlstico con proteccidn de riesgos se
limitara a los derechos ordinarios en suelo rustico: usos no constructivos vinculados a la
utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de
los terrenos.

2. Se sefializara adecuadamente la existencia de riesgo de hundimiento en el ambito
reconocido con proteccion especial de riesgos, especialmente en las proximidades de
los caminos transitados o transitables.

3. Enlos contornos de los hundimientos existentes se tomaran medidas de aislamiento y
vallado que eviten el riesgo de caidas y otros accidentes.
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FICHA DE DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS TRADICIONALES. 1

ASENTAMIENTO: Castrillo del Monte

Localizacién en mapa general

Plano catastral sobre ortofoto.
Barrio de Arriba y Barrio de Abajo

DELIMITACION S.R.A.T.

Barrio de Arriba Barrio de Abajo
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FICHA DE DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS TRADICIONALES. 2

ASENTAMIENTO: Folgoso del Monte ‘

Localizacién en mapa general

Plano catastral sobre ortofoto.
Folgoso del Monte

DELIMITACION S.R.A.T.

Folgoso del Monte
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FICHA DE DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS TRADICIONALES. 3

e =

ASENTAMIENTO: Las Tejedas ‘

S

Localizacién en mapa general
Plano catastral sobre ortofoto.

Las Tejedas

DELIMITACION S.R.A.T.

Las Tejedas
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FICHA DE DELIMITACION DE ASENTAMIENTO IRREGULAR. 1

LOCALIZACION: Carretera de Molinaseca a Onamio

Plano catastral sobre ortofoto.

Localizaciéon en mapa general

DELIMITACION S.R.A.l

Carretera de Molinaseca a Onamio
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